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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora omvandling av fastigheten Torshag 5:5 inom
Torshags fabriksomrade i Aby frén industri till i huvudsak bostider med blandade
centrumfunktioner och verksamheter med 14g omgivningspaverkan.

Vidare syftar detaljplanen till att skapa skydd for bebyggelsen och miljons kulturhistoriska
viarden samt bevara intilliggande skogsmark som natur. Detaljplanen mojliggor f6r en ny
géng- och cykelvdg langs med Katrineholmsvagen.

Oversiktsplan for landsbygden, Norrkdpings kommun (antagen av kommunfullmiktige 2017)
anger att Aby #r en prioriterad utvecklingsort for bebyggelse-, verksamhets- och
serviceutveckling. Detaljplaneldggningen dverensstimmer med kommunens &versiktsplan.

Detaljplanen mdjliggor for cirka 80 nya bostader.

Fragor som behdver beaktas sérskilt dr kulturmiljé och dagvattenhanteringen inom
planomradet.

Genomforandet av detaljplanen innebér att kostnader for utbyggnad av gang- och cykelvig
uppstar.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande miljopéverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.

I arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillimpas utdkat forfarande, enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.
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1. Inledning
1.1. Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser

Till planhandlingarna hor dven:
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Plankartan &r juridiskt bindande.

1.2. Om detaljplaner

Vad ar en detaljplan?

Med detaljplan far kommunen reglera anvindningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvénda en detaljplan for att prova om ett omrade dr ldmpligt for bland annat
bebyggelse. Det giller till exempel bade nar det ska byggas nytt och nér bebyggelse ska
fordndras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden och granserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen

En ansdkan kommer in till kommunen om ny eller dndrad detaljplan. S6kande kan vara en
privatperson, ett foretag eller kommunen sjilv. For att detaljplaneprocessen sen ska paborjas
behover samhillsplaneringsndmnden besluta om att ge den s6kande ett positivt planbesked
och sedan dven ge samhéllsbyggnadskontoret 1 uppdrag att ta fram en ny eller d&ndrad
detaljplan.

I borjan av detaljplanearbetet viljer kontoret vilket forfarande detaljplanen ska handldggas
med, standardforfarande eller utokat forfarande. Under vissa forutséttningar kan édven
detaljplanen handldggas med begréinsat standardforfarande. Val av forfarande gors efter ett
antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. Denna detaljplan uppréttas enligt nedan
angivna forfarande.

Utokat forfarande

I arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillimpas utokat forfarande, enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Planprocessen genomgér flera faser
som sker enligt beskrivning nedan och figur 1.
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Figur 1. Planprocessen, Utékat forfarande.

Samrad

I ett forsta forslag till en ny detaljplan ska kommunen samrada med ldnsstyrelsen, kommunala
lantmiterimyndigheten, andra kommunala och statliga instanser, fastighetségare och boende
som berors. Hér finns dd mojlighet att 1dmna skriftliga synpunkter pa forslaget.

Granskning

Efter samrad bearbetas planforslaget innan den tas upp 1 samhillsplaneringsndmnden for
beslut om granskning. Nér forslaget sedan dr ute pa granskning finns det ytterligare ett tillfalle
att [amna in skriftliga synpunkter.

Antagande

Det slutliga planforslaget tas upp for beslut om antagande. Detaljplanen antas av
kommunfullméktige eller av samhillsplaneringsndmnden pa delegation fran
kommunfullmiktige.

Overklagande

Nar en detaljplan har antagits och offentliggjorts kan den som é&r berdérd av detaljplanen
overklaga kommunens beslut. Skriftliga synpunkter maste dock ha ldmnats under
samradstiden och/eller granskningstiden och synpunkterna ska inte heller helt eller delvis ha
blivit tillgodosedda.

Laga kraft

En detaljplan vinner laga kraft om ingen har 6verklagat beslutet om att anta detaljplanen eller
om samtliga 6verklaganden avslas. Lansstyrelsen ska inte heller ha valt att 6verpréva beslutet.
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2. Planens huvuddrag

2.1. Planomradet

Planomradet omfattar Torshags fabriksomride som ligger i norra delen av Aby lings
Katrineholmsvégen och angransar till Loddbynéset. I norr gransar planomrédet till sjon Nedre
Glottern, 1 6st och vést till skogsomrade och i soder till Torshagskarret, se figur 2.

@ Planomrade

Jegshagskarrel

Centrum

ABY

Figur 2. Till vinster syns planomrddet och dess omgivning. Planomrddet dr inringat med en réd linje.
Till héger syns en oversiktskarta éver Aby och planomrddes placering. Bild: Norrképings kommun.

Planomradet ar delvis bebyggt, dér storre delen av byggnaderna har koppling till den
textilindustri som funnits pa platsen fran 1840 till 1960-talet. Frin den forsta
verksamhetstiden finns bevarat fyra flerfamiljshus for arbetarfamiljer, och ett magasin, se
figur 4. De kvarvarande byggnaderna ir till storsta del frdn 1900-talet, se figur 3. Planomradet
omfattar ett obebyggt skogsparti som idag ar planlagt med industri. Idag finns en
regleringsdamm med dammsikerhetsklass B som har en vattendom, vid Nedre Glotterns
utlopp, ett av Nodra AB:s vattenverk och bostdder inom planomradet. Omradet dr belédget 1,5
kilometer norr om Aby centrum, se figur 2.
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Figur 3. Bilden visar storre delen av fabriksbebyggelsen inom fastigheten Torshag 5:5. Bild:
Norrképings kommun.

Figur 4. Bilderna visar del av fastigheten Torshag 5:4 med arbetarbostiderna och magasin. Bilder:
Norrkopings kommun.

Det finns sex fastigheter inom planomradet; Torshag 5:2 till och med 5:6 samt Attetorp 2:1.
Attetorp 2:1 samt Torshag 5:2 till och med 5:4 som 4gs av kommunen, for Torshag 5:4 finns
en privat tomtrittsinnehavare. Torshag 5:5 dgs av Torshag Fastighets AB och Torshag 5:6 dgs
av E.ON Energidistribution AB, se figur 5. Planomradet &r cirka 10 hektar (100 000
kvadratmeter), dér fastigheten Torshag 5:5 ar cirka 1,8 hektar. Det finns flera ledningsrétter
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och servitut som belastar fastigheterna inom planomrédet, se mer under avsnitt 6.2
Fastighetsrdttsliga konsekvenser.

AN NN 2/

TORSHAG f R \

Héstgdlen

. —

Figur 5. Fastighetskartan med planomrddesgrdins. Karta: Norrkopings kommun
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2.2. Planens syfte och bakgrund

Planens syfte

Syftet med detaljplanen r att mojliggdra omvandling av fastigheten Torshag 5:5 inom
Torshags fabriksomrade i Aby fran industri till i huvudsak bostider med blandade
centrumfunktioner och verksamheter med 1lag omgivningspaverkan.

Vidare syftar detaljplanen till att skapa skydd for bebyggelsen och miljons kulturhistoriska
virden samt bevara intilliggande skogsmark som natur. Detaljplanen mojliggor for en ny
gang- och cykelvig lings med Katrineholmsvigen.

Planens bakgrund

Nuvarande fastighetsdgare forvérvade fastigheten Torshag 5:5, ar 2016. Sedan dess har
fastighetsidgaren genomfort en omsorgsfull restaurering, ombyggnad, men framforallt ett
omhéndertagande av omgivande byggnader och miljo fran att forstoras. Torshag fastigheter
AB ansdkte om en planéndring fran industriomrade till bostadsomrade hosten 2017. De
planerar att tillskapa bostdder, kontor, centrumverksamhet sdsom, gym, restaurang eller café
och lager och garage i huvudbyggnaderna samt verkstéder for hantverkare.

Planarbetet inleddes som en byggherredriven detaljplan varen 2020 med endast fastigheten
Torshag 5:5 inom planomridet. Under arbetets géng har detaljplanearbetet dndrat inriktning
och omfattning vilket medfort att kommunen nu sjilv utfor arbetet med detaljplanen. Nu ingar
dven hela géllande detaljplan det vill séga, hela Torshags fabriksomréde, i planarbetet.

2.3. Planforslag

Den industrihistoriska kulturmiljon 1 Torshag som detaljplanen omfattar &r bade unik och har
hoga kulturhistoriska virden och utgor ett patagligt allmént intresse att bevara.

I avsnitten 2.3 Planforslag, 3.8 Bebyggelseomraden och Kulturmiljo presenteras planforslaget
med fordndringar, konsekvenser och hur platsens kulturhistoriska védrden ska skyddas i
varsamhetsbestimmelser, rivningsforbud, skyddsbestimmelser och utformningskrav.
Eftersom detaljplanen handlar mycket om att skydda kulturmiljén och samtidigt utveckla
befintlig bebyggelse gar avsnitten bitvis in 1 varandra, se figur 6.

Detaljplanen mgjliggor for en omvandling av industrifastigheten Torshag 5:5 till blandad
anvindning med i huvudsak bostidder med inslag av centrumverksamheter och verksamheter
med lag omgivningspéaverkan. Cirka 80 nya ldgenheter tillskapas inom omradet. Inom
fastigheten Torshag 5:5 rustas samtliga befintliga byggnader upp och far nytt innehall.
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Visionen

Figur 6. Bildkollaget visar den monumentala byggnaden Torshaghuset. Torshaghuset dr den byggnad
som kommer omvandlas till mestadels bostdder men planldggs for att kunna utvecklas brett. Garage
och gym i bottenvdningen ut mot Katrineholmsvdgen. Bild: Norrkopings kommun.

For att kunna omvandla Torshaghuset fran industribyggnad till bostadshus sa behdver
byggnadens fasad och miljon runt i kring genomga en del fordandringar, till exempel ska
balkonger tillkomma pa fasaden mot Katrineholmsvégen, se figur 7. Utformning av
balkongerna regleras i plankartan. En ny uppfart tillskapas till bottenvéningen, dér befintlig
lastkaj finns idag, da del av bottenvaningen foreslas som garage till boende.
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Figur 7. Bilden visar ett utsnitt frdn fasadritningar med tillkommande balkonger. Kdilla: Diabas
arkitekter.

Tva broar 1 tvd olika nivder som skapar tillgédnglighet till Torshaghuset frdn gardsmiljon har
redan byggts. I och med att Torshaghuset byter anvindning och en del tillagg och balkonger
foreslas och har redan genomforts sé forsvinner byggnadens kulturmiljomassiga ékthet som
industribyggnad. De foreslagna balkongerna dr nddvéndiga for att kunna gora attraktiva
lagenheter 1 byggnaden. Byggnadens monumentala karaktar bibehélls frdn Katrineholmsvégen
som utgor blickfang, 1ds mer under Kulturmiljé — fordndringar pa sida 29. Balkongerna gor
att fabriksomréadet signalerar omhéndertagande och nytt liv i form av bostadsomrade.

For att skydda Torshags fabriksomrades kulturhistoriska vdarden omfattar nya detaljplanen
arbetarbostéder, magasin, tuben och vattenrdnnans hela strickning upp till sjon Nedre
Glottern. Pa sa sitt kan hela miljon skyddas.

Planforslaget innebar ocksa en korrigering av den tidigare planlagda gatustrackningen som
inte har genomforts sedan detaljplanen antogs. Detaljplanen mdjliggor att en gdng- och
cykelvdg kan genomforas 1 anslutning till det nya bostadsomradet inom fastigheten Torshag
5:5. Gang- och cykelvigen ska ansluta till fastigheten med ett 6vergéngstélle och lédngre
Osterut ansluta till befintlig gang- och cykelvdg vid busséndhéllplatsen, se figur 29 och 30.

I gillande detaljplan finns ocksa ett stort planlagt industriomrade (J) som inte har genomforts.
I och med att det finns kommande detaljplaner med stora markarealer med verksamhetsmark
inom Aby och Jurslas niromrade mer strategiskt nira motortrafikleden E4:an, sa finns inte
samma intresse eller behov av att genomfora verkssamhetsmark uppe i ett skogsomrade med
kommunalt intresse for naturvarden. Planforslaget foreslér istdllet naturmark dér det idag ér
ordrd natur. Inom anvéndningen Natur ingdr dven komplement till anvindningen sa som
exempelvis mindre antal parkeringsplatser for besokare till gronomradet. Mot sjon Nedre
Glottern planldggs ett omrade for vattenreglering (E3) for regleringsdammens funktion och
vattenomrade (W).
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3. Tidigare stallningstaganden

3.1. Oversiktsplaner

Forutsattningar

Aby har pekats ut i gemensam 6versiktsplan for Linkdping och Norrkdping frén 2010 som en
mycket hogt prioriterad ort for utveckling.

I 5versiktsplanen for landsbygden 2017 anges Aby vara en prioriterad utvecklingsort for
bebyggelse-, verksamhets- och serviceutveckling. Aby ir en viktig serviceort med allsidig
service for néarliggande landsbygdsorter och landsbygd. Orten har god tillgang till och stor
potential for utbyggnad av kollektivtrafikforsérjning.

Oversiktsplanen for staden antagen av kommunfullmiktige 2017 anger att huvuddelen av ny
bebyggelse ska tillkomma genom fortdtning och att satsningar pa gang-, cykel- och
kollektivtrafik ska gora sé att biltrafiken i staden inte ska 6ka. Aby och Jursla ska forstirkas
som bostads- och verksamhetsort genom bostadsutbyggnad i framf6rallt centrum 1 nirheten av
den fore detta jirnvagsstationen. Norrkopings kommuns utvecklingsstrategi ar effektiv
markanvindning och de allménna riktlinjerna anger en prioriteringsordning vid prévning av
fortdtning. I forsta hand ska kvartersmark och redan hardgjorda ytor tas 1 ansprak, 1 andra
hand kan fortdtning ske genom stadsomvandling, och forst i tredje hand kan gronytor av lag
kvalité anvdndas. Om gronytor anvinds ska dessa kompenseras, se figur 8.

7
//////,./%//
7 )

77
& \V ////%///// //;//// ///////
Figur 8. Bilden visar utvecklzngsstrategz och utvecklingsomrdden i overszktsplanen for staden. Karta:

Norrképings kommun.
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I fordjupningen av dversiktsplanen for Aby och Jursla antagen 2018 anges inte planomrédet
som ett specifikt utpekat omrade for nagon markanvéndning, se figur 9. I planen lyfts vikten
av att hushalla med markresurser for att kunna spara skogs- och jordbruksmark. Detaljplanen
foreslar att redan exploaterad mark ska fa en ny anvindning for att mota de behov som finns
idag i form av bostéider och pa s4 sitt bidra till en utveckling av Aby. I planen anges 4ven
malsittningen med forbittrade mojligheter for gang- och cykeltrafik fran Abys norra delar
mot centrum.

Planomrade

0 1km 2km
1

qeRTIEN Al

© Norrképings kommun, © Norrképings Kommun

Figur 9. Planomrddet visas med en rod prick i ett utsnitt ur fordjupningen av éversiktsplanen for Aby
och Jursla. Karta: Norrkopings kommun.

Detaljplanens forhallningssatt

Detaljplaneomrédet finns inte specifikt utpekat for utveckling av ndgon markanviandning. Del
av planomrédet planldggs med samma markanvdndning som vid framtagandet av
fordjupningen av 6versiktsplanen medan resterande del av planomradet foreslas fa en ny
markanvéndning vilket medfor att planforslaget inte har stdd 1 dversiktsplanen i form av ett
utpekat utvecklingsomrade.

I fordjupningen av dversiktsplanen framgar att mdjligheterna for gdng och cykel fran de norra
delarna av Aby ir viktiga att utveckla samt att kommunen ska hushalla med de markresurser
som finns for att undvika att exploatera skogs- och jordbruksmark. Genom att detaljplanen
mojliggdr for en gang- och cykelvdg samt att detaljplanen mojliggoér for omvandling fran
industri till bostéder for att béttre mota dagens behov pa platsen bedoms planen gé i linje med
skrivelser och intentioner i fordjupningen av oversiktsplanen.

3.2. Riksintressen

Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehéller nationellt
viktiga vérden och kvaliteter. Omraden kan vara av riksintresse for bdde bevarande och
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exploatering men ocksa for yrkesfiske och renndringen. Bestimmelserna om riksintressen
finns 1 3 och 4 kapitlet miljobalken (MB) om hushallning av mark och vatten.
Bestdmmelserna syftar till att framja en frén ekologisk, social och samhéllsekonomisk
synpunkt god hushéllning med marken, vattnet och den fysiska miljon i 6vrigt.

I miljobalken anges det vilka allminna intressen som kan motivera ett omrade av riksintresse.

Riksintressena ska alltid tillgodoses i detaljplanen. Vid provningar har riksintresset ansetts
vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det &r endast nir tvd oforenliga
riksintressen star mot varandra som péataglig skada kan tillatas.

Forutsattningar

Planomradet berdr riksintresse for friluftslivet, riksintresset Kolméardens Strovomrade (3
kapitlet 6 § miljobalken). Kolmardens Strovomrade ligger norr om Aby sambhille, och #r ett
stort och vidstrackt skogsomrdde med stort inslag av sjoar och myrmarker. Terrdngen &r
sprickdalsbetingad och omvixlande. Barrskogar av skiftande dlder dominerar landskapet helt.
Sjorikedomen é&r stor och vattnet rent. Sjéarna dr antingen 1&ngstrackta sprickdalssjdar eller
oregelbundna sjoar med ménga vikar, uddar och 6ar. Kolmérdsomradet 4r mycket sparsamt
bebyggt.

Detaljplanens forhallningssatt

Detaljplanen bidrar positivt till riksintresse for friluftsliv genom att ytor i norra delen av
planomrédet som tidigare varit planlagda for industri dndras till natur.

3.3. Strandskydd

Forutsattningar

Planomradet ligger inom strandskyddsomrade, 100 meter frén strandlinje upp pa land samt
samma avstand utover vatten for Torshagskarret, Torshagsdn och Nedre Glottern, se figur 10.
Nir den géllande detaljplanen togs fram ar 1959 var strandskyddet inte reglerat. Enligt
strandskyddslagstiftning leder ny detaljplanlaggning till att strandskyddet aterintrdder inom
planomradet (7 kapitel 18 c—d § miljobalken).
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’ Torshagskarret D "

Figur 10. Kartan visar strandskyddets utbredning (bld, streckad linje) i forhdllande till planomrddet
(rod linje). Karta: Norrkopings kommun.

Detaljplanens forhallningssatt

Strandskyddet behdver upphédvas inom kvartersmark och allmén plats for gata samt gdng- och
cykelvig.

Inom fastigheten Torshag 5:3 till och med Torshag 5:6 och markomréde for
Katrineholmsvigen bedoms upphdvande kunna ske med sirskilda skil da dessa omrdden
redan dr ianspraktagna for bebyggelse respektive allmin vag, gang- och cykelvig samt
parkering och gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften och att omrédet behdver
anvéndas for att tillgodose ett angeldget allmént intresse (stadsutveckling inom utpekad,
prioriterad ort i dversiktsplanen) som inte kan tillgodoses utanfér omradet (Miljobalken, 7
kapitlet 18 ¢ § punkt 1 och 5).

Ny gang- och cykelvig samt utvidgning av parkeringen i sddra delen av planomridet innebér
att nagot storre markomréade tas 1 ansprak. Detta bedoms behdva ske for att skapa goda
mojligheter for gdng- och cykeltrafik som pekas ut som viktigt att utveckla i 6versiktsplanen
samt att parkering vid busshéllplatsen medfor att fler kan nyttja kollektivtrafik i storre
utstrackning.
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3.4. Ovriga skyddsomraden

Vattenskyddsomrade

Forutsattningar

Detaljplanen omfattar del av skyddsomradet for ytvattentikten sjon Nedre Glottern,
Norrkdpings kommun, se figur 11.

Skyddszonerna ér indelade i Intagsomrade, Inre skyddszon — vatten, Inre skyddszon — land
samt Yttre skyddszon. Det finns skyddsforeskrifter framtagna for Nedre Glottern som bland
annat beskriver restriktioner om att avloppsvatten som kan fororena Nedre Glottern inte far
sldppas ut samt att ny infiltrationsanldggning inte fir anldggas inom vattenskyddsomradet.

-

Rev.

. . ‘.,::A "v:
[ \o . ' . *

Figur 11. Kartan visar skyc;dsomrddets utbredning, Rott omréde visar vattenskyddsomradet och bla
heldragen linje visar planomrddet. Karta: Norrkopings kommun.

Detaljplanens férhallningssatt

Detaljplanen bedoms inte paverka vattenskyddsomradet da planomréadet &r beldget
topografiskt nedanfor.

I den dagvattenutredning som tagits fram framkommer att fororeningssituationen inom
planomradet inte kommer att forandras da detaljplanen inte medfor nagon fordndring i
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hardgorningsgrad eller markanvdndning. Vid genomforande av de foreslagna
dagvattenatgirderna forvéntas fororeningsbelastningen minska och bedomningen gors darmed
att planens genomforande inte kommer att medfora negativ paverkan pa vattenskyddsomradet.

Sarskilt skyddsvarda trad

Forutsattningar

Planomradet omfattas av tva jittetrdd, lindar som omfattas av skyddet for sérskilt skyddsvérda
trad. Ett jattetrdd kan vara levande eller doda trdd som ar grovre dn en meter 1 diameter pa det
smalaste stéllet under brosthdjd. De trad som beddms vara sérskilt skyddsvérda har stor
betydelse for bevarandet av biologisk mangfald

Sarskilt skyddsvirda trad kan ocksa berdras av plan- och bygglagens (2010:900)
bestimmelser vid detaljplaneldggning, samt skadestdndslagen (1972:207) vid frdgor om

skadestand till foljd av skador orsakade av fallande grenar eller trad.

Forandringar och férhallningssatt

Jattelindarna skyddas i detaljplanen enligt egenskapsbestimmelse om att traden endast far
féllas om de dr sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk. En av jdttelindarna finns inom fastigheten
Torshag 5:4 och ligger inom omrade som dven regleras till allminnyttiga underjordiska
ledningar och kombineras dédrmed tillsammans med en egenskapsbestimmelse om att tridet
endast far fallas om det &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk.

Fastighetsdgaren ska samrdda med Lénsstyrelsen enligt miljobalken 12 kapitlet 6 § for
atgirder som kan komma att visentligt 4ndra naturmiljon.

3.5. Gallande detaljplaner

Forutsattningar

Omrédet omfattas av detaljplan Forslag till byggnadsplan for Torshags fabriksomrade (del av
Torshag 5), Kvillinge kommun, Ostergétlands lin med aktnummer 05-KVI-1529, laga kraft
1959-10-09. Planbestammelserna anger anvdandningen industri (J). Géllande detaljplan
omfattar dven arbetarbostider till fabriksomradet som betecknas med bostidder (B) och
regleras i tvd vaningar samt industridndamal vist om Bergakungsvigen som idag ér
oexploaterat. Gillande detaljplan reglerar dven att en del av Nedre Glottern undantagsvis far
Overbyggas, se figur 12.
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Figur 12. Bilden visar gillande detaljplan, Forslag till byggnadsplan for Torshags fabriksomrdde (del
av Torshag 5), Kvillinge kommun, Ostergétlands lin med aktnummer 05-KVI-1529, laga kraft 1959-
10-09. Karta: Norrképings kommun.
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Figur 13. Bilden visar tolkning av detaljplanen i planmosaiken, Férslag till byggnadsplan for
Torshags fabriksomrdde (del av Torshag 5), Kvillinge kommun, Ostergétlands lin med aktnummer 05-
KVI-1529, laga kraft 1959-10-09. Karta: Norrkopings kommun.

3.6. Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Den 17 mars 2020, § 63 fick samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag av
samhéllsplaneringsndmnden att ta fram ett forslag till detaljplan for fastigheten Torshag 5:5
inom Aby i Norrkopings kommun. I beslutet uppgavs att en ny arbetsform skulle provas, sa
kallad byggherredriven planprocess, dir exploatoren dr med och driver planldggningen.

Riktlinjer for bostadsbebyggelse

Forutsattningar

Kommunfullméktige faststdllde den 18 juni 2018 riktlinjer om Bostadsforsorjning i
Norrkdpings kommun. Riktlinjerna visar att befolkningsmingden kommer att 6ka fram till ar
2025 och att det ddrav finns ett behov av nya bostdder bade i centralorten och péd landsbygden.
I enlighet med riktlinjerna ska kommunen verka for att kontinuerligt ha detaljplanelagd mark
for bostdder. Planreserven for bostdder ska mota efterfragan pa bostdder och kommunens
befolkningsutveckling i staden respektive i de mindre tétorterna. For att mota prognosen har
kommunen som malsédttning att 80-85 procent av behovet som planldggs ska finnas i staden
och resterande 15-20 procent ska finnas i de prioriterade orterna och pé landsbygden.
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Detaljplanens forhallningssatt

Det aktuella planforslaget mojliggér tillkomsten av cirka 80 nya ligenheter i Aby, och
kompletterar den sméhusbebyggelse som finns i omgivningarna.

Riktlinjer for arkitektur

Den 27 augusti 2018 beslutade kommunfullméktige om att anta Arkitekturstaden Norrkoping
som Norrkdpings kommuns riktlinje for arkitektur och stadsbyggnad. Riktlinjen ska gélla i
samhillsbyggnadsprocessens alla skeden — fran tidig id¢ till fardig byggnad eller plats.
Riktlinjen bestér av sju strategier och dessa ska efterfoljas vid all form av byggnation som
paverkar stadsbilden och stadsrummet.

e Arkitekturen ska berika

o Arkitekturen ska respektera sin omgivning

o Arkitekturen ska stirka kulturarvet

o Arkitekturen ska ha ett formsprak med hog kvalitet

o Arkitekturen ska frimja social integrering och interaktion
o Arkitekturen ska frimja stadslivet

o Arkitekturen ska aldras vacker och véardigt

Detaljplanens férhallningssatt

Detaljplanens bestimmelser reglerar bevarande av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna
och miljoer i syfte att uppfylla riktlinjerna. Se &ven avsnitt 3.2 Bebyggelseomrdden,
Bebyggelsens karaktdr i framtiden och 3.2 Bebyggelseomraden, Kulturmiljo.

Riktlinje for hallbar dagvattenhantering

Den 30 april 2019 beslutade KCVD, Forum for Kontorschef Samhillsbyggnadskontoret och
Verkstéllande direktor, Nodra AB, att anta den nya riktlinje for dagvattenhantering som
baseras pa den politiska riktlinjen for dagvatten, faststdlld av kommunfullmiktige, 2019-01-
28. Den nya riktlinjen tydliggér kommunens ambition for en héllbar dagvattenhantering
utifran Norrkopings kommuns vision 2035. Den ska dven 6ka medvetenheten om hur alla
samhéllsaktorer inom och utanfér kommunen kan bidra for att uppnd en hallbar
dagvattenhantering. Den nya riktlinjen ska dessutom fungera som ett stod 1 all
samhillsbyggnad, fran planering och byggande till férvaltning och drift.

Riktlinje for parkering i Norrkdpings kommun

Riktlinjer for parkering, antagen av kommunfullméktige 27 februari 2017, reglerar hur
mycket parkering som en fastighetsdgare eller verksamhetsdgare ska bygga. Riktlinjerna
giller bade cykel- samt bilparkering. Riktlinjer for parkering ska vara flexibla och mgjliggora
alternativa parkeringslésningar vid framtida byggnation. Pa sa sitt tvingas inte onddigt
mycket bilparkering fram i centrala ldgen dar konkurrensen om marken &r som storst.



NORRKOPINGS KOMMUN
22(82)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0381 214

3.7. Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Fabriksbyggnaderna é&r i stort sett tomma med undantag fér en mindre yta som anvinds som
lagerlokal och en del som anvinds som klubblokal for Aby Motorklubb. Industribyggnaderna
har dven 1 nértid nyttjas som industrihotell och kontor. Det finns en regleringsdamm,
vattenverk och bostadsomrade pé platsen och omrédet anvéinds ocksa flitigt av mdnniskor som
strovomrade for rekreation.

Foreslagen anvandning

Inom fastigheten Torshag 5:5 omvandlas fabriksbyggnader till bostdder samt mgjlighet till
centrumverksamheter och verksamheter i form av lager och garage. Ekonomibyggnaderna
kommer anvéndas till garage, lager och verkstdder med begriansad omgivningspaverkan. Inom
fastigheten Torshag 5:5 finns det planer pa att utveckla serviceverksamheter sdsom restaurang
och gym.

3.8. Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Forutsattningar

Inom planomradet har byggnadernas placering i landskapet tydligt blivit styrda av
Torshagséns flode. De stora byggnadskropparna ligger mycket tétt intill varandra for att ta
vara pa den tillgingliga kraftkéllan s mycket som mgjligt. Karaktéiriserande for platsen &r att
byggnaderna dr inbdddade 1 gronska samt placerade med hénsyn till den stigande terrdngen.

Den stora fabriksbyggnaden som ligger utmed Katrineholmsvigen har fyra hdga véningar.
Den vita sldtputsade byggnaden dr ndrmaste 120 meter lang och det centralt placerade och
framskjutna trapphuset har symbolvérde for omrddet. Den forenklade klassicistiska
arkitekturen genomsyrar omradet, se figur 14.
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Figur 14. Oversiktskarta med befintliga byggnader. Bild: Norrképings kommun.

Vigognespinneriet dr en av de dldsta byggnaderna i omradet. Den &r byggd i tre vningar med
rodbrun puts och papptak. Rundbagsfonstren ger byggnaden en tydlig markering av dess alder
och radande stil vid uppkomsten. Vigognespinneriet fick sannolikt sitt namn i och med att
byggnadens éldsta delar uppfordes 1 mitten av 1880-talet nir nya dgare valde att satsa pa
vigognegarn.

Marken 1 omradet bestér av hardgjorda parkeringsytor mot Katrineholmsvagen och dven
fabriksomradets tidigare solgird for de anstéllda dr idag hardgjord parkeringsyta. Nya
asfalterade ytor ansluter till transformatorbyggnaden och till de nya entrébroarna pa
huvudbyggnadens baksida. Vid magasinsbyggnaden finns idag en grusplan som overgér i
omkringliggande grésytor, se figur 15.

Figur 15. Till vinster den monumentala fasaden av huvudbyggnaden mot Katrineholmsvdgen. Till
héger Vigognespinneriet med orange fasad, fran 1870-talet och huvudbyggnaden som uppfordes
1940-1950 talet. Foto: Hanna Domfors, Kultmiljéunderlag, 2020.
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Figur 16. Ovre bilden visar ladugdrdsbyggnaden som finns norr om Torshagshuset. Nedre bilden
visar en av ekonomibyggnaderna som finns inom planomrddet. Foto: Hanna Domfors, 2020.

Figur 17. Komplementbyggnaderna norr om de stora fabrikshusen. Foto: Hanna Domfors, 2020.

Skola och forskola

Det finns ingen forskola eller skola inom planomradet. Narmsta forskola finns sdder om
planomrédet, pa andra sidan Katrineholmsvégen och Torshagskérret. Utover denna forskola
finns fyra forskolor till inom Aby. Alla férskolor inom Aby 4r kommunala, se figur 18.

Det finns tva grundskolor i de sédra delarna av Aby som drivs kommunalt, se figur 19.
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Figur 18. Kartan visar planomrddet inom omrdde med réd linje. Placering av forskolor inom Aby
visas med bld prickar. Karta: Norrkopings kommun.

Figur 19. Kartan visar planomrd;z’et inom omrdde med rid linje. Placering av de tvd grundskolor som
finns inom Aby visas med réda prickar. Karta: Norrkopings kommun.
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Forandringar

Detaljplanen mojliggdr for en fordndrad markanvandning i omradet dér byggnader som
tidigare anviands till industridndamal istéllet kan nyttjas till bostadsdndamal. Den stora
industribyggnaden inom planomrédet, Torshagshuset, kommer att forses med balkonger for
att skapa vérden for framtida boende. Byggnaden kommer ddrmed fa en identitet som mer
speglar bostadsbyggnad 4n tidigare industribyggnad. Hansyn ska tas till byggnadens karaktér
vid utformning av balkonger.

Befintliga byggnader inom planomradet forses med planbestimmelser som sdkerstéller att
byggnadernas kulturhistoriska vérden bestar och inte férsvinner i och med fordndring mot
bostadsomréde.

Rev Ingen forskola eller skola planeras i omradet och bedomning har gjorts att tillrdcklig kapacitet
' finns i befintliga forskolor och skolor i Aby.

Kulturmiljo

Forutsattningar

I kulturmiljolagen 1 kapitlet 1 § star det att det 4r en nationell angeldgenhet att skydda och
varda kulturmiljon.

Ansvaret for kulturmiljon delas av alla. Sévil enskilda som myndigheter ska visa hiansyn och
aktsamhet mot kulturmiljon. Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa
kulturmiljon undviks eller begrinsas. Bestimmelserna i denna lag syftar till att tillf6rsékra
nuvarande och kommande generationer tillgang till en mingfald av kulturmiljéer. Lag
(2013:548).

Plan- och bygglagen reglerar hur sérskilt vardefulla kulturhistoriska byggnader ska hanteras.
Framfor allt dr det kapitel 8 som har betydelse vid en ombyggnation och dndring genom 13,
14, 17 §§.

Torshagshuset med omgivande bebyggelse uppfyller ett flertal av kriterierna for savél en
sarskilt vardefull byggnad som sirskilt viardefull bebyggelsemiljo enligt
kulturmiljéunderlaget.

Bebyggelsens kulturhistoriska vérde ar s stort att dess bevarande kan sidgas utgora ett verkligt
allméint intresse.

Industrimiljon 1 Torshag dr en kulturmiljé av regionalt intresse och finns omskriven i
Lénsstyrelsen i1 Ostergdtlands inventering, Natur och kultur fran 1980-talet.

Torshagsomradet har varit tongivande for teknikutvecklingen inom bomullsspinnerierna i
Norrkoping och Sverige i stort. Med aterkommande satsningar pa ny teknik och investeringar
1 utvecklade industribyggnader var verksamheten bland de bésta under 1950-talet avseende
spinneridelen. Féargeriverksamheten var bland de basta i Skandinavien édnda in pa 1970-talet.

Det tidigare industriomradet har delar av bebyggelsen kvar. Brand och krav pa okad
funktionalitet har medfort att vissa av de &ldsta strukturerna &r borta och ersatta med nya
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byggnader. Det befintliga byggnadsbestdndet har hog 1dsbarhet och formedlar platsens
historia genom sin detaljrikedom 1 teknikhistoriska detaljer sasom kraftverkstuben, men &dven
genom variationerna i det arkitektoniska uttrycket. Det dr framforallt enklare
ekonomibyggnader som forsvunnit sedan spinneriverksamheten lade ned pa 1960-talet. En
viktig parameter som saknas dr egendomens mangérdsbyggnad som lag pa andra sidan
Torshagskérret. Avsaknaden av disponentbostaden ger en obalans i komplementbebyggelsen 1
och med att ett stort antal av arbetarbostdderna finns kvar, i1 savil fabrikens direkta nirhet som
1 samhdllet 1 6vrigt.

Industri— och teknikhistoriska virden.

Ett kdrnvirde pa platsen ar den industrihistoriska beréttelsen. Det dr den fysiska
vattenkopplingen mellan Nedre Glottern, industrianldggningen och Torshagskirret som utgor
grunden till det kulturhistoriska vérdet och kdrnan i beréttelsen. I den tidiga industrialismen
var anldggningarna beroende av att ta tillvara pa kraften fran det fallande vattnet, och i
Torshag fanns goda forutséttningar for vattenkraft.

En viktig del av det upplevelsemadssiga vardet i Torshagsanldggningen dr att ménga av de
viktiga sambanden och fysiska ldmningarna, som &r kopplade till vattenkraften, finns kvar och
forstirks av den intakta bebyggelsestrukturen. Detta skapar forstéelse for platsens unika
forutséttningar och industrihistoriska utveckling, samt forstérker bilden av
industrianldggningens kontinuerliga fordndring 6ver tid.

Motivering: Den véardebédrande industrihistoriska- och teknikhistoriska beréttelsen pa platsen
formedlar utmaningarna i det tidiga 1800-talets innovativa entreprendrskap. Torshag bidrar
aven med viktiga delar 1 beréttelsen om textilstaden Norrkoping. Torshagsanldggningen var
en foregingare till textilstadens bomullsfabriker och anlédggningen visualiserar den
industrihistoriska utvecklingen under lang tid med vidxande grad av industrialisering och
kontinuerlig teknikutveckling. Hér finns dven flera tydliga och pedagogiska exempel pa hur
varldskonjunktur formade och paverkad utvecklingen i fabrikskomplex 1 Sverige.

Den teknikhistoriska delen av berittelsen dr av nationell betydelse i och med att Torshag dr
det industrikomplex som tidigt fick vattenturbin.

Viktiga fysiska uttryck:
» Ladmningar och spér efter vattenkraftens utveckling pa platsen.
* Bebyggelsestrukturen som vixt fram fran kraftkéllornas placering.

Torshagshuset med omgivande bebyggelse uppfyller ett flertal av kriterierna for savél en
sdrskilt vardefull byggnad som en sérskilt vardefull bebyggelsemiljo.

Grunden till byggnadernas klusterlika placering 1 landskapet &r vattenkraften som kunde
utvinnas ur sjon Nedre Glotterns utlopp, “Torshagsédn”. Vattentillflodet kommer fran ett stort
sjosystem vars enda utlopp ar Torshagsan, vilket talar for en god och jimn vattenféring med
god fallhojd.
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1845 uppfordes den forsta industribyggnaden for Torshags spinneri. Spinneriet uppfordes i
vagen av den starka bomullstrenden under boérjan och mitten av 1800-talet. Inne 1 Norrkdping
var omradena runt Motala strom hért exploaterade och det var svért att hitta plats att etablera
en fungerande verksambhet, se figur 20.

Figur 20. Torshags spinneri 1872 avbildat av A.L. Norm- and Boktryck. Aktiebolag. Kdlla: Digitalt
museum, Tekniska museets samlingar.

Forandringar
I kulturmiljéunderlaget framfors rekommendationer for detaljplanen och det framfors att

kulturmiljon 1 Torshag &r unik och har hoga kulturhistoriska virden som &r av allmént intresse
att bevara.

For samtliga byggnader inom planomradet rekommenderas rivningsforbud och
varsamhetsbestimmelser som reglerar hur byggnaderna far &dndras for att sékerstilla att dess
varden kan bevaras. De gamla industribyggnaderna och deras placering har vuxit fram kring
det fallande vattnet och det ar viktigt att bevara sambandet och miljon mellan byggnaderna.
Dérfor ar det viktigt att reglera marken mellan de befintliga byggnaderna sé att den
kulturhistoriska miljon mellan byggnaderna finns kvar.

Det ér av vikt for bebyggelsens kulturhistoriska vérden att byggnaderna anvédnds och hur den
anvinds. Inom de gamla fabriksbyggnaderna mojliggors det for frimst bostdder samt
centrumfunktioner s som restaurang, café och gym. Aven verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan mdjliggors for. De lastbryggor som finns vid Torshagshuset, mot
Katrineholmsvégen, kan med fordel behéllas for att bidra till bevarandet av det
kulturhistoriska virdet. Att byggnaderna fér en flexibel anvindning &r viktigt for att



NORRKOPINGS KOMMUN
29(82)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0381 214

mojliggora att byggnaderna kan anvindas och forhindra att dessa forfaller pa grund av att
byggnaderna inte kan nyttjas.

Virdena for de olika byggnaderna regleras olika beroende pa deras olika typer av vérden.
Fasadernas material och fargsittning samt fonster och dorrars placering och storlek &r viktiga
véirden pa byggnaderna.

Nagra av byggnaderna har interiora virden som framkommit 1 kulturmiljéutredningen och
regleras dven de pa plankartan med varsamhetsbestimmelser. De interidra virdena ir rester
frdn hur byggnaderna anvénts och utformas for att fungera i den verksamhet som funnits pa
platsen. Darmed ar dven dessa véirden viktiga att bevara for att inte forstora byggnadernas
kulturhistoriska vérden.

Byggnaderna dr inventerade i kulturmiljoutredningen som tagits fram inom planprocessen.
Bestdmmelserna utgar fran inventeringen for att skydda de utpekade kulturmiljovardena.

Vid Torshagshuset finns idag inga balkonger men pa grund av fordndring frén industri till
bostdder finns det nu planer pé att bygga balkonger for att skapa en mer attraktiv boendemil;jo.
Enligt kulturmiljéunderlaget kan balkonger byggas till pa byggnaden som kommer minska
den tydliga industribyggnaden och visa pd bostadsbyggnad, det kulturhistoriska vérdet
beddms trots detta inte bidra till betydande negativ paverkan pé kulturmiljoviardet da
byggnaden fortfarande kommer bidra till den monumentala kédnslan mot Katrineholmsvéagen.
Balkongerna ska vara placerade symmetriskt och samlade i rader. Alla synliga
farsanordningar ska ligga innanfor balkongriacken. Balkongridckena kan med fordel knyta an
till byggnadens strama industriella stil med formsprék fran 1940-talet, alltsa med enkla ricken
1 forslagsvis svart jarn.
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Reglering pa plankartan

Begransning av marken bebyggande

For att gdrdsytorna inom omradet inte ska riskeras att byggas igen av nya
byggnader, regleras planomradet med prickad mark samt korsmark. Pa den
prickade marken far inga byggnader uppforas, pa korsmarken far endast
komplementbyggnader uppforas. Genom att reglera byggritterna bibehalls
byggnadernas relation till varandra.

Vid arbetarbostidderna i planomradets Ostra del begrdansas marken av
egenskapsbestdmmelse som endast tilldter komplementbyggnader for att
arbetarbostddernas placering i forhédllande till varandra ska sidkerstéllas.

Skyddsbestammelser och rivningsférbud 8 kapitlet 13 § PBL

Med anledning av de befintliga byggnadernas kulturhistoriska virde regleras
befintliga byggnader med bestimmelse om rivningsforbud (r).

Den skorsten som finns inom planomrédet regleras med skyddsbestimmelse
som sékerstiller att skorstenen ska finnas kvar med sitt nuvarande utseende
och material. Inom kraftverket regleras att interiora detaljer sd som
porslinsdon, tunnvalv, gjutjdrnskolonner och entresol ska bevaras i nuvarande
utformning.

Varsamhet 8 kapitlet 14 § PBL

Befintliga byggnader forses med varsamhetsbestimmelser (k) for att
sdkerstélla att identifierade viarden hanteras varsamt och bibehalls 1 stor
utstrackning. Bestimmelserna preciserar vilka virden som &r sérskilt viktiga
att ta hinsyn till for varje enskild byggnad.

Kanalen och tuben som strécker sig genom planomradet dr dven de reglerade
med varsamhetsbestimmelse for att bevara dess utseende, placering samt
funktion. For kanalen regleras att dtgarder for att uppna miljokvalitetsnormer
ar undantagna samt att sddana atgérder ska ske i samrdd med antikvarisk
sakkunnig.

Karaktarsdrag (egenskaper, form, material)

Den befintliga bebyggelsens karaktar

I omradets Ostra del karaktériseras bebyggelse av arbetarbostéder i en till tva vaningar i
ljusgul putsad fasad. Fasaderna var sannolikt vita ursprungligen. Arbetarbostdderna har
mansardtak samt sadeltak. Arbetarbostédderna ligger hogre dn Katrineholmsvigen vilket
resulterat 1 att stodmurar finns 1angs med védgen. Dessa bidrar till omradets karaktar och visar
fortsatt pa de stora hojdskillnaderna som finns inom hela planomradet, se figur 21.
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Figur 21 . Oversta bilden visar en av arbetarbostiderna. Nedersta bilden dr tagen fran
Katrineholmsvigen och visar arbetarbostdderna och den hoga grunden. Foto: Fanny Germer, 2022-
09-14.

I anslutning till arbetarbostdderna finns en magasinsbyggnad i vit putsad fasad. Funktionen
som magasin gor att byggnaden har en helt annan fonstersittning &n arbetarbostdderna.
Byggnadens fonster dr sma dppningar med segmentformade verstycken och svartmalade
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jarnluckor. Byggnaden har flera dorrar, mot nordost finns en dérr som angdrs via en
rannesbro. Norr om magasinet finns en kéllare bevarad som ar byggd av slaggsten.

ir 22. Bilden ovan visar magasinet och rdnnesbron. Foto: Fay Germer, 2022-09-14.

Torshagshuset ligger ldngs med Katrineholmsviagen. Byggnaden utgors av fyra vaningar.
Fasaden utgdrs av vit puts, bottenvaningen synlig fran sdder &r putsat i gratt. Torshagshusets
trapphus ar utstickande fran resterande byggnad med utskjutet l1dge och hogre h6jd. Fonstren
ar stora med sprojs och sitter i symmetriska rader pé alla vningar. P4 norra sidan &r fonstren
storre och avldnga. Norr om Torshagshuset ligger tva byggnader tillhorande industrin som
tidigare fanns pa platsen. Byggnaderna ir en till tvd vaningar hoga och har putsad fasad i
orangea kulorer. De dldre fabriksbyggnaderna och komplementbyggnaderna till dessa visar pa
omrddets historia och bidrar till omradets karaktér pa grund av sin tydliga koppling till
textilindustrin, se figur 23 och 24.
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Figur 23. Bilden dr tagen fran Katrineholmsvigen och visar byggnadens sédra sida. Foto:
Norrkopings kommun, 2021-11-25.

Figur 24. Bilden visar Torshagshuset norra sida med de storre, avldanga fonstren. Foto: Norrkopings
kommun, 2021-11-25.
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14.

£ # o S
Figur 26. Bilden visar en av ekonomibyggnaderna som finns inom planomradet samt del av kanalen
som rinner genom omrddet. Foto: Fanny Germer, 2022-09-14.

Bebyggelsens karaktar i framtiden

Omrédets karaktir skyddas genom planbestimmelser som sékerstiller att kulturmiljon och de
befintliga byggnadernas sirskilda vdrden ska kunna bevaras.

Omrédets karaktir kan forstirkas och bli tydligare nar omradet far mer verksamhet och
rorelse igen. Omradet har under sin verksamma tid varit aktivt med mycket rorelse och
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minniskor. I och med att omradet far blandade markanvindningar s& som bostdder och
centrum kan omréde aterigen fa mer rorelse och fler ménniskor pa platsen.

Reglering pa plankartan

Varsamhet, rivningsféorbud och skydd av kulturvarden

Omréadets karaktér bibehalls genom rivningsférbud pé befintliga byggnader
vilket sékerstéller att byggnader som visar pa omrédets karaktir far finnas
kvar. Varsamhetsbestimmelser och skyddsbestimmelser reglerar att
byggnadernas enskilda vérden ska bibehéllas. Skyddsbestdmmelse reglerar
dven att den skorsten som finns inom planomradet ska besta.

Naromradets innehall i nulaget och framtiden

Bostader

Forutsattningar
I planens Ostra del finns befintliga bostéder 1 de gamla arbetarbostéderna.

Forandringar
Planen bedoms skapa cirka 80 nya bostdder inom planomradet.

Arbetsplatser

Forutsattningar

Inom planomrédet finns idag en motorklubb som har sin lokal i de gamla fabriksbyggnaderna,
ett vattenverk samt ett foretag i bottenvaningen av Torshagshuset.

Forandringar

Detaljplanen mojliggér for markanvindningen centrum (C) som bland annat innefattar
butiker, restauranger, gym, apotek och hantverk med mera. Det finns en vilja att restaurang
och gym ska finnas inom planomradet. Markanvindningen centrum regleras inom befintliga
byggnader och nya verksamheter s& som restauranger och gym kommer ddarmed forldggas
inom de befintliga byggnaderna.

Inom detaljplanen regleras dven for markanvéndning verksamheter (Z) som innefattar
verksamheter med begridnsad omgivningspaverkan. Hir kan exempelvis tillverkning, lager,
garage och verkstdder ingd samt verksamheter med behov av lokaler for material eller
utrustning sé som el- eller byggforetag.

Inom markanvéndningen bostdder (B) finns mdjlighet for exempelvis gruppbostider och
andra typer av boende med viss typ av begrinsat vardbehov.
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Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader och tomter vara tillgdngliga och
anvéindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Ny bebyggelse ska
folja kommunens krav pa tillgédnglighetsanpassning samt foreskrifter och allménna rdd om
utformning av byggnader som finns i Boverkets byggregler. Utemiljéer ska utformas enligt
kommunens riktlinjer.

Inom planomrédet finns en hojdskillnad déir sddra delen av planomrédet ligger ldgre én 1 norr.
Pé norra sidan av Torshagshuset har tva broar byggts for att skapa mdjlighet att ta sig in och
ur byggnaden dven pa den sidan dér det finns stora nivéskillnader.

Gaéende och cyklister kan ta sig frdn Katrineholmsvégen upp mot sjon Nedre Glottern via
Bergakungsvigen. Langs med Bergakungsvégen finns idag ingen gang- och cykelvég. Det
finns en anordnad géngvég som stricker sig fram till vindplanen som finns i planomradets
sodra del, vid arbetarbostdderna. Dérefter finns ingen gang- och cykelvig lings med
Katrineholmsvégen.

Forandringar

Detaljplanen mgjliggor for gang- och cykelvdg langs med Katrineholmsvédgen som planeras
att kopplas ihop med den befintliga gdngvég som finns vid viandplanen. Géng- och
cykelvdgen laggs soder om Katrineholmsvégen fram till Torshagshuset diar gang- och
cykelvégen istéllet 14ggs pa norra sidan Katrineholmsvigen. Sékra overgdngar mellan det nya
bostadsomradet och gang- och cykelvédgen skapas for att sdkerstilla att boende och besdkare
pa sikert sétt kan rora sig till och fran omréadet.

Detaljplanen mgjliggor for omvandling fran industri till bostadsdndamal vilket medfor att
tillgénglighet for raddningstjénst behdver kunna l9sas pa tillfredsstillande sétt och ses dver
vid projekteringen av omradet. Raddningstjdnsten behdver kunna stélla upp sina fordon for
bland annat utrymning av byggnaden med hjilp av stegfordon. Uppstillningsplatser och
rdddningsvdg med mera behdver finnas. I de fall detta inte kan sdkerstdllas behdver det finnas
alternativa utrymningssétt, exempelvis med Tr2-trapphus som innebér att det finns ett sirskilt
skydd mot brand- och brandgasspridning.

3.9. Mark och natur

Markens beskaffenhet

Geoteknik

Forutsattningar

Marknivan varierar stort inom planomrédet fran cirka +75 meter 6ver havet 1 norr till cirka
+55 meter 6ver havet vid Katrineholmsvégen i sdder. Terréngen stiger kraftigt med relativt
branta sldnter bade dster och véster om planomrédet.



NORRKOPINGS KOMMUN
37(82)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0381 214

Nedre Glottern finns norr om aktuellt omrade, som leder vatten i ett vattendrag ner till de
gamla industribyggnaderna i sodra delen av omradet. Vattendraget ar fran borjan naturligt
men har modifierats under omréadets utveckling. Vattendraget &r delvis kulverterat och leds
soderut under befintlig byggnad och Katrineholmsvagen ut i Torshagskarret soder om vigen.

Den geotekniska utredningen som genomfordes vid uppforandet av vattenverket visar
jorddjup mellan cirka 1 — 7,5 meter dér jordlagren i huvudsak utgérs av grusig siltig sand men
att dven losare lager av sandig lera forekommer.

Postglacial finlera
Postglacial finsand
! Svallsediment, grus

Grusig moréan

. Urberg

Figur 27. Jordartskarta fran SGU. Bld linje visar utredningsomraddet for
marktekniskundersokningsrapport och fastigheten Torshag 5:5.Yta bestaende av berg i dagen visas i
rott. Killa: MUR, Geoteknik Markteknisk undersékningsrapport Torshag 5:5, Aby, Sweco (2022-02-
09).

Forekommande berggrund utgors enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) kartvisare
(SGU, 2020) av urberg, beldgen pa ett djup mellan 0-10 meter. Enligt SGU:s kartvisare (SGU,
2020) forekommer fastmark inom en storre del av fastigheten med undantag for markytan
mellan huvudbyggnaden och Katrineholmsvégen.

Vid arsskiftet 2021/2022 genomforde Sweco en dversiktlig geoteknisk utredning och man har
aven utfort sonderingar i december 2022 parallellt med befintliga kanalen. Utférda
undersokningar visar pa sma jorddjup, 0,3-5 meter mot séder och storre jorddjup mot norr och
Glottern. Inventering av befintliga grundlaggningar tyder ocksa pé smé jorddjup, da en- och
tvavaningsbyggnader for latt industri och forradsbyggnader ér grundlagda pa platta pa mark
eller sula. Hogre och tyngre byggnader dr grundlagda med killare pd delvis planspringt berg.
Vattenverket som finns inom planomrédet dr grundlagt delvis ytligt pa berg och delvis pa
stralrorspélar.
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Planomradet ligger pd en dalgang mellan tvd hojdpartier som utgdrs av berg i dagen och
grusig morén. I dalgdngen finns svallsediment av 1 huvudsak grus ovan morén och berg.
Séder om Katrineholmsvégen finns postglacial finsand och postglacial lera. Omradet bedoms
vara ett fastmarksomrade och jordarnas formaga att slappa igenom vatten dr bedomd till hog
till medelhdg inom omrédet. Genomsléppligheten innebér att jorden inte héller kvar vatten.

De losare lagrade svallsedimenten som forekommer inom omradet kan vara séttningsbenégna
vid okad belastning.

Utredningen pavisar att det inte finns naturliga forutsittningar for erosion och inga tecken pa
erosion kunde ses vid platsbesok. Risken for skapade slamstrommar bedéms som obetydlig
under forutséttning att vegetationen bibehélls pa grund av att vatten létt kan borttransporteras
samt att mdngden sediment dr begransade.

Omradet mellan Katrineholmsvégen och Torshagskirret uppvisar sma nivaskillnader mellan
vig och omgivande markyta. Nivaskillnad mellan strandkant och kirrbotten kan anses liten
eftersom kérret véaxer igen. Enligt utredningen bedoms den geotekniska totalstabiliteten
mellan Katrineholmsvégen och Torshagskérret som tillfredsstéllande.

Den lera som finns vid vattenverket dr begrénsad 1 sin utbredning och berg i dagen gor att
kontinuerliga glidytor inte kan skapas. De sldanter som finns inom Torshag 5:5 med kraftig
lutning respektive mycket kraftig lutning bedoms vara begransade av berg och fasta jordlager
sa att glidytor inte kan bildas. Den geotekniska totalstabiliteten i omrddet bedoms som
tillfredsstéllande.

Forandringar

Vid nybyggnation kan detaljerad geoteknisk undersokning komma att krdvas som redovisar
behov av grundforstarkningsdtgirder och forutsattningar for schaktning, grundldggning av
nya byggnader. I anslutning till detaljplanen forekommer blockrik terrdng i sldnterna, som bor
ses Over och sékras, sé att de inte kommer i rullning. Ur erosionsperspektiv ér det positivt att
naturmarken behéalls och att véxtlighet och trad skyddas. Detaljplanen skapar ingen mojlighet
for ny byggnad att uppforas forutom komplementbyggnader.

Fororeningar

Forutsattningar

Tidigare verksamhet inom fastigheten Torshag 5:5 har varit relaterad till textil och spinning
av garn. Bomullsspinneriet 1 Torshag uppfordes redan 1842 for att dérefter paga till och fran
fram till 1950-talet. Under en period frdn 1954 fram till 1978 bedrivs endast fargeri vid
lokalerna. Denna verksamhet dr sedan oktober 1979 helt avslutad. Verksamheter av detta slag
medfor fororeningar. Mer ingdende beskrivning av utredningar som genomforts, sanering och
riskbeddmning kan ldsas under avsnitt 4.6 Storning, hdlsa och sékerhet - markféroreningar.
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Risk for skred

Forutsattningar

Langs med Katrineholmsvégen striacker sig ett omrdde dér det finns risk for skred i finkornig
jordart. I den geotekniska utredningen som togs fram vid arsskiftet 2021/2022 framkommer
att omradet mellan Katrineholmsvagen och Torshagskérret uppvisar sma nivaskillnader
mellan vdg och omgivande markyta. Nivéskillnad mellan strandkant och karrbotten kan anses
liten eftersom karret véxer igen. Enligt utredningen bedéms den geotekniska totalstabiliteten
mellan Katrineholmsvégen och Torshagskérret som tillfredsstéllande.

Forandringar

Ingen ny byggritt ges i nirheten till Katrineholmsvégen vilket gor att risken for att
forutséttningarna pa platsen ska éndras dr 1aga. Den véxtlighet som idag finns 1 sldnterna
inom planomrédet ska bevaras for att skapa ett extra skydd mot erosion och ras.

Natur

Forutsattningar

I planomrddets ndrhet finns manga naturviarden. Norr om planomradet ligger sjon Nedre
Glottern med fina naturomraden. Norr om Bergakungsviagen grénsar i nordost tallskog med
krustatelskikt med bergpartier i dagen och stora stenblock. Denna skog anges vara av
kommunalt intresse for naturvarden.

Oster om planomradet angriinsar skogsmark av tallskogstyp, med inslag av ek och bjérk samt
Nodra ABs servicebyggnad. Det klassas som ett naturomrade av regionalt intresse och
beskrivs som en av Kolmardens forkastningsskogar, huvudsakligen av tallskog med inslag av
l6vskog, branta klippor och stora nivaskillnader. Delar av omradet dr redan planlagt for
bostider, sa kallade arbetarbostidderna.

Eftersom omradet ligger i en utlopare av kolmardsforkastningen finns det dramatiska
hojdskillnader inom planomradet. For fastigheten Torshag 5:5 har en naturvirdesinventering
genomforts och visar att av hogt virde ar de tva stora skogslindarna som flankerar
Torshagshusets sddra och norra tomtgrians utmed landsvigen, se figur 28. Dessa jittetrad
utgor tydliga landmérken och skapar en god lokal orienterbarhet, sdvél som att de fyller ett
skonhetsvérde 1 omradet. Jattetrdd dr utpekade som sarskilt virdefulla trad.
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Figur 28. Bilden visar ett av jdttetrdden en lind vid sédra delen av planomrddet, mellan
Katrineholmsvdgen och Bergakungsvigen. Kdlla: Norrkopings kommun.

Den norra delen av fastigheten Torshag 5:5 inrymmer en infart till tomtens 6vre ytor och
kring den finns restytor klidda med grés och spridda trdd, som tall och skogslénn samt ett
vardtrad av hdstkastan;.

Soder om forraden och magasinet, ligger en ldgre bergkulle med berg i dagen eller
exponerade berghillar. Biotopen dr ndrmast att liknas vid en hillmarkstallskog med inslag av
skogsek. Denna del kan betraktas som en opaverkad naturtyp som ligger insprédngd som en 0, 1
den 1 6vrigt hivdade tomtmarken.

Inom planomrédet, langs med den tub som finns inom Torshag 5:5, forekommer den invasiva
arten parkslide. For att motverka spridning av arten behover atgirder sittas in for detta.

Lénsstyrelsen dr under arbete med att bilda Dvardalaskogens naturreservat som angriansar och
delvis ingar i planomradets véstra del.

Forandringar

Inga risker for befintliga naturvérden foreligger vid bostadsutveckling. Jéttetrdden ar
skyddade 1 detaljplanen och fér inte féllas.

Planlagt J-omrade i gédllande detaljplan planldggs som allmén platsmark natur for att omradet
fortsatt ska ha god nirhet till natur samt for att ingen industri ska uppforas sé nira platser som
nu planldggs for bostider.

Det naturreservat som Linsstyrelsen ska bilda vister om planomradet dverlappar delvis

Rev. planomrédet i vdster och beror ddrmed den del som i tidigare detaljplan 4r planlagd som
industri. I och med att omradet nu planldggs for natur stimmer markanvéndningen 6verens
med naturreservatets syfte.
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Reglering pa plankartan

Markens anordnande och vegetation

Jattetrdden regleras med n-bestimmelse om att traiden endast far fdllas om de
ar sjuka eller utgor en sikerhetsrisk.

I sldnterna inom planomrédet regleras att trdd endast far fallas om de &r sjuka

eller utgor en sikerhetsrisk eller i naturvardande syften for att bibehalla dess

funktion som sammanbindande och f6rhindra ras och erosion. Inom

kvartersmark regleras i samma syfte att trdd med en diameter pa 25 centimeter
Rev. eller storre endast far féllas om de ar sjuka eller utgor sakerhetsrisk.

Fornlamningar

Forutsattningar

Fornldmningar skyddas enligt kulturmiljolagen (1988:950). Det finns inga kinda
fornldamningar inom planomradet. Om misstinkt fornlamning pétréffas ska arbetet avbrytas
och kontakt ska tas med Lénsstyrelsen.

3.10. Friytor

Lek och rekreation

Forutsattningar

Enligt PBL 8 kapitel 9§ ska det finnas tillrdckligt stor friyta som &r lamplig for lek och
utevistelse inom eller i ndrheten av tomter och fastigheter som innehaller bostéder. Friyta for
lek och utevistelse omfattar den yta som barnen kan anvénda pa egen hand vid sin utevistelse.
Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna béde friyta och parkering, ska det i forsta
hand ordnas friyta.

I januari 2021 har tekniska ndmnden, numera en del av samhéllsplaneringsndmnden, antagit
riktlinjer for ny- och ombyggnation av lekmiljoer. Riktlinjerna anger bland annat att barn
och ungdomar 1 tatorter ska ha tillgang till en lekmiljé inom 300 meter fran bostdder och inga
storre vagar ska behdva korsas for att nd dit.”

Med naturen bade inom och utanfér planomradet finns det stor mgjlighet till utevistelse och
platser som uppmuntrar till lek. Det finns mindre platsbildningar inom fastigheten Torshag
5:5, for vistelse till exempel finns en stor grasyta med sittgrupp. Inom fastigheten Torshag 5:4
finns en lekplats samt gronytor med mdojlighet till utevistelse.

Inom bostadskvarter dr det viktigt med fria, grona ytor. Grona miljoer kan stimulera till fysisk
aktivitet, ge forbattrad luftkvalitet och underldtta social kontakt. Gérdens ytor vid bostdder ska
erbjuda lekmojligheter &tminstone for de mindre barnen.
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Forandringar
I vdstra delen av planomradet sékerstills naturmark istéllet for industrimark vilket den

tidigare géllande detaljplanen mojliggjorde for. Detta bidrar till att mer mojligheter for friyta
finns inom omrédet.

For att skapa forutsdttning for grona ytor inom planomradet som ska underlitta for lek for
barn kan de grona ytor som finns med fordel bevaras och utvecklas for att uppmuntra till lek
och fysisk aktivitet. Vid varje huskropp ska det finnas yta for utevistelse.

Norr om Torshagshuset finns en obebyggd yta som idag bestir av vegetation och mindre
grillplats. Denna yta regleras med prickad mark samt en bestimmelse om att marken ska vara
genomslipplig i detaljplanen for att skapa forutsittning for god friyta for de boende inom
planomréadet. Omradet utgdr en yta pa 1744 kvadratmeter vilket bedéms skapa goda
mojligheter for utevistelse for boende inom fastigheten.

Tillgangen till naturomraden runt om planomradet skapar dven goda forutsittningar for
utevistelse och rekreation for de boende inom planomradet dir det finns god tillging till skog
och vandringsleder samt sj0.

Reglering pa plankartan

Begransning av markens bebyggande

For att forhindra att mark som idag dr obebyggd byggs igen regleras att marken
inte far bebyggas samt att endast komplementbyggnader far uppforas. Detta
bidrar till att omradets karaktér bevaras och att det mojliggors for ytor for lek
och utevistelse.

Markens anordnande och vegetation

Ytor som idag inte dr hardgjorda regleras med bestimmelse om att marken ska
vara genomslépplig. Detta forhindrar att mark asfalteras och kan bidra till att

Naturmiljo

Forutsattningar

Planomrédet ligger mitt 1 naturen med maojlighet till manga olika aktiviteter narliggande
skogsomrade och sjoar. I direkt angransning till planomradet ligger Torshagskérret och Nedre
Glottern som bidrar till mgjligheter till rekreation, lek och friluftsliv samt bad. Det finns dven
en vandringsled soder om planomradet inom skogsmark. Planomradet i sig och ndromrade ar
vélbesokt av boende 1 nérheten.

Forandringar

Detaljplanens genomforande innebir att platsen d&nnu mer kan vara en plats for rekreation.
Detaljplanen mojliggdr for ging- och cykelvig som skapar mojligheter for fler inom Aby att
ta sig till och fran naturomradena kring planomradet pé ett sikert sétt. Skapandet av sékra
overgangar vid Katrineholmsvégen skapar god mdjlighet for barn att rora sig pa egen hand till
naturomradena i nidrheten.



NORRKOPINGS KOMMUN
43(82)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0381 214

3.11. Gatunat, trafik och parkering
Gang- och cykelvagar

Forutsattningar

Idag finns det ingen allmén géng- och cykelvdg som leder till 6stra delen av planomradet.
Befintlig gang- och cykelvig leder till vindplanen vid Katrineholmsvégen 1 hjd med
arbetarbostdderna. Gaende och cyklister far sedan ta sig via Katrineholmsvéagen och
Bergakungsvigen for att ta sig norrut genom planomradet. Frdn omradet vid
arbetarbostdderna finns en mindre stig som stricker sig upp mot Nedre Glottern, denna stig
nyttjas av gdende for att ta sig genom omradet.

Forandringar

I detaljplanen ges mojlighet for att ny gang- och cykelvig byggs for att ansluta till
planomrédet. Ny gang- och cykelvég ansluter till befintlig gang- och cykelvég vid
vindplanen. Den Ostra delen av gdng- och cykelvdgen som kopplar samman med véndplanen
planeras till sodra delen av Katrineholmsvagen. Vid Torshagshuset, vid utloppet av
Torshagsan, planeras for en dvergang och att gang- och cykelvigen hérifrén till
Bergakungsvigen byggs pa norra delen av Katrineholmsvégen. Dér gang- och cykelvigen
byter sida foreslds att vigens korbana blir smalare samt att sédker 6vergang ska ordnas, se figur
29 och 30.

Befintlig gang- och cykelvig som finns inom planomradet planldggs for gdng och cykel for
att skapa stod for dessa i detaljplanen.
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Figur 29. Bilden visar tidigt utkast pa utformning av ny gdng- och cykelvig i véstra delen av
planomrddet. Kdlla: Norrképings kommun.
W
v

RN \, &

e

\K

Figur 30. Bilden visar tidigt utkast pd utformning av ny gang- och cykelvdg i éstra delen av
planomrddet ddr den kopplar pd befintlig gang- och cykelvig. Kdlla: Norrkopings kommun.
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Kollektivtrafik

Forutsattningar

Vid vindplanen som finns vid arbetarbostiderna, lings med Katrineholmsvégen, finns en
busshallplats.

Forandringar

Inga fordandringar foreslds. Den nya gang- och cykelvdgen gor att boende inom planomradet
kan ta sig till busshéllplatsen pé ett sikert sétt och skapar goda forutséttningar for boende och
besokare att nyttja kollektivtrafiken.

Bilvagar

Forutsattningar

Del av Katrineholmsvégen ingér i planomradet, samt korsningen med Bergakungsvigen som
leder vidare till bostadsomraden vid Nedre Glottern och vattenverket. Vid planomradet har
Katrineholmsvidgen en hastighetsbegrinsning pd 40 kilometer per timme. Vid planomradets
vistra del, strax vaster om infarten till Bergakungsvigen, 6vergér hastighetsbegriansningen till
70 kilometer per timme.

Forandringar
Tva overgangstillen foreslas inom planomradet. Ett 6vergangstille 1 ndrheten av

Torshaghuset som ansluter till fastigheten Torshag 5:5. Det andra 6vergangstillet foreslés i
anslutning till infarten for boende inom fastigheten Torshag 5:4 vid arbetarbostidderna.

Korbanan foreslds bli smalare dir gdng- och cykelvédgen byter sida. Detta uppmuntrar till
bilister att kora enligt hastighetsgransen da framkomligheten blir simre och det blir en tydlig
overgang. Detta kan bidra till att hastighetsbegrénsning foljs i storre utstrackning.

Langs med Katrineholmsvégen finns infart till Torshagshuset samt till omradet vid
arbetarbostéderna. Inga fler utfarter bor géras mot Katrineholmsvigen, detta for att undvika
att trafiksdkerheten pd gatan forsdmras.

For att skapa tillgidnglighet och mojlighet till infartsvég till fastigheterna Torshag 5:3 och
Torshag 5:6 dir det planldggs for vattenverk (E2) och transformatorstation (E1) regleras ett
omréde for tekniska anldggningar (E) med prickad mark och markreservat for
gemensamhetsanlédggning.

Parkering

Forutsattningar

Idag finns det en stor parkeringsyta som ansluter till Bergakungsvégen intill Vigogne
spinneriet. Det gar att parkera pa manga platser inom fastigheten Torshag 5:5 idag, det finns
parkeringsmojlighet som ansluter till storre delen av bebyggelsen. En av de storre
ekonomibyggnaderna, ladugardsbyggnaden som ligger i norr inom fastigheten, anvinds idag
som garage och ska kunna gora det dven efter detaljplanens genomférande. S6der om
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Katrineholmsvigen mitt emot Torshaghuset samt vid arbetarbostdderna finns idag grusade
ytor som har anvénts som parkering.

I 6stra och vistra delen av omrédet vid arbetarbostéderna finns parkering for befintliga
bostdder inom planomradet.

Enligt PBL 8 kapitel 9§ ska tomten ordnas ”sé att det pa tomten eller i ndrheten av den 1 skélig
utstrickning finns lampligt utrymme f6r parkering, lastning och lossning av fordon.” Kravet
om tillgdnglig angoringsplats for bilar ska dock uppfyllas, liksom att parkeringsplatser for
rorelsehindrade vid behov ska kunna ordnas (Boverkets byggregler 3:122).

Norrkopings kommun har i februari 2017 antagit parkeringsnormer for Norrkdpings stad.
Normerna utgér ifran en intention att uppmuntra och prioritera hallbara transportsétt, som till
exempel med kollektivtrafik, cykel och till fots, som alternativ till bilikande. Planomradet
ligger inom stadens ytterzon. Flerbostadshus ska ha mellan 0,65 — 1,05 parkeringsplatser per
lagenhet, beroende pé lagenhetens storlek. Besoksparkering ska finnas, se figur 31.

Antal rum i ldagenhet  Antal parkeringsplatser

1 0,65
2 0,75
3 0,90
4 1,00
5 eller fler 1,05
Besdksparkering 0,1 platser per lagenhet

Figur 31. Tabellerna visar parkeringsnormer for bil- och cykelparkering i stadens ytterzon. Kdlla:
Norrkopings kommun.

Cykeln ér en prioriterad form av transport i kommunen. Enligt kommunens riktlinjer for
parkering ska @ven cykelparkering anordnas for boende, besdkare och verksamheter.
Utformning och placering av cykelparkeringar ska f6lja kommunen riktlinjer.
Utgangspunkten for cykelparkering for bostéder ar att samtliga boende ska ha tillging till en
cykelplats. Utover detta tillkommer 0,1 cykelplats per ldgenhet for besokare. Mojlighet att
lasa fast cykeln ska finnas. Parkeringsbehovet for cyklar tillgodoses inom fastigheten.
Parkering kan ordnas 1 huvudbyggnaden eller utomhus vid entrén eller annan lamplig plats.

Forandringar

Totalt kan det bli cirka 80 nya ldgenheter inom planomradet, dar
lagenhetsstorlekarna kommer variera mellan 1-5 rum och kok. Utdver det finns
mojligheter att inrymma café, restaurang, kontor och verksamheter som inte &r
storande sdsom smaskaliga hanterverksforetag. Inom Torshaghuset ndrmast
Katrineholmsvédgen kommer bilar och cyklar kunna angora for att parkera 1 garaget
som iordningstills i bottenvéningen. Utanfor Torshaghuset kommer laddningsstolpar
for elbilar att iordningstillas. Besoksparkeringen kommer att fortséttningsvis vara i
anslutning till Vigognespinneriet. Antalet parkeringsplatser kommer att vara mellan
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cirka 65-85 bilparkeringsplatser. Eftersom planomradet kommer att ansluta till det
kommunala ging- och cykelvignitet i Aby si forbittras forutsittningarna for att det
ska vara attraktivt att g och cykla och 8ka med kollektivtrafiken som ett alternativ
till att ta bilen. Inom fastigheten kommer det att iordningstillas attraktiva
parkeringsplatser for cyklar for boende och besdkare.

De grusytor som finns lings med Katrineholmsvagen och idag nyttjas for parkering
planldggs for parkering i detaljplanen for att skapa goda parkeringsmdjligheter for
besokare till omrddet och dess nérhet.

Den mindre grusyta som finns vid Nedre Glottern och som har nyttjats for parkering
planldggs som natur for att undvika att parkering fortsatt sker inom
vattenskyddsomradet. Besokare till omradet hdnvisas istéllet till parkeringsytan vid
Katrineholmsvégen vid Torshagshuset.

Reglering pa plankartan

Stangsel, utfart och annan utgang

For att sidkerstilla att inga fler utfarter gors mot Katrineholmsvégen regleras
att in- och utfart inte far finnas. Befintliga in- och utfarter far fortsatt finnas
kvar.

4.6. Storningar, halsa och sakerhet
Buller

Forutsattningar

For bostadsbebyggelse giller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med dndring SFS 2017:359. Riktvérdena i forordningen ska tillampas retroaktivt i
detaljplanedrenden, 1 d&renden om bygglov och 1 d&renden om forhandsbesked paborjade fran
och med 2 januari 2015. Bullernivéer vid bostadsbyggnads fasad bor inte dverstiga 60 dBA
ekvivalent niva. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivén vid
fasaden inte 6verskrida 65 dBA. Vid uteplats som anordnas i anslutning till bostaden bor
trafikbuller inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Méttning gjord 2019

Matnummer | Skiljeyta Matriktning | Matvarde [dB] | Kommentar

DI Vardagsrum i visningslagenhet pa | Fasad 32dB Uppfyller krav
plan 2tr

02 Sovrum 1 i visningslagenhet pa Fasad 30 dB Uppfyller krav
plan 2tr

D3 Sovrum 2 i visningslagenhet pa Fasad 33 dB Uppfyller krav
plan 2tr

Figur 32. Killa Ljudmdtning, Magenta Akutstik AB.
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En ljudmétning genomf{6rdes 2019 som innefattar berdkning av ekvivalenta och maximala
ljudnivéer fran végtrafik vid fasad och bedomning av mojligheterna att uppfylla riktvarden
enligt forordning (2015:216), med &ndringar till och med SFS 2017:359. Rekommendationer
angédende fasadisolering vid behov for att klara kraven pa ljudniva inomhus.

Utredningen visar att alla bostdder uppfyller riktviarden enligt férordning (2015:216), med
andringar till och med SFS 2017:359, eftersom ekvivalent ljudnivé frén trafik inte dverstiger
60 dBA vid nagon fasad. Gemensam uteplats kan anordnas pd gdrden pa norra sidan av huset,
dar ekvivalent och maximal ljudniva inte dverstiger riktvarden pa hogst 50 dBA respektive 70
dBA. Den hogsta maximala ljudnivan uppnés vid Torshagshusets nordvéstra horn. Den hogsta
ekvivalenta ljudnivan fréan trafik finns vid fasadens nordvéstra del vid Katrineholmsvégen och
uppgar till 52 dB(A), se figur 33 och figur 34.
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Figur 33. Bilden ovan visar ekvivalenta ljudnivan. Kdlla Ljiudmdtning, Magénta Akutstik AB.



NORRKOPINGS KOMMUN
49(82)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0381 214

£ /
4 T il
v g o
/ b .
/'f \\I“-.. B
s N \“\\
~ . 4
f® “as). T / F
e = / o i
@ fi‘n,\ B / / \\-\\_
Sp" B, Y [/ i
o : 2 (5L B /\_\ /z‘
X \@\ \\(4_5/.\ ~ B
. B e~ -
%, : \Q\ I\“é‘\\j‘/\ »..\
el ¢ E\ .\@1\
\&\ sl
LN R
% @ @
L
?& ® @ 2,
@ &
e \\‘ /!’
® E--
@ _,
e g ®
i
\.\ \'\_
\ AN
A \\

b

Figur 34. Bilden ovan visar maximala ljudnivdn. Kdlla Ljudmditning, Magenta Akutstik AB.

Forandringar

Inga fordandringar kommer att behdva goras i utomhusmiljon. Vid behov kan fonster,
ventilationsdon och fasaden behdva forédndras for att kunna erhélla de bullernivéer som géller
for inomhusmil;jo.

Det dr den maximala ljudnivan som blir dimensionerande for fasadisoleringen. Det kan krévas
en ljudisolering péa 30 dB for att uppfylla riktvéirden inomhus.

Markfororeningar

Forutsattningar

En forsta fas 1 MIFO-inventering har genomforts av lansstyrelsen under 2005 for fastigheten
Torshag 5:5. Av denna framgar att verksamheten tillhor riskklass 2 och dér textilindustri dr
primir bransch samt verkstadsindustri — med halogenerade 16sningsmedel ar sekundéar
bransch. Objektet har ID-nummer 143219. I enlighet med provtagningsplanen och planerad
andring av detaljplan fran industri till bostdder inom fastigheten Torshag 5:5 anvénds
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Naturvardsverkets generella riktvirden for kdnslig markanvandning (KM) vid bedomning av
uttagna jordprover inom fastigheten Torshag 5:5 omradet.

Grundvatten jamfors mot riktvérden i SGU:s rapport 2013:01, SPIMFAB:s forslag pa
riktviarden (SPI-RV) respektive Holldndska riktviarden for paverkan.

Erhéllna resultat fran porluftsmétning och inomhusluftsmétningarna jaimfors med
lagriskvérden for oralt intag och inhalation (Rfc och RISKinh) framtagna av WHO samt
redovisade i Naturvardsverkets rapport 5979 (Naturvardsverket, 2009). Utover dessa anvénds
aven Danska riktvarden respektive riktvarden fran USEPA.

Légriskvirdena anger en exponeringsniva som under en livstid bedomts innebira en
forsumbar/acceptabel risk for negativ paverkan pa manniska. Ett l1dgriskvarde dr den halt dér 1
pa 100 000 individer riskerar att insjukna i cancer under sin livstid, om de utsédtts for denna
halt kontinuerligt.

Da aktuell situation forutsitter kénslig markanvéndning med bostider &r arbetsmiljoverkets
jamforvarden (AFS 2018:1), vilka avser yrkesverksamma vuxna under begrdnsad del av
dygnet och med kunskap om att de utsétter sig for kemikalier, inte relevanta i detta fall.

Forandringar

Efter krav fran linsstyrelsen i Ostergdtland har kompletterande undersdkningar (MIFO fas II)
genomforts under hosten 2020. Undersokningarna har skett utifrdn framtagen
provtagningsplan, vars omfattning har godtagits av lansstyrelsen. Undersokningen har
omfattat medierna jord, grundvatten, porluft och inomhusluft.

Atgirder vidtagna infor andrad anvéndning av lokaler

Som led i planerad dndring av detaljplan for fastigheten, vilket ska mojliggora for byggnation
av bostider, har bland annat f6ljande vidtagits, se figur 35:

+ Sanering av tidigare lokal for oljepanna med mera i hus E utford av Ostgota Sanering.
Déarmed har ingen undersdkning och provtagning av pannrummet varit aktuell.

* Installation av virmepump och nergravning av tillhérande slingor i ndromradet (framst
inom omrade O1 och i1 backe upp mot byggnad A. Del av slingan markeras med rott
streck 1 figur 35). I samband med detta har gravarbete och utfyllnad med nya rena
fyllnadsmassor genomforts. Ytan O1 dr idag asfalterad.

* Uppforande av broar och tillhdrande fundament inom omrade O1. I samband med
detta har grivarbete och utfyllnad med nya rena fyllnadsmassor genomforts. Ytan ar
idag asfalterad.

* Uppforande av nya grisytor inom omrade O3. I samband med detta har gravarbete och
utfyllnad med nya rena fyllnadsmassor genomforts.

» Uppforande av parkering inom omrdde O4. [ samband med detta har grivarbete och
utfyllnad med nya rena fyllnadsmassor genomforts. Ytan ér idag asfalterad.
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Figur 35. Bilden visar de omrdden som beskrivs ovan och pdapekanden vid riskbedomning. Kdlla:
Envima AB.

Riskbedomning efter utredning och provanalys

Syftet med riskbedomningen é&r att ange om uppmadtta halter i jord, grundvatten, porluft och
inomhusluft kan medfora nagon forhdjd hilsorisk for de manniskor som vistas i omradet och
ménniskor som bor i omgivningen samt om halterna medfor en risk for miljon pa platsen och 1
omgivningen. Syftet dr dven att bedoma om det finns atgdrdsbehov for att reducera eventuella
risker. Skyddsobjekten dr ménniskor som kommer att bo eller vistas inom omrédet.

Vid genomforda undersdkningar har PAH med medelh6g och hog molekylvikt (PAH-
M, PAH-H) 1 halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig
markanvéndning kunnat pavisas i jord inom en avgransad del av fastigheten i och runt
lagerbyggnad (byggnad A 1 figur 35 ovan). Det innebér att mdnniskor som bor eller
vistas utomhus i omrddet kan exponeras av fororeningarna, och da frimst genom
direkt intag till munnen. Férekommande fororeningar bedoms inte kunna transporteras
inom omradet och innebdr dirfor ingen risk for inomhusvistelse. For 6vriga omraden
och byggnader har inga féroreningar i jord, grundvatten, porluft och inomhusluft,
vilka kan medfora forhojd hélsorisk for mdnniskor, konstaterats.
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Grundvatten fran omradet kommer inte att anvéndas for dricksvatten och fastigheten
Torshag 5:5 ligger inte inom nigot vattenskyddsomréade. Risken for spridning av
fororeningar ovan jord anses begriansad, och omfattar endast spridning via
grundvatten. Baserat pé fastighetens topografi finns en teoretisk mojlighet att
fororeningar kan spridas fran fastighetens norra del och séderut ner mot provpunkter
for grundvatten. Eventuellt kan byggnadernas konstruktion och grundlaggning
begrinsa hur grundvattnet kan rora sig under byggnaderna. I och med 1&g halt av PAH
1 grundvattenprov bedéms urlakning och spridningsforutsittningar av PAH frén jord
med halter 6ver riktvirde for KM som begrinsad.

Riskreduktion avseende fororenad mark med halter over riktvarde for KM

I syfte att forebygga risken for att barn och vuxna utsitts for exponering av jord med halter av
PAH-M och/eller PAH-H 6ver riktvirde for KM inom omrade 12, 13 och 14 (se figur 36)
behdver forebyggande atgéarder for riskreduktion vidtas. Forebyggande atgirder ska syfta till
att barn och vuxna inte utsétts for exponering av PAH-M och PAH-H frén i forsta hand jord
vid vistelse och aktiviteter inom omrédet.

Baserat pa omradets nuvarande och framtida utformning och anvéndning foreslés foljande
atgirder:

* Fororenad jord inom omrade 13 och 14 grévs bort ner till ett djup av 0,5 meter och
dérefter ersétts med ny jord med halter under KM. Gravningen anpassas till
nérliggande lagerbyggnad respektive stenséttning for av- vattningskanal i syfte att
forhindra skador. Genom att gridva bort fororenad jord sékerstélls en framtida
anvindning utan krav pa dvervakning/restriktioner.

* Fororenad jord inom omrade 12 ticks Over, detta baserat pé att mojligheten till
bortgrivning av jord inom omrade 12 begrénsas till f61jd av nergriavd ledning for uttag
av jordvérme. I stillet ska fororenad jord inom omrade 12 dvertdckas pa lampligt sitt,
exempelvis med rena jordmassor med halter under KM och dérefter uppforande av ny
grisyta. For att forhindra sammanblandning av massor ska dessa separeras genom
utliggning av geotextil.

Motivering till foreslagen atgard:

Utifréan att forhojda PAH-halter 6ver riktviarde for KM inom omrdde 12, endast omfattar
PAH-H och dir halten ligger néra riktvirdet anses en dvertdckning mojlig utan krav pa
efterféljande Gvervakning/restriktioner.
* Att odling av frukt, béar och gronsaker inom omrade 12—14 endast tillats i upphdjda
odlingslador eller liknande, se figur 36.
* Omradenas placering, riskreducerande atgdrder samt avsedd anvéndning ska framga
av markeringar i plankarta respektive upprittad planbeskrivning.
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Figur 36. Bilden visar de omrdden som enligt ovan krdver dtgdrd. Kdlla: Envima AB.

Riskreduktion avseende lagerbyggnad

I och med att risken, for att forhdjda halter av PAH dven forekommer i jord under
lagerbyggnad (byggnad A enligt figur 35), ar stor behover framtida anvindning regleras, allt i
syfte for att barn inte ska riskeras for framtida exponering. I och med att mojlighet till
riskreduktion saknas kommer 1 stillet byggnadens framtida anvéndning att begrinsas av
detaljplan i enlighet med:

Anvindningen av lagerbyggnad begrinsas till lager och garage och verkstad eller
motsvarande anvindning och med forvaring av exempelvis fordon och batar. Byggnaden kan
inte goras om till bostader.

Reglering pa plankartan

Administrativa bestammelser, dndrad lovplikt, lov med villkor

For att markfororeningar vid lagerbyggnaden saneras regleras att startbesked
for andrad markanvéandning inte far ges innan anmélan om avhjilpande
atgdrder har lamnats in till tillsynsmyndighet.

Oversvamning — Regn
Enligt kommunens riktlinje for hillbar dagvattenhantering ska bebyggelse sikras for extrema

regn. Kommunen ska arbeta for att samhéllet ska klara minst ett 100-arsregn 1 klimatscenariot
for 2100.
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En 6versvamningskartering gjordes 2022 av DHI Sverige. Enligt karteringen kan staende regn
uppga till mer dn 1 meter pa vissa delar inom planomradet.

0,1 - 0,2 meter
0,2 - 0,3 meter
0,3 - 0,5 meter
0,5 - 1 meter

mer aln 1 meter

) e
Figur 37. Bilden visar kartering pa markéversvamningar och vattendjup ddr vattnet blir stdende.
Karta: Norrkopings kommun.

Dagvattenutredningen konstaterar, i likhet med 6versvimningskarteringen fran 2022, att det
blir vatten stdende mot ett antal huskroppar vid extrema regn. Resultatet beror dock pa att
karteringarna inte tar hansyn till att Torshagsan gar igenom planomrédet och bidrar till att
avvattna dessa platser.

I praktiken kommer de instdngda ytorna att avvattnas till &n via befintliga rdnnor och brunnar.
Oversvimningsriskerna vid regn beddms déirmed vara betydligt mindre #in vad som framgér
av karteringarna. I figur 38 syns platsen diar mer dn 1 meter vatten bedoms bli stdende enligt
figur 37 och hur vattnet i verkligheten kommer avledas via rdnnan till recipienten utan att bli
stdende mot husvéggen.



NORRKOPINGS KOMMUN
55(82)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0381 214

Figur 38. Rinna for avvattning av “instingd” yta samt takavvattning. ‘
Kdlla: Tyrens AB

Oversviamning

Forutsattningar

Inom planomradet finns en regleringsdamm med dammsékerhetsklass B och har en vattendom
pa att reglera sjon Nedre Glottern. Regleringsdammen ligger inom fastigheten Torshag 5:2
och det &r kommunen som har ansvar for denna vattenanlédggning.

Den kanal som finns inom planomrédet och som idag leder vatten fran Nedre Glottern till
Torshagskarret kulverteras under befintliga byggnader. Kulverten &r en riskkonstruktion och
om det blir stopp i den finns risk for 6versvimning. Kulvertens funktion och status ar darfor
viktig att sdkra vid planldggningen. Det finns idag servitut for kanalen och tuben pa 6ppen del
samt dar dessa kulverteras under byggnad som ger regleringsdammségaren rétt att nyttja och
underhélla dessa.
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Béde Sweco och SHMI har tagit fram modeller for att studera dversvimningsrisker i
Torshagsén vid hoga floden. I figur 39 redovisas resultatet frain Swecos och SMHIs modeller.
Béda modellerna visar att kulverten har kapacitet att hantera ett 100-ars flode och ett 1000-ars
flode men att det finns risk for 6versvimningar vid ett hogsta flode vilket motsvarar cirka ett
10 000-ars scenario.

Torshags&n m.m. med dammar~

[[1] seraknat nogsta flode
[[T] Tusenarsfiode
Hundraarsflode

A-system a

[[T] Beraknat nogsta flade
Hundradrsflode
[T] medeivatienstand

gront. Sweco: Modell med gront, ljusblatt och rott. Karta: Norrképings kommun.

Enligt kartlager fran Sveriges Geologiska Institut (SGU) finns goda forutséttningar for
infiltration inom planomradet, se figur 40.
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Figur 40. Planomrddet visas med svart linje. Inom réott omrdde dr det hég genomslipplighet,
inom gult omrdde medelhog genomslipplighet och inom gront omrdde dr det ldg
genomsldpplighet. Karta: Norrkopings kommun.
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Figur 41. Kartan visar kanalens strdckning genom planomradet. Rod streckad linje visar var kanalen
dr ovan mark och gul streckad linje visar var tuben och kanalen kulverteras.

Figur 42. Kartan visar tubens strdckning genom planomrddet. Rod streckad linje visar var tuben dr
ovan mark och gul streckad linje visar var tuben och kanalen kulverteras.
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En kapacitetsberdkning for kanalen och kulverten mellan sjon Nedre Glottern och
Torshagskédrret genomfordes av Tyréns under 2023. Utredningen tydliggor att vid
medelhdgvattenfloden, 100-arsregn och 100-érs flode har kanalen tillracklig kapacitet.

Vid 1000-arsfléde, berdknad flodeskapacitet for dammen, avbordning vid dammkrén och
berdknat hogsta flode dverstrommas vigen over kulverten norr om Torshagshuset. Vid
berdknad flodeskapacitet, avbordning vid dammkron och berdknat hogsta flode stéller sig
vatten mot en garageldnga och vid berdknat hogsta flode d&ven mot Vigognespinneriet vilket
paverkar fasaden.

For att undvika att vatten strommar dver vigen och rinner vidare mot Vigognespinneriet kan
en tillfallig vall placeras ut. Med utdkad kapacitet genom ytterligare vattenvégar kan
overstromningen vid 1000-arsflode, berdknat flodeskapacitet och avbordning vid dammkron
atgirdas. Vid berdknat hogsta flode krivs fler tgéarder for att inte vattnet ska dverstromma
kanalen och stélla sig mot Vigognespinneriet.

For att undvika att vatten stéller sig mot Vigognespinneriet vid berdknat hogsta flode maste
kanalen under byggnader goras storre, genom att taket hojs eller botten sinks.

Forandringar

All ny bebyggelse ska siikras mot dversvimning. Oversvimning kan ske till f6ljd av hoga
nivaer i vattendrag, sjoar eller hav samt vid extrema regn. For detta planomrade bedoms det
att det kan finnas 6versvimningsrisk frén vattendraget Torshagsan vid ett berdknat hogsta
flode samt vid extrema regn, se figur 39.

Den kanal och kulvert som idag leder vatten inom planomradet ska &dven i framtiden ha
kapacitet att leda vatten mot Torshagskérret.

Bedomning gors att Oversvidmningsrisk finns men att ytterligare vattenvégar eller
uppdimensionering av befintlig kulvert medfor att risken for stdende vatten mot
Vigognespinneriet endast finns vid ett berdknat hogsta flode. Fasadens eventuella skador
innebdr dock ingen risk for personer boende i byggnaden da det endast &r cirka 20 centimeter
upp pa fasadens ldgsta punkt som gér ner i kanalen och saledes med god marginal fran fonster
och balkongdérrar som sitter cirka 1,5 meter hogre upp. Fasader kan forstérkas for att skapa
ytterligare skydd for byggnad.

Den 6versvamningsrisk som framkommer pa kartunderlag avseende extremregn beddoms vara
betydligt mindre, om inte helt forsumbar. Detta pa grund av att kartan inte tar hdansyn till att
vatten leds i kulvertar under byggnaderna. Angdende kartunderlag for versvimningar
kopplat till olika floden foreligger en risk vid berdknat hogsta flode och dammhaveri.
Oversvimningsrisken beddms existera men inte som betydande i och med genomforandet av
planen. Lds mer om kanalens kapacitet under avsnittet ’dammsékerhet” pa sida 63.



NORRKOPINGS KOMMUN
60(82)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0381 214

Reglering pa plankartan

Markens anordnande

For att undvika att for liten del av marken dr genomslépplig och ddrmed kan
infiltrera vatten regleras att vissa ytor inom detaljplanen ska vara
genomslédppliga.

Varsamhet

For att sdkerstélla att befintlig kanal finns kvar och fortsatt har funktion och
kapacitet att leda vatten regleras kanalen med varsamhetsbestimmelse om att
kanalens funktion och dragning i landskapet ska hanteras varsamt.
Bestdmmelsen reglerar vidare att kanalens kulturhistoriska vérden ska
bibehallas.

For att sikerstilla att kulvert fortsatt ska finnas regleras att kulvert for ledning
av vatten ska kvarstd i ldge och funktion.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Forutsattningar

Inga 6verskridanden av miljokvalitetsnorm for partiklar har skett sedan 2010 i Norrkdpings
kommun. Det forra atgardsprogrammet kunde avslutas 2015 efter beslut av lansstyrelsen.
Sammantagen bedomning av uppmdtta halter av klorerade 16sningsmedel i inomhusluft, &r att
dessa dr mycket ldga och ddrmed inte medfor nagra milj6- eller hélsorisker.

Forandringar

Fler boende 1 omradet kan leda till en 6kad méngd biltrafik. Den 6kning i trafik som sker pa
grund av detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Vattenkvalitet

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient dr Torshagsén (Nedre Glottern
Havet SE 650455-152241). Denna vattenforekomst har en mattlig ekologisk status och
uppnar inte god kemisk status. Enligt miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten ska god
ekologisk status uppnas till 2027 med undantag for bromerade difenyleter och kvicksilver.
Den méttliga ekologiska statusen beror framst pa hydromorfologiska kvalitetsfaktorer och
regleringsdammar samt andra artificiella hinder och forandringar. En viktig parameter under
hydromorfologiska kvalitetsfaktorer dr konnektivitet, alltsd vandringsmdjligheter for
vattenanknuten fauna, men ocksa afarans form och funktioner. Mélbilden péd konnektivitet
(mojlighet for fiskar att rora sig langs med vattendraget) och afarans funktioner &r
ursprunglighet, alltsa innan ménskliga ombyggnationer. Med fokus pa konnektivitet utreddes
den ursprungliga passerbarheten for Torshagsén upp till Nedre Glottern genom granskning av
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dldre kartor men ocksa kontakter med hembygdsfoéreningar och sdkningar i arkiv. Baserat pd
topografin, skrifter om “Torshagsfallet” och ett ”Alhus” utritat pa en karta fran 1703 gérs
beddmningen att endast den europeiska alen kunde vandra upp till Nedre Glottern.

I den ekologiska statusklassningen for fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer framgér att
paverkanskallor dr 6vergddning som orsakats av jordbruk, urban markanvandning och
enskilda avlopp.

Den sista och viktigaste kvalitetsfaktorn &r biologiska kvalitetsfaktorer vilka forhoppningsvis
uppfylls niar hydromorfologin och fysikaliska-kemisiska kvalitetsfaktorerna ar uppfyllda, och
biologin séledes har de forutsdttningarna som krévs.

Del av planomrédet berdr vattenskyddsomrade f6r Nedre Glottern.

Forandringar
Planomrédet sluttar 1 nord-sydlig riktning och dagvatten bedoms dédrmed rinna séderut. En
tidig beddmning dr dérfor att dagvatten inte kommer ledas mot vattenskyddsomradet och

R didrmed inte medfor negativ paverkan pa den.
ev.

Dagvattenutredningen beddmer att fororeningssituationen inom planomradet inte kommer att
fordandras da detaljplanen inte medfor ndgon forviantad fordndring 1 hardgdrningsgrad eller
byggritter och ddrmed inte en forsdmring av mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormen for
Torshagsdn med avseende pa fysikaliska-kemiska kvalitetsfaktorer. Vid genomforande av de
foreslagna dagvattendtgirderna forvéntas fororeningsbelastningen snarare minska och ddrmed
forbattra mojligheterna for uppfyllelse.

Mojligheterna till uppfyllelse av hydromorfologiska kvalitetsfaktor paverkas av planen genom
att kanalen fortsatt kommer att vara kvar, och skyddas av kulturmiljoskil. Avvigning mellan
biologin/vattendirektivet mot kulturmiljon argumenteras genom att den biologiska nyttan ar
ringa 1 jdmforelse mot den forhéllandevis stora och tydliga ldsbarheten av
kulturmiljéhistorian. Det bedoms dock mdjligt att tillgodose lvandring i befintlig kanal och
dirigenom uppna god klassning pa konnektiviteten, vilket till stor del beskrivs av den
forstudie som utforts for reglerdammen Nedre Glottern (Fiskevérdsteknik 2019). Atgérder i
kanalen for att tillgodose den biologiska kvalitetsfaktorn bedoms kunna utforas pa vissa delar
av kanalstriackningen, som kan likna ursprungliga férhallanden med stridare forsstriackor och
storre material sdsom block. Kanalens sidor och botten dr dock uppbyggda for att skydda
byggnader och uttag av vatten till kraftproduktion och om det i framtiden skulle bedomas
nodvindigt att utfora atgiarder pa dessa delar har en skrivelse adderats till plankartan.
Skrivelsen mojliggora atgarder i kanalbotten och kanalsidor om syftet ar uppfyllelse av
miljokvalitetsnormen.

Den samlade bedomningen dr att planen inte kommer att begrénsa mojligheterna for
uppfyllelse av vattenforekomstens miljokvalitetsnorm, och forbittra kemiska-fysikaliska
kvalitetsfaktorer.
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Trygghet och sakerhet
Skyddsrum

Forutsattningar

Inom planomrédet finns inga skyddsrum. Det ndrmaste skyddsrummet finns cirka 500 meter
soder om planomradet. Ett skyddsrum ar en del av en byggnad eller fristiende byggnad som
ar konstruerade for att kunna skydda mot olika stridsmedel. Det har forstérkta viggar och
dorrar som kan std emot tryckvagor fran bomber, brand och brate fran rasande hus samt
speciell ventilation och luftsluss for att verkan fran giftiga gaser minimeras. Agaren av en
fastighet dger och underhéller ocksd skyddsrummet. Skyddsrum féar inte tas ur drift, avvecklas
eller rivas utan beslut av Myndigheten for Samhéllsskydd och Beredskap (MSB), se figur 43.

A BT VURRED R S T e

Figur 43. Kartan visar planomrﬁd’ét inom rod linje. Gul triangel visar nérmaste skyddsrum. Karta:

Norrkopings kommun.

Forandringar
Inga skyddsrum berdrs av detaljplanen.
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Dammsakerhet

Forutsattningar

En édtgérdsplan for Nedre Glotterns regleringsdamm har tagits fram under 2023. Magasinet till
regleringen &r sjon Nedre Glottern som dr en stor sjo och har saledes stor
magasineringskapacitet vilket innebér att den svarar langsamt vid nederbérd men ar ocksa
trog att sénka.

I atgérdsplanen framfors att regleringsdammen Nedre Glottern dr en gammal
regleringsanordning men att den fungerar tillfredsstdllande. Magasineringsvolymen ér stor
och kombination med minutiés 6vervakning av nivaer, minst veckovis aterkommande besok,
flodesprognosverktyg gor att bedomning dr att risken att dammen skulle 6verstrommas som
orimlig liten.

En viktig parameter i konsekvensutredningen ir tidsaspekten d& det kommer att finnas tid till
att styra och kontrollera eventuella 6versvamningar.

Forandringar

Detaljplanen mdjliggor for kanal och kulvert att finnas kvar i planomradet och att dessa ska ha
fortsatt samma funktion och bedémningen gors ddrmed att planen genomférande inte har
negativ paverkan pd dammsidkerheten och kulvert och kanals funktion i omradet.

Med de atgdrder som har skett och planeras att ske bedomer Norrkdpings kommun att
regleringsanordningen inte paverkar mojligheterna att omvandla befintliga byggnader till
bostédder. Detta pd grund av att magasineringsvolymen av Nedre Glottern &r stor och
overvakas samt kontrolleras med smaé tidsintervaller.

4.7. Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Fastigheterna ingér i verksamhetsomride for vatten och spillvatten och ér idag anslutna till det
kommunala VA-nétet. Det finns &ven kommunala VA-ledningar pa fastighetsmark inom
planomradet som inte &r skyddade med u-omrade i gillande detaljplan.

Forandringar

Anslutning av ny bebyggelse kan ske till fastigheternas interna VA-system alternativt kan nya
serviser uppréttas for den nya bebyggelsen. Vid en eventuell styckning av fastigheter ska
varje ny fastighet ha egna serviser.

Ledningarna skyddas med u-omréde i plankartan.
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Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten &r vatten i form av regn, nederbord, framtringande grundvatten och spolvatten som
tillfalligt rinner eller lagger sig p4 markytan inom omraden med samlad bebyggelse.
Spolvatten definieras som vatten fran dricksvattennitet som anvénds for rengdring och tvétt
och direfter leds till dagvattensystemet. Dagvatten ska hanteras enligt kommunens riktlinje
for hallbar dagvattenhantering (2019). Hallbar dagvattenhantering innebér att sévél
miljomaéssiga, ekonomiska som sociala behov ska tillgodoses och @ven bidra till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Fastighetsdgaren dr ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna fastigheten. Enligt
riktlinjen for hallbar dagvattenhantering ska de mindre regnen tas om hand néra kéllan for att
minska avrinning, rena och for att sikra grundvattenbildning. Detta ska 1 forsta hand ske
genom att 6ka mojligheterna for infiltration, avdunstning och transpiration och i1 andra hand
fordrdja och rena floden innan det sldpps vidare. De stora regnen ska i forsta hand hanteras
lokalt av fastighetsdgaren om fOrutséttningar finns. Saknas forutsdttningar ska dagvattnet i
andra hand hanteras i enskilda eller allmdnna dagvattenanldggningar.

I det tinkta planomradet hanteras dagvatten enligt foljande: Storsta delen av planomradet
ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten. Det finns idag dagvattenbrunnar norr om
Torshagshuset.

Fastigheten Torshag 5:4, vid arbetarbostidderna, ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvattnet leds idag till en forbindelsepunkt i fastighetens Ostra delar.

Hantering av mindre regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska mindre regnen, upp till 10
millimeter regn, tas om hand néra kéllan for att minska avrinningen, rena dagvattnet och sikra
grundvattenbildningen i omradet. Avledningen av dagvatten frdn hardgjorda ytor som hustak,
uppfarter, parkeringar ska i forsta hand minimeras genom att 6ka mojligheterna for
infiltration, avdunstning och transpiration. I andra hand ska flédet fordrdjas och renas innan
det slépps vidare till en allmén dagvattenanldaggning.

For att skapa forutsdttning for att vatten ska kunna infiltreras inom planomradet och ddrmed
minska risken for 6versvdmningar kan stora delar med fordel fortsatt vara genomsléppliga.
Detta kan antingen goras genom att marken bestar av grasyta alternativt grus eller plattor som
har en god genomslapplighet.

Hantering av stora regn

Enligt kommunens riktlinje for hillbar dagvattenhantering inom verksamhetsomraden ska
dagvattenanldggningarna for de stora regnen utformas sé att bebyggelsen ska kunna ha full
samhéllsfunktion vid dessa regn. Dagvattensystemen ska utformas sa att en sé stor del som
mojligt infiltreras och sa att flodestopparna minimeras samt fororeningarna avskiljs och bryts
ned under vattnets vég till recipienten. Dagvattenhanteringen ska berika gestaltningen av
stadsmiljon och bor ha ytterligare funktioner utdver avledning och rening samtidigt som
anldggningar pa allmén platsmark ska vara sikra.
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For omraden som inte ingar i verksamhetsomrade for dagvatten ska dagvatten frdn mindre och
stora regn hanteras av fastighetségaren inne pé kvartersmark och far inte avledas sé det kan
medfora skada for en annan fastighet. Vatten fran gator hanteras av gatuhallaren och vatten
fran allménna ytor hanteras av fastighetsdagaren, samfalligheten eller dylikt.

Detaljplanens stra del, fastighet Torshag 5:4, ingar 1 kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten total. Fastighet Torshag 5:5 ingér i verksamhetsomrade for dagvatten pé gata.
Resterande del av planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten.

Detaljplanens norra och norddstra del ligger inom vattenskyddsomrddet Nedre Glottern, se
figur 44.

L oA I a“
Figur 44. Kartan visar med rétt var planomradet beror vattenskyddsomrddet Nedre Glottern.
Planomradet visas med bld heldragen linje. Karta: Norrkopings kommun.

Det finns en befintlig kanal som rinner fridn Nedre Glottern, ner genom planomrédet och
kulverteras under byggnaderna for att sedan rinna vidare mot Torshagskarret. Denna kanal var
en komponent i utvinningen av vattenkraften. Kanalen &r saledes viktig att bevara utifran
kulturhistoriska perspektiv men dr pa grund av sédkerhetsaspekter viktigt att sikerstilla att
vatten kan ledas via kanalen utan att det bidrar till risk for byggnaderna och ddarmed for
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minniskor. Dagvattnet fran Torshag 5:5 avvattnas idag till kanalen via ytliga och
underjordiska system.

Forandringar
Torshag 5:5 bedoms dven fortsdttningsvis ha forutséttningar att 16sa sin egen

dagvattenhantering utan att ingd i verksamhetsomrade for dagvatten fastighet med hianseende
till att recipienten finns inom nuvarande fastighet.

For resterande delar av planomradet sker inga fordndringar av byggritter eller befintlig
markanvéndning till foljd av planldggningen och det féranleder inte nadgon foréndring av
dagvattenhanteringen i dessa omraden. Tillkommande bebyggelse i omradet kan ske genom
komplementbyggnader, storsta tilldten byggnadsarea for komplementbyggnader och skdrmtak
regleras.

Hantering av mindre regn

Avledningen av dagvatten frdn hardgjorda ytor som hustak, uppfarter och parkeringar ska i
forsta hand minimeras genom att 6ka mojligheten for infiltration, avdunstning och
transpiration. I andra hand ska flodet fordrdjas och renas innan det slapps vidare till en allmén
dagvattenanlaggning.

I figur 45 visas forslag pa olika 16sningar pa de mindre regnen kan hanteras for bebyggelsen.

Forslag pa olika atgérder for lokal hantering av mindre regn inom en fastighet
Nummer Rubrik Forklaring
1 Dagvattendamm Regnvatten fran hardgjorda ytor kan ledas till en damm
med begrinsat utflode. Dammen kan vara torr nir det inte
regnar eller ha en vattenspegel. Véxter och konstruktioner
som goOr att vattnet fir langa rinnvédgar genom dammen
okar mojligheten for en naturlig rening av dagvattnet.
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2 Grona tak Genom att plantera pa ett tak kan en hardgjord yta goras

om till en gron yta. Om det grona taket behover godslas
ar det viktigt att se till att Gverskottsvatten inte leds direkt
till dagvattennétet.

3 Grona ytor och trdd ~ Andelen hardgjord yta pa fastigheten kan minskas genom
att ha grasmattor, planteringar, trdd med mera.
Hérdgjorda ytor kan avledas till dessa ytor vilket medfor
bade fordrdjning och rening.

4 Vixtbaddar Regnvatten kan ledas till en vixtbddd. Viaxtbadden byggs
upp med makadam som fungerar som en form av
stenkista. Ndgon form av drdnering behover oftast finnas
i botten. Den hir metoden ger en bra rening av dagvattnet
och ar darfor extra lamplig for trafikerade ytor.

5 Stenkista/ Regnvatten fran stupror och hardgjorda ytor kan anslutas

fordréjningsmagasin = till en stenkista som ar nedgrivd pa fastigheten.
Stenkistan bestdr av makadam med fraktioner pa till
exempel 16-32 millimeter. Vatten kan fordrojas i
halrummen mellan stenarna, cirka 30 — 40 procent av
volymen bestar av halrum dér vatten kan fordrojas.
Vattnet leds ner i stenkistan via en perkolationsbrunn.
Beroende pa markforhallandena dér stenkistan anldggs
kan delar av vattnet dven infiltreras ner i
omkringliggande mark. Det finns dven plastkassetter som
har samma funktion men dr mer yteffektiva.

6 Genomslapplig Ytor som parkeringar, uteplatser med mera kan byggas

beldggning upp med beldggningar som kan dridnera regnvatten.
Beroende pa markens uppbyggnad kan nagon form av
drinering behovas.

Hantering av stora regn

Enligt bedomning i dagvattenutredning bedoms genomforande av detaljplanen inte medfora
betydande negativ paverkan pa fororeningsbelastningen i dagvatten da planen inte skapar
forutséttning for ny byggrétt utover komplementbyggnader.

Detaljplanen beror delvis vattenskyddsomradet Nedre Glottern. Vilket innebér att dagvatten
som riskerar att fororena Nedre Glottern inte far slappas ut inom skyddsomradet.

Dagvattenhanteringen bedoms i stort fungera inom Torshag 5:5 men ett antal atgérder har
foreslagits for att forbattra avledningen och rena dagvattnet pa platser dar behov har bedomts
finnas.

Utredningen foreslér att avvattning av befintliga hardgjorda ytor i de centrala och sddra
delarna av fastigheten sker till rinnor med substratfilter for att samla ihop och rena dagvattnet
innan det avleds till Torshagsén.
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I de vistra delarna av planomrédet ar forslaget att befintliga gronytor inom fastigheten
anvinds som &versilningsytor for dagvatten fran en parkeringsplats for att i viss rening av
dagvattnet innan vidare avledning.

Dagvattnets paverkan pa miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom avrinningsomrade vars recipient dr Torshagsan (Nedre Glottern —
Havet SE 650455-152241). Denna vattenforekomst har en méttlig ekologisk status och uppnar
inte god kemisk status. Enligt miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten ska god ekologisk
status uppnas till 2027. Den mattliga ekologiska statusen beror pa forekomst av
regleringsdammar och andra artificiella hinder. I den ekologiska statusklassningen for
fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer framgér att paverkanskéllor dr 6vergddning som orsakats
av jordbruk, urban markanvindning och enskilda avlopp.

Séder om planomradet finns en grundvattenforekomst (SE 650410-152120) som berdr stora
delar av Aby titort. Grundvattenférekomsten uppndr god kemisk status och god kvantitativ
status. Paverkanskéllor dr fororenade omraden, jordbruk samt transport och infrastruktur.

Fororeningsbelastningen fran planomradet har berdknats for hela planomréadet fore och efter
forandrad markanvéndning. Eftersom detaljplanen inte medger nya byggrétter eller stor del
ytterligare hardgdrning leder inte planldggningen till ndgon fordndring i fororeningsméngder.
De foreslagna dagvattenatgidrderna kommer istillet bidra till rening av delar av fastighetens
dagvatten vilket forvéntas reducera fororeningsbelastningen pa Torshagsan.

Bedomningen ér att detaljplanen inte medfor en negativ paverkan pé Torshagsan eller pa
annat sétt forsdmrar mojligheterna att na vattenforekomstens miljokvalitetsnormer.
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Amne Fore och efter Efter planldggning Riktvarden for
planldaggning, (pg/l) med LOD-atgarder, | utslapp av
(ng/h dagvatten (pg/1),

{Norrkopings
kommun, 2019)

Fosfor (P) 82 79 175

Kvave (N) 1400 1400 2500

Bly (Ph) 4.9 4.5 10

Koppar (Cu) 15 14 30

Zink (Zn) 37 35 90

Kadmium (Cd) 0,39 0,37 0,5

Krom (Cr) 11 10 15

Nickel (Ni) 5.7 5 30

Kvicksilver (Hg) 0,044 0,044 0,07

Suspenderad

substans (55) 42000 41700 60 000

Olja 540 540 700

PAH16 0,25 0,22

Benso(a)pyren (BaP) 0,033 0,033 0,07

Reglering pa plankartan

Markens anordnande

For att begransa dagvattenflodet fran omradet regleras att marken ska vara
genomslipplig inom vissa markomraden inom detaljplanen.

Varsamhet

Den kanal som stracker sig genom planomradet och sedan 6vergar till kulvert

regleras med bestimmelse om att kanalens lage och funktion ska bevaras for

att det dven 1 framtiden ska finnas goda mdjligheter for vatten att transporteras

via kanalen och kulverten.

Figur 46. Fororeningsbelastning for hela planomrddet fore och efter planldiggning utan atgdrder och
efter planliggning med LOD-dtgdrder. Kdlla: Tyréns.
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El, tele, bredband

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag en befintlig transformatorstation inom fastigheten Torshag 5:6.
Det finns solpanel pa taket av Torshaghuset for att producera egen el.

Forandringar

Detaljplanen omfattar fyra stycken E-omrdden. Dels for befintlig transformatorstation som
behdver utdkas eller uppgraderas 1 och med att fastigheten Torshag 5:5 omvandlas till 1
huvudsak bostadsindamél med blandade anvdndningar. E:ON har foreslagit ett nytt E-omrade
norr om Bergkungavigen men 1 forsta hand ska befintlig transformatorstation uppgraderas.
Vattenverket planldgg med anvindningen E —vattenverk.

Varme

Forutsattningar

Kommunen har som mélséttning att uppvarmningen ska ske pé ett s miljovanligt sitt som
mojligt samt att energianvindningen ska minimeras. Kommunen rekommenderar i férsta hand
anslutning till fjarrvdrmendtet.

Forandringar

De tillkommande bostidderna inom fastigheten Torshag 5:5 anvinder bergvirme som
uppvarmningssystem.

Avfall

Forutsattningar

For hamtning av kommunalt avfall och avfall under kommunalt ansvar ansvarar kommunens
bolag Nodra AB. Vid utformning av miljérum eller annat avfallsinsamlingssystem samt vid
dimensionering av végar och vindplatser ska Nodra ABs riktlinjer for arbetsmiljo och
tillgénglighet foljas.

Inom Norrkdpings kommun sé finns 5 stycken dtervinningscentraler som benamns
Returpunkter. Vid returpunkterna gér det bra att lamna bland annat aterbruk, grovavfall,
tradgérdsavfall, farligt avfall med mera. Det finns dven dtervinningsstationer inom kommunen
dér man kan ldmna utsorterade forpackningar samt returpapper till atervinning.

Frin och med 1 januari 2024 trider obligatorisk utsortering av matavfall i kraft. Aven nytt
lagkrav gillande insamling och sortering av forpackningar dar insamling ska ske
fastighetsndra. Nar lagen implementeras 1 Norrkopings kommun &r 1 dagsldget inte bestamt,
utan kommer att ske mellan ar 2024 och 2027. De avfallsslag som det ska dimensioneras for i
flerbostadshus ér restavfall och matavfall samt férpackningar av papper, plast, fairgat och
ofdrgat glas, metall och returpapper. Det bor dven finnas utrymme for grov-, el- och farligt
avfall.
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Eftersom det planeras for restaurangverksamhet ska kopplingspunkter for fettavskiljare
placeras sa att det gar att tomma dven ndr verksamheten &r stdngd. Slangdragning bor vara sa
kort som mojligt.

Vid exploatering bor samrad ske med Nodra AB angaende utformning av de gemensamma
hémtstéllena och 16sningar for himtning frén planerade verksamheter i omréadet.

Forandringar

Vid avfallshantering ska backrorelser undvikas och det dr viktigt att hardgjord yta finns fran
platsen dér kdrlen finns fram till sopbilens upphdmtningsplats.

Avfallshantering for framtida boende 1 Torshagshuset ska ske 1 byggnadens syddstra horn och
avfallshdmtning kommer di att ske frén den asfalterade ytan séder om byggnaden dér
backrorelser bedoms kunna undvikas och sopbilen inte bedoms skapa storningar for in- och
utfart till byggnaden.

Avfallshantering fran 6vriga delar av planomradet &r inte planerat annu men bor inte ske fran
Bergakungsvigen dé den &r for brant och anslutande befintlig parkering idag inte har
dimensionerad vidndplats for sopbil. Avfallshanteringen ska placeras pa sétt som inte medfor
en dragvig pa dver 10 meter och vandmojligheter ska finnas. Vid planering av
avfallshanteringen ska samrad ske med Nodra AB.

5. Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfoérande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgéarder samt de ekonomiska forutsittningar som behovs for
ett indamalsenligt och i1 vrigt samordnat plangenomforande. Beskrivningen fungerar som
vagledning till de olika genomf6randedtgirderna. Avgéranden i fragor som ror
fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar, VA-anldggningar, vigar med mera, regleras,
provas och genomfors enligt respektive sérskilda lag.

5.1. Tidplan

Detaljplanearbete

Planuppdrag: 17 mars 2020
Plansamrad: 22 december 2022 — 16 februari 2023
Granskning: 30 oktober 2023 — 13 november 2023

Godkénnande samhéllsplaneringsndmnden:  februari 2024

Antagande kommunfullmaktige: mars 2024
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Genomforande, allman plats

Projektering allmén plats: 2024
Entreprenadupphandling,

allmén plats: 2024
Utbyggnad av gata med mera: 2024

Genomforande, kvartersmark
Fastighetsbildning: 2024

Husbyggnad: 2024

Den preliminédra tidsplanen anger tider utifran forutséttningen att kommunens beslut om
antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten dé
detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tvd ar framat 1 tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomforandet.

5.2. Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation

Allman plats
Norrkopings kommun dr idag huvudman for allmén plats for Katrineholmsvigen.

Norrkdpings kommun ska vara huvudman for gator och andra allméinna platser. Kommunen
ar ansvarig for utbyggnad samt for drift och underhall.

Genomforandet leds och samordnas av Norrkdpings kommun, samhillsbyggnadskontoret,
som dven ansvarar for den tekniska kontrollen av gator, torg och allménna anldggningar.
Nodra AB ansvarar for den tekniska kontrollen av VA-ledningar samt eventuella
dagvattendammar och vriga fordrdjningsmagasin inom allmén platsmark.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande, drift och underhall inom kvartersmark samt
for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga frigor handlaggs av kommunala
lantmiterimyndigheten i Norrkdpings kommun.

Bygglov/anmalan

Ansdkan om bygg-, rivnings- och marklov ldmnas till Norrképings kommun,
samhillsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov ldmnas dven anmélan i de fall endast
teknisk provning kravs. Nybyggnadskarta bestills hos samhillsbyggnadskontoret, geografisk
information.
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Vatten och aviopp

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Norrk&pings
kommun &r huvudman for de allménna vatten- och avloppsanldggningarna genom Nodra AB
och ér ansvarig for att vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt
ansvarar for drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Nodra AB ir dven
ansvarig for dagvattendammar och andra fordréjningsmagasin inom allmén platsmark.

El
E.ON Energidistribution AB dr huvudman for elnétet.

Tele, bredband

Skanova AB ir huvudman for telenétet.

Respektive ledningségare till de allmidnna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad, drift och
underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnétet anldggs tomrdr for bredband-/fibernit
pa uppdrag av Norrkdpings kommun. Kommunen upplater sedan utrymme i roren till
ledningségare.

Fjarrvarme
E.ON Energilosningar AB dr huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for anlaggning
samt drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

5.3. Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 &r fran det datum som beslut om antagande av detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggrétt enligt detaljplanen.
Kommunen kan efter genomforandetidens utgang dndra eller upphéva detaljplanen utan att
fastighetségare far ndgon ersittning for byggritt som inte utnyttjats.

5.4. Genomforande inom allman plats

Detaljprojektering och utbyggnad av anldggningar pa allmin platsmark paborjas genom
bestillning till samhéllsbyggnadskontoret, exploatering.

Utbyggnaden kan starta nér detaljplanen har vunnit laga kraft och projektering dr genomford.
Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att handlas upp enligt lagen om offentlig
upphandling (LOU).

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive ledningshavare for
el, tele och fjarrvarme inom omradet.
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5.5. Genomforande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske ndr utbyggnaden av vigar och vatten- och
avloppsanldggningar 1 huvudsak &r slutférd. Enskilt byggande kan paboérjas efter att bygglov
beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Bygglov kan ges nér anslutningspunkt till det allménna vatten- och avloppsnétet dr upprattad
och nddvéndig fastighetsbildning dr genomford.

5.6. Kommunens marktilldelning

En yta om cirka 20 kvm av kommunens mark kommer att tillforas fastigheten Torshag 5:6
som 1 detaljplanen utgors av kvartersmark for transformatorstation. I 6vrigt kommer ingen
marktilldelning ske.

5.7. Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefrdgor handlaggs av
samhillsbyggnadskontoret, exploatering.

For genomforandet av allmén plats, gang- och cykelvdg samt busshallplats, inom planomradet
kommer det att skrivas ett exploateringsavtal mellan Norrkdpings kommun och
fastighetségaren till Torshag 5:5. Exploateringsavtalet kommer reglera ansvar och kostnader
for utbyggnad av ndmnda anlidggningar pd allmén plats lings med Katrineholmsviagen.

5.8. Tekniska utredningar

Utredningar som har genomforts ar foljande. Se dven referenser i slutet av planbeskrivningen.

e Bullerutredning.
Kulturmiljéutredning

Markteknisk unders6kning
Milj6inventering

Milj6teknisk undersdkning

Naturvérdesinventering.

Oversiktlig geoteknisk undersokning.

Dagvattenutredning

Dammsékerhetsutredning

Atgirdsplan
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6. Genomforandets konsekvenser

6.1. Inverkan pa miljon

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande miljopéverkan.
Utforda utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk for pitaglig skada for
berdrda riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken, eller risk for 6verskridande av
beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning
har dérfor inte uppréttats.

Se vidare Undersokning om betydande miljopéverkan.

6.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoférhallanden

Fastigheterna Torshag 5:2 — 5:4 och Attetorp 2:1 dgs av Norrkdpings kommun. Fastigheten
Torshag 5:4 innehar en tomtrétt. Fastigheten Torshag 5:5 dgs av Torshags Fastighets AB och
fastighet Torshag 5:6 d4gs av E.ON Energidistribution AB.

Fastighetsbildning

Fastighetsindelning

Vid genomforande av detaljplanen avses fastigheterna i huvudsak besta 1 sin nuvarande
omfattning och indelning. Fastigheten Torshag 5:6 ska utdkas med intilliggande
kommunaldgd mark och det kommer att genomforas genom en fastighetsreglering som provas
genom en lantmateriforrittning. Torshag 5:6 4gs av EON Energidistribution AB. Kommunen
ansOker om denna 6verenskommelse om fastighetsreglering. Fastighetsidgaren till Torshag 5:6
star for forrattningskostnaderna. P4 sikt kan det bli aktuellt att stycka av E-omradet vid
Bergakungsvigen dar EON har en annan transformatorstation, marken dar stationen star ags
idag av Norrkdpings kommun. Om det blir aktuellt med en avstyckning ansoker kommunen
om en sadan lantmaéteriforrattning och EON stér for forrattningskostnaderna for den
forrattningen. Nodra AB har en pumpstation inom den kommunégda fastigheten Torshag 5:4,
se Es-omrade i plankarta inom Torshag 5:4. Fastigheten Torshag 5:4 belastas idag av en

Rev. tomtritt. Om det i framtiden skulle bli aktuellt med en avstyckning av E4-omrédet till en egen
fastighet sé behover tomtritten skrivas om sé tomtritten inte omfattar det omradet. Vid en
eventuell framtida avstyckning behdver dven rétten till vig 16sas genom exempelvis ett
servitut.

Fastighetssamverkan
Ingen exploateringsfastighet bedoms behova bildas for genomforande av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns en gemensamhetsanldggning, Torshag GA:6 med dndamal ledningar
for vatten och avlopp. Gemensamhetsanldggningen striacker sig frdn de norra delarna av
planomréadet och sdderut mot Katrineholmsvéigen. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av
Loddbynisets Samfallighetsforening.
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Inom de delar dér va-ledningar striacker sig inom kvartersmark regleras dessa omraden med
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, u-omraden.

Planen ger forutsittning for en ny gemensamhetsanléggning for gata som ska verka som
infartsvig fran Bergakungsvigen till fastigheten Torshag 5:3 och Torshag 5:6.

Ledningsratt och servitut for ledningar

Inom planomradet finns ett antal servitut for végar och en vattenledning samt ledningsrétter
avseende ledningar for vatten och avlopp, fjarrvdarme och el.

Rattigheter

Servitut
Inom planomradet finns ett antal servitut.

Servituten med d&ndamélen vig med aktnummer 05-KVI-1565.5, 05-KVI-1724.1 och 05-KVI-
1527.1 belastar fastigheten Torshag 5:2 och ér till for att sdkra mdojligheten att nyttja
Bergakungsvigens sodra del for boende norr om planomradet ut till Katrineholmsvéagen.
Dessa servitut foreslas upphdvas i och med genomforandet av detaljplanen i och med att den
del av Bergakungsviagen som berdrs av servituten planldggs som allmén plats gata med
kommunalt huvudmannaskap. Servitutet 05-KVI-1565.5 ir till formén for Torshag 6:2,
Torshag 6:53-6:62, Torshag 6:121 och Torshag 6:126. Servitutet 05-KVI-1724.1 ér till
forman for fastigheten Torshag 5:3. Servitutet 05-KVI1.1527.1 é&r till forman {for Torshag 6:1.

Inom planomrédet finns ett servitut med aktnummer 058 1K-41B:3222.1 som géller for den
vig som leder till vattenverket och belastar fastigheten Torshag 5:2 och ér till formén for
Torshag 5:3.

Inom planomrédet finns ett servitut med aktnummer 05-KVI-1994.2 med dndamal
vattenledning/vattenkraft och stricker sig frén inloppet fran Nedre Glottern vidare genom
planomradet dir den dven kulverteras 1 soder for att sedan leda ut till Torshagskérret.
Servitutet &r till formén for fastigheten Torshag 5:2 och belastar Torshag 5:5. Den del av
kanalen och tuben som finns inom fastighet Torshag 5:2 d4ger kommunen och har ansvar for.
Dar kanalen och tuben stracker sig inom fastigheten Torshag 5:5 finns servitut som reglerar
att det &r kommunen som har ansvar for drift och underhall.

I s6dra delen av planomrédet finns servitut med aktnummer 05-KVI-1993.1 som har dndamaél
vig och ligger delvis inom allmiin plats. Servitutet ir till formén for Attetorp 2:20 och belastar
Attetorp 2:1.

Rev. ‘ Inom planomrédet finns servitutet 05-KVI-1527.2 som géller till formén for Torshag 6:1 och
belastar Torshag 5:2, detta servitut paverkas ej av planldggningen.

Inom planomrédet finns avtalsservitut 058 1KIM-11/3756.1 med dndamalet kanalisation,
servitutet belastar fastigheten Torshag 5:4 och ar till formén for Héradssveden 4:1.

Rev. ‘ Avtalsservitutet 05-IM1-70/5446.1 med dndamal for ledning med mera é&r till f6rman for
fastigheten Bjornsnis 2:2 och belastar Torshag 5:2, 5:3 och 5:5. Avtalsservitutet 05-IM1-
76/9368.1 med dndamalet ledning med mera ér till formén for Borg 11:6 och Slottshagen 1:1
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och belastar fastigheten Torshag 5:4. Avtalsservitutet 05-IM1-81/4304.1 med dndamaél
transformatorstation &r till forman for Torshag 5:2 och belastar Torshag 5:5.

Tillkommande servitut/Upphdvande servitut

I och med genomforandet av detaljplanen foreslas att servituten for rétt till vag pa
Bergakungsvigen inom planomrddet enligt forsta stycket under rubriken ovan upphévs. Om
dessa servitut ska upphévas svarar Norrkdpings kommun for genomforandet av detta samt
bekostar detta.

Det kan bli aktuellt med avtalsservitut for Nodras anliggning (pumpstation) inom den
kommunaldgda fastigheten Torshag 5:3 samt for pumpstationen inom Torshag 5:2. Om
avstyckning inte sker av mark dar EON har en transformatorstation ldngs med
Bergakungsvigen kan det dven dér bli aktuellt med ett avtalsservitut for anldggningen. Sddana
avtal tecknar parterna Norrkdpings kommun och motpart vid 6verenskommet tillfalle om det
skulle bli aktuellt.

Ledningsratt

Inom planomradet finns tre ledningsritter. Ledningsrétt med aktnummer 05-KVI-1994.1
stracker sig 6ster om Torshagshuset samt nordostra delen av omrade som planldggs for
verksamheter (Z). Ledningsrétten ér till formén for fastigheten Bjornsnéds 2:2 och belastar
fastigheten Torshag 5:5. Vid ledningsrétten regleras markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u).

Ledningsritt med aktnummer 0581K-06/171.1 striacker sig i Ost-véstlig riktning genom
planomradet. Ledningsriétten &r till forman for EON Elnét Sverige AB och belastar bl.a.
Torshag 5:2, 5:3, 6:1, 6:2 och Attetorp 2:1. Ledningsritten ligger mestadels inom naturmark
men en liten del stricker sig inom omréade planlagt for vattenkraftverk (Ea4).

Ledningsritt med aktnummer 0581K-01/171.1 stracker sig utanfor planomradet, lings med
arbetarbostéderna. I norra delen av fastighet Torshag 5:4 ligger ledningsrétten inom
kvartersmark for bostadsdndamal. Ledningsritten ar till forman for EON Elndt Sverige AB
och belastar bl.a. Torshag 5:2, 5:3, 6:1, 6:2 och Attetorp 2:1. Ledningsritten striicker sig
sedan in pa naturmarken inom fastigheten Torshag 5:2.

6.3. Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader

Fastighetsdgaren stdr for samtliga kostnader inom kvartersmark som kan uppkomma vid
forandring av befintliga byggnader samt uppforande av ny byggnad.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer en markdverforing att ske frdn kommunens
fastighet Torshag 5:2 till Torshag 5:6 genom fastighetsreglering. Den sistnimnda fastigheten
ar planlagd med bokstaven E och dgs av EON Energidistribution AB. EON stér for samtliga
kostnader hianforda till den fastighetsbildningsatgarden.

Okat bostadsutbud kan innebira 6kade skatteintikter nir mojlighet for inflytt till kommunen
okar.
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Allman plats, kostnader och finansiering

Utbyggnad av allmén plats for gang och cykelvdg och busshéllplats 1ings med
Katrineholmsvégen ska delvis finansieras av fastighetsdgaren till Torshag 5:5 pé grund av att
behovet delvis uppkommer pa grund av utbyggnad av bostdder inom fastigheten Torshag 5:5.
Genomforandefrdgor, ansvar och kostnader for utbyggnad av anldggningar péd allmén plats
kommer regleras genom ett exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsidgaren till
Torshag 5:5. Exploateringsavtalet ska godkénnas och undertecknas innan detaljplanen kan
vinna antas.

Bergakungsvigen blir allmén plats med kommunalt huvudmannaskap i och med detaljplanens
genomforande men inga anldggningskostnader kommer att behdvas for den vigen da den ska
kvarvara 1 befintligt skick. Naturmark uppe i nordvéstra delen av planomrédet utdkas, tva
parkeringsytor tillkommer och en ny busshallplats planldggs lings med Katrineholmsvégen.
Kommunen stéar for kostnaderna av utbyggnaden av dessa anldggningar pé allmén plats.

Kommunen ér vighallare for Katrineholmsvédgen och kommer fortsatt vara det dven efter
genomforandet av detaljplanen. Bergakungsvagen ér enskild vdg med enskilt
huvudmannaskap och dgs av kommunen. Bergakungsvédgen kommer efter planens antagande
att fd kommunalt huvudmannaskap.

Driftskostnader

Drift och underhéll av befintliga och tillkommande anldggningar pa allmén plats inom
detaljplanen bekostas med skattemedel. Kommunen kommer fa 6kade driftskostnader for
Bergakungsvigen da den i och med detaljplanens genomforande far kommunalt
huvudmannaskap samt for de nya anldggningarna pa allmén plats som inte finns idag.

Vatten och avlopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnétet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt gidllande VA-taxa. Hértill tillkommer ledningsdragning pa
tomtmark som respektive fastighetségare ansvarar for. Debitering av anslutningsavgifter sker
ndr forbindelsepunkt finns uppréttad.

Driftkostnader

Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gdllande VA-taxa.

El/energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive &ndamal av ledningsédgare
och operatorer.

Fastighetsbildning, inldsen, ersattning

Ersdttningar for kommande markdverforingar och bildande, respektive upphidvande av
servitut, bestims genom verenskommelse mellan berdrda parter. Lantméterimyndigheten
kan, vid en ans6kan om lantmaéteriforrattning, utfora en vardering om parterna inte ar Gverens
om en ersittning vid ett plangenomforande av den nya detaljplanen.
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Gemensamhetsanlaggningar

Om det ska bildas ndgon gemensamhetsanldggning i planomradet sa ska
anldggningskostnader och kostnader for drift och underhéll férdelas mellan deltagande
fastigheter enligt andelstal och beslut i respektive anlaggningsforréttning.

Bygglov, anmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt géllande taxa.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering och
Torshag Fastighets AB betrdffande finansiering av detaljplan.

6.4. Sociala konsekvenser
Jamstalldhet

Lokalisering av bostdder inom planomradet gynnar bade barn som far nérhet till skola samt
kvinnor som 1 mindre utstrickning &n man nyttjar bilen. Méanniskor som inte har lika stor
mojlighet att kora bil gynnas nir bostdder skapas centralt 1 en tdtort med nérhet till
kollektivtrafik, arbetsplatser och service.

Barnperspektiv

Detaljplanen mgjliggor for utbyggnad av gang- och cykelvig lings med Katrineholmsvégen. I
och med sdkra gang- och cykelvigar 6kar mojligheten for barn att pa sikra sétt rora sig till
och fran omrédet.

Detaljplanen reglerar markanvéndning natur som skapar mojlighet for attraktiva
vistelsemiljoer for barn 1 direkt anslutning till bostadsomradet.

Det finns idag staket som avgrdnsar ytor dir barn kan vistas och den 6ppna kanalen. For att
sékerstélla barns sdkerhet inom omradet bor dessa staket kompletteras pa platser dér det
saknas eller bor finnas tydligare avgransning.

6.5. Konsekvenser for stadens attraktivitet

Nya lokaler sa som restaurang, café¢ och gym kan inrymmas 1 de tidigare fabriksbyggnaderna
och kan skapa métesplatser och service for boende i omradet men dven for dvriga i Aby. I och
med att fabriksbyggnaderna bevaras och far nytt innehall si bevaras platsens identitet och
historia.

I och med nya bostadder ges fler manniskor mojlighet till attraktiva boenden. Mer mojligheter
till boende i flerbostadshus dkar m&jligheten att bo kvar inom Aby for alla aldrar och
livssituationer.
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/. Medverkande

7.1. Tjansteman

Planhandlingar vid antagande har upprittats av Fanny Germer, planarkitekt,
samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjdnstemén inom Norrk&pings kommun:

Carin Rosander Mark- och exploateringsingenjér, samhéllsbyggnadskontoret,
exploatering

Niclas Piekart VA-ingenjor, Nodra AB, planering och utredning

Jonas Gustavsson gatuingenjoér, samhéillsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur

Charlotte Cederbom samordnare geo-fragor, samhillsbyggnadskontoret, mark och
infrastruktur

Péar Sagrelius dagvattenspecialist, samhillsbyggnadskontoret, ekologisk hallbarhet

Simon Karlsson limnolog, samhillsbyggnadskontoret, park och mark

Magnus Gullstrand gruppledare detaljplanering, samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering

Robert Kihlén bygglovsingenjor, samhéllsbyggnadskontoret, bygglov

Ellen Holtermann Wiig stadsantikvarie, samhillsbyggnadskontoret, strategisk planering

Karin Milles stadsarkitekt, samhéllsbyggnadskontoret, strategisk planering

Sambhillsbyggnadskontoret
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