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Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen med tillhdrande handlingar har varit p4 samrad under tiden den 22
december 2022 till och med den 16 februari 2023.

Allmént samradsméte holls torsdagen den 26 januari 2023, klockan 17:00 1
Torshagshuset i Aby efter foregiende annonsering i lokalpressen.

I 6vrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berorda samt med
statliga och kommunala instanser.

De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2023-02-16
Kommunala instanser

Kommunala lantméterimyndigheten 2023-02-01
Riddningstjénsten Ostra Gétaland 2023-01-30
Samhiéllsbyggnadskontoret, bygglov 2023-01-31
Samhéllsbyggnadskontoret, miljo och hilsa 2023-02-13
Nodra AB 2023-02-16
Byggnads- och miljoskyddsndamnden 2023-01-31

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2023-02-14
E.ON Navirum Energi AB 2023-02-13
Skanova ndtplanering 2022-12-28
Vattenfall Eldistribution 2023-01-05
Ostgotatrafiken 2023-01-31
Loddbynésets samfillighetsforening 2023-02-15
Ericssons Bostidder 2023-02-15

Berorda - fastighetsagare och andra

Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare f6ljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 1 (120) 2023-02-15
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Synpunktsforfattare 2 (119) 2023-02-15
Synpunktsforfattare 3 (117) 2023-02-15
Synpunktsforfattare 4 (114) 2023-02-13
Synpunktsforfattare 5 (110) 2023-02-11
Synpunktsforfattare 6 (103) 2023-01-26

Ovriga inkomna synpunkter
Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 7 113) 2023-02-13

Synpunktsforfattare 8 (112) 2023-02-13

Andringar som gjorts i detaljplanen:
o Nya byggritten har tagits bort ur planen.

o Parkeringsplatser sdder om Katrineholmsvégen har lagts till.
o Ytan som nyttjats som parkering vid Nedre Glottern planldggs som natur.

o Ytan som planlades som vattenkraft i samrédet planlaggs istdllet for
vattenreglering.

o Varsamhetsbestimmelse ks samt bestimmelserna om fonster och dorrars
ursprungliga utformning kompletteras.

o Grundkartans information kompletteras med information om den
skrafferade ytan som visar vattenskyddszon.

o Fler omraden for allminnyttiga underjordiska ledningar (u) fors in i
plankartan.

o Omraden for luftledning (1) fors in 1 plankartan.
o Grénsen mellan verksamhetsmark och allménplats dndras.

o Planomradesgrédnsen justeras vid granspunkt 2140 for att g i samma gréins
som gédllande detaljplan.

o Bestdmmelsen g; komplettas med syfte.

o Bestimmelse om villkor for lovs justeras.
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Plankartan justeras sd att del av befintlig ging- och cykelvig planldggs for
gc-vig. Del av befintlig gang- och cykelvég justeras i ldge for att skapa
bittre koppling till Katrineholmsvigen och busshéllplatsen.

Egenskapsomradet vid skyddsvérda trdden justeras.

Bestimmelse om att trdd endast far fillas om de &r sjuka eller utgor en
sdkerhetsrisk eller i naturvardande syften infors vid naturmark och i norra
delen av Torshag 5:4 for att trad ska vara kvar och fortséttningsvis verka
for att binda samman marken med dess rotter.

Markanvéndningen vid Torshag 5:3 éndras till pumpstation.
E-omrade for transformatorstation lings med Bergakungsvagen laggs till.

Varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud pa garageldngorna vid
Torshag 5:4 tas bort.

Varsamhetsbestammelser vid arbetarbostdderna dndras utefter
kulturmiljéunderlagets rekommendationer.

Planforfarandet dndras till utokat forfarande.

Andringar som gjorts i tillhdérande planhandlingar:

Planbeskrivning

©)

o

Information fran atgirdsplan for dammen f6rs in 1 planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med information fran genomford
geoteknisk utredning.

Information om invasiva arten parkslide fors in.

Texten kompletteras med information om tillvigagangssétt vid fynd av
fornlamning.

Agarforhillandena och fastigheter som ingr i planen kompletteras.

Fortydligande om vilka gemensamhetsanldggningar som finns i
planomradet.

Planbeskrivningen kompletteras med alla berérda servitut.

Karta som visar tubens och kanalens dragning infogas i planbeskrivningen.

Information om att samrad med Lénsstyrelsen behovs vid dtgird som kan
vasentligt andra naturmiljon infogas 1 planbeskrivningen.

Texten om kanalen justeras till att det dr ett naturligt vattendrag.

4(35)
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o Planbeskrivningen kompletteras med information om vem som dger samt
ar ansvarig for tuben och kanalen.

o Oversvimningskarteringen byts ut till den frén 2022.

o Planbeskrivningen kompletteras med information om riskreducering vid
kanalen.

o Planbeskrivningen kompletteras med information om raddningstjanstens
behov.

o Texten om kulturmiljé kompletteras med beddémning om arbetarbostdderna
och magasinet.

o Information fran framtagen dagvattenutredningen fors in i
planbeskrivningen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

o Bedomningar kopplat till dagvatten har kompletterats efter framtagande av
dagvattenutredning.

o Bedomningar kopplat till 6versvdmning har kompletterats efter
framtagande av kapacitetsberdkning for vattendraget.

o Bedodmningar kopplat till geoteknik har kompletterats utefter geoteknisk
utredning med tillhérande PM.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet beror riksintresse for friluftslivet, riksintresset Kolmardens
Strovomrade. Kommunen gor beddmningen att detaljplanens genomforande inte
paverkar riksintresset. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beror vattenforekomsten Torshagsan (Nedre Glottern — Havet SE
650455 — 152241). Vattendraget har en méttlig ekologisk status med
miljokvalitetsnormen att god status ska ha uppnatts till 2027. Viktiga faktorer for
att klara miljokvalitetsnormerna &r konnektivitet och morfologi. For att planen ska
kunna godtas maste en utforlig utredning genomforas. Utredningen ska belysa hur
planen kan genomforas utan att mdjligheten att f6lja MKN &ventyras. For att
planen ska kunna reglera mojligheten till vattenkraftsverksproduktion s& som
foreslas maste dven denna fraga belysas i utredningen.

Aven den tillkommande dagvattenutredningens slutsatser om hur
fororeningsutsldpp via dagvatten ska begrénsas har betydelse for mojligheten att
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folja MKN. Lansstyrelsen forutsitter att denna frdga kommer att belysas i den
kommande dagvattenutredningen.

Kommentar:

Dagvattenutredningen bedomer att detaljplanen inte kommer medfora negativ
paverkan pd miljokvalitetsnormerna da utredningen foreslar olika
reningsdtgdrder i omrddet.

Ytan som i samradet regleras till vattenkraft dndras till att istdllet planldggas for
vattenreglering. I omrddet finns en byggnad ddr reglering av vattennivan i sjon
Glottern sker och alltsa ingen vattenkraftsproduktion.

Strandskydd

Kommunen bedomer att strandskyddet kan upphévas med de sérskilda skélen att
delar av omradet redan dr ianspraktaget och 1 6vrigt behover anvédndas for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Liansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning.

Kommentar:
Synpunkt noteras.

Halsa och sakerhet

Féroreningar

Inom fastigheten Torshag 5:5 har verksamheter drivits inom textil och spinning av
garn samt fargeri. Verksamheter av detta slag medfor fororeningar. Utredningar
som utforts av fastighetsidgare visade att PAH-fororeningar férekommer 1 halter 1
och runt lagerbyggnaden.

Av planhandlingarna framgér kommunens avsikt att forebygga risken for att barn
och vuxna utsitts for exponering av jord med halter av PAH-M och/eller PAH-H
over riktvérdet for kdnslig markanvindning, genom att dels gréva bort fororenad
jord (omréde 13 och 14) till ett djup av 0,5 meter och ersétta med ny jord, dels
genom att ticka 6ver fororenad jord (omrdde 12) med rena jordmassor och
dérefter uppfora ny grasyta. Lénsstyrelsen bedomer att atgérdsforslagen ar
godtagbara och att kommunen har reglerat det vél i detaljplanen och har vidare
inget att erinra, forutsatt att redovisade atgérder genomfors.

Oversvdamning

Av planhandlingarna framgar att det foreligger en 6versvimningsrisk fran
vattendraget Torshagsan vid ett berdknat hogsta flode samt vid extrema regn.
Atgirder for hantering av dversvimningsrisk och méjligheter till
omhéndertagande av dagvatten ska enligt kommunen tydliggoras i kommande
dagvattenutredning som ska vara klar till granskning.

Lénsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att en dversvimningsrisk
foreligger och framhaller betydelsen av att ovan ndamnd utredning tas fram.
Utredningen bor dven innehélla en beskrivning och beddmning av
dammsikerheten och vilka eventuella atgérder som behdvs for att omradet ska fa
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ett 1angsiktigt tillfredstdllande skydd mot 6versvamning. Grundprincipen ar att vid
sjoar och vattendrag giller att ny sammanhallen bebyggelse samt
samhéllsfunktioner av betydande vikt behover placeras ovanfor nivan for beréknat
hogsta flode. Ett kompletterande samrad med Lénsstyrelsen bor genomforas nir
utredningen ar klar.

Kommentar:
Dagvattenutredning bedomer oversvimningsrisker och hur dessa kan hanteras pa
ett tillfredsstdllande sditt.

Ett kompletterande samrad om dagvattenutredningen har skett och utredningen
har efter det justerats.

En atgdrdsplan har tagits fram som visar pd riskerna med dammen och hur dessa
kan hanteras.

Skydd mot olyckor, 6versvamning och erosion

Geoteknik

Léngs med Katrineholmsvégen stracker sig ett omrade dér det finns risk for skred
1 finkornig jordart. Kommunen gor beddmningen att omradet inte berors, da
detaljplanen endast skapar mojlighet for ny bebyggelse inom det omrade dér
faltundersokningen genomfordes och dar marken bestar av berg 1 dagen.
Kompletterande geoteknisk utredning kommer vara klar senast innan antagande.
Liansstyrelsen delar kommunens beddmning och har inget att vidare erinra,
forutsatt att inga nya uppgifter om de geotekniska forhallandena framkommer.

Kommentar:

Planhandlingarna kompletteras med information frdan genomford geoteknisk
utredning och tillhorande PM. I och med att PM framkom som tillhér den tidigare
geotekniska utredningen kommer en ny geoteknisk utredning inte tas fram for
omrddet.

Allméant och radgivande

Planformalia

Kommunen bedomer att detaljplanen dr forenlig med Gemensam 6versiktsplan for
Link6ping och Norrkdping samt oversiktsplan for staden antagen av
kommunfullméktige 2017. Daremot dr omradet inte utpekat for
bostadsbebyggelse i fordjupningen av dversiktsplanen for Aby och Jursla frin
2018. Detaljplanen har darfor ett svagt stod i géllande dversiktsplan.

Planen handlidggs med standardforfarande. Lansstyrelsen anser att utdkat
forfarande ska tillimpas dé planen inte uppfyller kriterierna i 5 kapitlet 7 § plan-
och bygglagen.

Undersbkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att planen inte kan antas orsaka en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar inte kommunens beddmning utan anser att det
finns risk for att planen kommer att medfora att géllande MKN inte kan foljas och
aven risk for skador pa grund av 6versvidmning. Om inte dessa risker kan
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elimineras ska planen antas medfora en betydande miljopaverkan vilket innebér
att en MKB maste upprittas.

Bostadsférsérjning

Lénsstyrelsen ser positivt pa att bostéder tillskapas via detaljplaneldggning i redan
bebyggd milj6. Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen att i kommande processer
vidareutveckla planen vad avser boendemiljon och da frimst genom att identifiera
tillgédngliga och lampliga ytor for barns och vuxnas utevistelse.

Naturvard

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget inte innebédr nagon betydande fordandring
for naturomrddena, dd kommunen bevarar stora delar genom att planlédgga det som
naturmark samt ange planbestimmelse som innebér fallningsforbud av
skyddsvirda trdd. Lansstyrelsen vill diremot upplysa kommunen om att lindarna
inte dr biotopskyddande, sa som det skrivs 1 naturvardesinventeringen.

Naturmarken ndrmast Nedre Glottern och andra delar av den foreslagna
naturmarken &r av naturvérdesklass och dr under utredning for
naturreservatsbildning (arbetsnamn Glotterns strander). Lansstyrelsen ser det som
lampligt att kommunen for en direkt dialog med Lénsstyrelsens enhet for
naturskydd for att diskutera hur detaljplanen bist samordnas med dessa intressen.

Av naturvirdesinventeringen framgar det att arten parkslide viaxer utmed
vattenrdnna som finns langs forradsldngan. Lansstyrelsen vill upplysa om att det
inte finns lagkrav pa utrotning av arten idag, som det ndimns i NVIL:n.
Lénsstyrelsen ser ddremot som ldmpligt att berorda fastighetsdgare och
kommunen gemensamt tar fram en plan for hur invasiva arter ska hanteras vid
genomforandet av detaljplanen sa att spridning inte sker.

Kulturmiljévard

Den industrihistoriska bebyggelsemiljon vid Torshag har som kommunen lyfter i
det framtagna kulturmiljounderlaget hoga kulturhistoriska vérden. Lansstyrelsen
ser mycket positivt pa att kulturmiljon skyddas genom planbestimmelser med
forbud mot rivning och sérskilda varsamhetsbestimmelser. Med hédnsyn till
kulturmiljon bér dock kommunen, infor granskning se over nagra av detaljplanens
bestimmelse om skydd for kulturmiljon.

I plankartan anger kommunen bestimmelsen no, ramp eller 6verbyggnad far
finnas. Lénsstyrelsen anser att sdidana sentida, ovarsamma forandringar sa som
brokonstruktioner inte bor ges utrymme for 1 detaljplanens bestimmelser, da dessa
innebdr forvanskning av byggnaden och bebyggelsemiljon. Vidare uppmuntrar
Lénsstyrelsen kommunen att avldgsna befintliga broar i det fall de inte kommer
uppfylla ndgot syfte for byggnadens nya anvandning, alltsa bostider.

Lénsstyrelsen noterar dven att kulturmiljdunderlaget saknar ndgon beskrivning
och beddmning over arbetarbostdderna och magasinet. Det dr viktigt att en
komplettering i form av tydlig beskrivning av karaktérsdragen for dessa
byggnader tillkommer. Lansstyrelsen uppmuntrar &ven kommunen att komplettera
varsamhetsbestimmelse K4, for att sékerstilla bevarandet av byggnadens



NORRKOPINGS KOMMUN
9(35)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0381 214

karaktdrsdrag, exempelvis granitsockel, fonstersittning och omfattningar pa
arbetarbostéderna.

I flertalet varsamhetsbestimmelser dr det angivet att ”Fonster och dorrars
ursprungliga utformning ska beaktas avseende material, upphdngningssiitt,
storlek och placering”. Lénsstyrelsen ser hir att bestimmelsen hellre skulle
formuleras enligt foljande; ”Fonster och dorrar ska till material, hdngningssiitt,
storlek, indelning och proportioner bibehdllas till sin ursprungliga utformning.”.
Det dr dven lampligt att ett fortydligande om att komplementbyggnader och
skdrmtak endast far uppforas fristdende tillkommer.

Plantekniska rad

Liansstyrelsen noterar att naturomradet sydvast om Katrineholmsvagen ar foremal
for naturreservatsbildning, naturreservatet Dvardala som haller pd att slutforas.
Liansstyrelsen ser det som angeldget att dessa processer samordnas och for att
undvika dubbelreglering bor detaljplanen helst inte dverlappa reservatsomradet.
Om sé dnda sker dr det viktigt att detaljplanen anpassas sa att det &r i linje med
reservatets syfte.

I plankartan dr byggnadshojden for ny byggrétt satt till 20 meter, till skillnad fran
resterande byggnadshdjder som anges i meter 6ver angivet nollplan. Lansstyrelsen
ser det som ldmpligt att kommunen anvdnder samma hojdangivelser for all
bebyggelse.

Kommentar:
Planforfarandet dndras till att folja utékat forfarande.

Dagvattenutredning bedomer att ett genomforande av planen inte paverkar
miljokvalitetsnormerna med dtgdrder for att rena dagvattnet samt att omrddet inte
loper risk for betydande skador pa grund av 6versviamning med forslagna
dtgdrder.

Den nya byggrdtt som fanns med i samradsforslaget tas bort ur plankartan och
det tillskapas ddrmed biittre forutsdttning for friyta i omradet.

Kommunen har initierat kontakt med Ldnsstyrelsen om bildandet av
naturreservat.

Information om invasiv art fors in i planbeskrivningen och fors vidare till berord
enhet pa kommunen.

Ramperna som ges utrymme for i bestimmelsen n> dr befintliga och syftar till att
skapa tillgdinglighet for boende och besdokare till Torshagshuset. Broarna skapar
en koppling mellan Torshagshuset och de norra delarna av planomrddet vilket
bedoms ha ett gott syfte. Bestimmelsen gdller endast pa en begrdnsad yta och
skapar inte mojlighet for fler broar. Ddrmed bedoms bestimmelsen kunna besta.

Kulturmiljounderlaget kompletteras med beskrivning och bedémning om
arbetarbostdderna och magasinet.
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Varsamhetsbestimmelsen ks revideras utefter komplettering till
kulturmiljounderlag.

Varsamhetsbestimmelserna om att fonster och dérrars ursprungliga utformning
ska beaktas avseende material, upphdngningssditt, storlek och placering dndras
efter Linsstyrelsens forslag.

Punkthuset tas bort ur planen och resterande hojdbestimmelser dr ddrmed
utformade pd samma sditt.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som kan komma att
kravas

Arkeologi

Lansstyrelsen har inget att erinra ur fornlimningssynpunkt. Lansstyrelsen
paminner om bestimmelserna i 2 kap. 10 § KML — om fornldmningar trots allt
patriffas i samband med arbete pa platsen méste arbetet omedelbart avbrytas och
anmadlan goras till Lansstyrelsen.

Vattenverksamhet

Lénsstyrelsen uppmérksammar att om vattenkraftproduktion ska bedrivas pé
platser kriaver detta tillstdnd enligt 11 kap. miljobalken, vilket provas av mark-
och miljddomstolen. Ovan ndmnda utredning om mdjligheterna att folja
miljokvalitetsnormer for vatten samt skydd mot 6versvamning bor dven belysa
mojligheten till vattenkraftsproduktion.

Kommentar:
Information om att arbete ska avbrytas och kontakt ska tas med ldnsstyrelsen vid
fynd av fornlimning fors in i planbeskrivningen.

Vattenkrafiproduktion kommer inte bedrivas pd platsen. Markanvindningen
dndras till vattenreglering.

Kommunala instanser

Kommunala lantmaterimyndigheten

Det skrafferade omradet i norra och norddstra delen av plankartan saknar
redovisning i kartan for vad det avser. Kommunala lantméaterimyndigheten
framfor att det bor vara vattenskyddsomrade som det skrafferade omradet avses
men att detta behover framga av plankartan.

Agoférhallanden

Lantméterimyndigheten fortydligar att Torshag 5:4 dgs av Norrkdpings kommun
men att en privatperson ar tomtrittsinnehavare pa denna fastighet. Torshag 5:5 édgs
av Torshag Fastighets AB och inte Torshag fastigheter AB.
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Torshag 5:6 égs av E.ON Energidistribution AB. Attetorp 2:1 som #gs av
Norrkdpings kommun dr ocksa berérd av detaljplanen men finns inte med under
rubriken om &dgarforhédllanden.

Gemensamhetsanldggning

Under rubriken gemensamhetsanldggning anges att det finns 2
gemensamhetsanléggningar, ga:4 och ga:6. Dessa betdckningar behover
kompletteras med traktnamnet sa det bendmns Torshag ga:4 och Torshag ga:6.

Det anges att inom de delar dir VA-ledningar stracker sig inom kvartersmak
regleras dessa med markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, u-
omriden. Lantmiterimyndigheten fortydligar att det finns avsatt u-omréade i
syddstra delen av Torshag 5:5 dar bdde Torshag ga:4 och Torshag ga:6 finns men
dér gemensamhetsanldggningen fortsétter norrut inom E-omradet finns inget u-
omrade utan bara prickad mark. Dér Torshag ga:4 i sddra delen viker av & NV
och gar langs med Katrineholmsvégen finns inget skydd alls for ledningarna i
detaljplanen. Detaljplanen medger att det far uppféras komplementbyggnader och
skidrmtak inom omrade dér Torshag ga:4 ir beldgen.

Réttigheter, servitut
Inom planomradet finns ett antal servitut, bade official- och avtalsservitut, som
belastar planomradet. Man stéller sig fragande till varfor bara 3 av dom redovisas.

Servitut for vig med aktnummer 05-KBI-1565.5 som ér till forman for
fastigheterna Torshag 6:2, 6:53-62, 6:121 och 6:126 borde kunna upphévas nar
planen genomfors eftersom Bergakungsviagen inom planomradet blir allmén plats
gata och ddrmed behovs inget servitut for att kora pa viagen inom planomradet.

Raéttigheter, ledningsrétt

Ledningsritten med aktnummer 0581K-06/171.1 har en relativt stor utbredning
som inte framgar av planbeskrivningen. I forrittningsakten anges att
ledningsrétten avser en 40 kV luftledning med en 35 meter bred skogsgata. Det
anges dven att fastighetsdgaren inte far dndra markanvdndningen i ledningen
ndrhet genom att exempelvis uppfora byggnad eller annan anldggning eller
anordna upplag sa att ledningen bibehallande, enligt vid varje tidpunkt gdllande
sdkerhetsforeskrifter dventyras. Med beaktande hdrav far inte byggnad, utan
samrdd med ledningsrdttsinnehavaren, uppforas med mindre dn att det
horisontella avstdandet fran ndrmaste byggnadsdel till ledningen yttersta faslina dr
20 meter. Ledningsritten tar dirmed upp ett relativt stort utrymme pa bredden dar
markégaren inte kan vidta atgirder utan att fa ledningsrittsinnehavarens
godkdnnande.

Ledningsritten med aktnummer 0581K-171.1 har inte lika brett omrade som
ovanstdende men om det dr en enkelledning tar den upp ett 8 meter brett omrade
och om det dr enkelledning med dubbelstolpe eller dubbel- eller trippelledning
upptar den ett omrdde som stricker sig 4 meter ut pd var sida om yttre ledningen.

Digital granskning
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Vid griansen mellan Z-omrédet och allmén plats for gata 6verlappar Z-omrade
med som mest 35 cm. Det kan bara vara ett anvindningssatt, antingen allmén
plats eller kvartersmark.

Grundutredning med avseende pé fastighetsgranser ar endast utford for Torshag
5:5 beroende pd hur bestdllningen av grundutredningen &r utford géillande
redovisning av berdrt omrade. Planomradet har utdkats jaimfort med den
utbredning som bestéllningen av grundutredningen omfattade. Dérfor kan sa
grianser och grianspunkters ldger vara oklara eftersom de inte omfattades av
grundutredningen.

Digital granskning &r utford mot fastighetsgrianser i kartbasen med som kan vara
osikert enligt ovan angivet.

Grianspunkten 2140 1 nordvéstra delen av planomradet ar inte ansluten (snappad)
exakt till granspunktens lage.

Ovrigt

Pé fastigheterna Torshag 5:2 och 5:5 anges 1 fastighetsregistret under rubriken
’Planer, bestimmelser och fornldmningar” att fraga vickt om forordnande enligt
113 § byggnadslagen med beslutsdatum 1959-10-21. P& grund av lagindringar
och dvergangsbestimmelse bedoms inskrivningen i fastighetsregistret nu inte ha
nagon betydelse.

Kommentar

Grundkartans information kompletteras med information om att det skrafferade
omrddet visar vattenskyddsomradet.

Planbeskrivningen fortydligas med att fastigheten Torshag 5:5 dgs av Torshags
Fastighets AB och att Torshag 5:6 dgs av E.ON Energidistribution AB.
Fastigheten Attetorp 2:1 liiggs till bland fastigheter som ingdr i
detaljplaneomradet.

Texten under rubriken gemensamhetsanliggning dndras till Torshag ga:4 och
Torshag ga:6.

U-omradena i plankartan ses over sa att ledningsridtter ligger inom u-omraden.

Planbeskrivningen kompletteras med alla servitut som finns inom planomrddet
samt med information om att servitut 05-KBI-1565.5 kan upphdvas i och med
genomforande av detaljplanen dd omrddet planldggs som allmdn plats for gata.

L-omrdden infors i plankartan for att tillgodose ledningsrdtten 0581K-06/171.1
samt 0581K-171.1.

Grdnsen mellan Z-omradet och allmdn plats for gata ses over och revideras for
att markanvindningarna inte ska overlappa.



NORRKOPINGS KOMMUN
13(35)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0381 214

Grundutredning som ser over hela planomradet genomfors och osdkra grdnser
mats in.

Grdanspunkten 2140 ses over och plangrinsen ldggs i samma linje som
fastighetsgrdnsen.

Samhallsbyggnadskontoret, bygglov

Det hade varit 6nskvirt om strickning av kulverten som regleras med k¢ kunde
redovisas pd nagot sitt, atminstone i planbeskrivningen. Det bor visas pa en
illustration hur kulverten som regleras med k¢ hinger ihop med kanalen som
regleras med kg samt den tub som regleras med k.

Inom g &r det markreservat for gemensamhetsanléiggning, men det framgér inte
for vilket &ndamal. Om det ar viktigt for omrédet bor det preciseras.

Pé plankartan &r en stor del av planomradet skrafferat, men det framgar inte att det
ar primar vattenskyddszon och vilka restriktioner det innebér vid ingrepp 1
marken.

Det ar villkorat att startbesked inte far ges forrdn markférorening har avhjélpts
inom vissa omraden. Det dr mer 1dmpligt att villkora med att en anméilan om
avhjélpande atgérder har ldmnats in till tillsynsmyndigheten (i detta fall Miljé och
hélsa) sa att markfororeningar atgérdas samtidig som man utfér markarbeten for
byggnation for att slippa dubbla markarbeten.

Kommentar:
En karta som redovisar strdckningen av kanalen, kulverten och tuben fors in i
planbeskrivningen tillsammans med en forklaring kring hur dessa hdnger ihop.

Bestdmmelsen g; fortydligas for vilket syfte gemensamhetsanliggningen dr tinkt
att ha.

Grundkartan kompletteras med information kring vad det skrafferade omrdadet
visar och planbeskrivningen kompletteras med information kring vilka
restriktioner som gdller vid vattenskyddsomradet.

Bestammelsen om villkor for lov dndras till att startbesked inte fdr ges forrin
anmdlan om avhjdlpande dtgdrder har ldmnats in till tillsynsmyndighet.

Samhallsbyggnadskontoret, miljé och halsa

Buller
Inga synpunkter

Dagvatten

Dagvatten inom omrédet leds till Torshagsén, som ar ett skyddsvirts vattendrag,
darfor dr det viktigt att dagvatten inom omréadet renas for att inte forsdmra
vattendragets kvalitet.
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Milj6 och hélsa ser fram emot att dagvattenutredningen blir klar till granskningen.

Férorenad mark
Lénsstyrelsen har tillsynsansvaret 6ver fororeningar i mark och byggnad.

Kommentar:

Dagvattenutredningen bedomer att rening av dagvatten kan ske sa att
vattendragets kvalitet inte forsdmras.

Samhallsbyggnadskontoret, strategi och exploatering

Trafik

I yttranden framkommer att det bor sékerstéllas att det finns utrymme f6r
héllplatser samt en god géng- och cykelanslutning till Aby. Det finns projekt for
en cykelkoppling mellan Aby och Attetorp. Detaljplanen riskerar att skapa ett
glapp av saknad cykelkoppling mellan Torshag och Attetorp.

Naturvard

Plankarta

Det ér positivt att de tva lindarna som ér jéttetrdd skyddas med n-bestimmelse. N-
bestimmelsen bor ocksa omfatta forbud mot schakt, korning med tunga maskiner
och upplag for att inte skada stammar, grenar och rotsystem. Omradet for
bestimmelsen bor om mojligt omfatta ett omrade som motsvarar 15 x
stamdiametern pa trdden och i andra hand 2 meter utanfor kronans droppzon. For
att kunna f6lja upp att planbestimmelsen efterlevs kan det eventuellt behdva
forknippas med marklov, men detta bor stimmas av med bygglov.

Det dr positivt att anvandningen av skogsmarken 1 nordvést samt delar av
prickmarken 1 nordost édndras fran nuvarande industri eller prickad mark till Natur.

I sydost 1 sluttningen dster om arbetarbostdderna finns en dldre tall och 16vtrad pa
kvartersmark. Sluttningen &r en del av Kolmérdens forkastningsbrant och utanfor
fastigheten &r ett regionalt naturvérde for dldre tall och barrblandskog. Sluttningen
Oster om arbetarbostdderna, som utgors av skogsmark med inslag av uteplatser,
bor forses med n-bestimmelse som reglerar fallning av grova tallar och lovtrad
over 30 centimeter i diameter samt helst undantas frdn byggnader helt. Enligt
samradsforslaget tillats skdrmtak 1 hela omradet.

Ytor avsatta som natur i planens véstra del mot Torshagskérret bor betecknas som
park, 1 alla fall soder om gangbron 6ver Torshagskirret, da det idag skdts mer med
klippning av grdsmatta.

Kanalen ar ganska otydlig/svar att se 1 plankartan. Det hade varit bra om kanalens
strackning tydligare framgick av plankartan.

Planbeskrivning
Pé sida 18 i planbeskrivningen under ” Sarskilt skyddsvérda trdd” dr det bra om
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det framgar att skyddet for sarskilt skyddsvirda trad innebér att det behdvs samrad
med lansstyrelsen enligt miljobalken 12 kapitlet 6 § for dtgdrder som kan komma
att vasentligt fordndra naturmiljon.

P& sida 37 under "Geoteknik — forutsattningar” vill man fortydliga att det inte &r
att skapat vattendrag som det star i samraddshandlingen utan att det dr ett naturligt
vattendrag som har modifierats med ddmme, kanalisering och kulvertering.

Pé sida 40 under "Natur — fordndringar” pdpekar man att det &r positivt att delen
som tidigare var planlagd som industri planldggs som natur.

Pé sida 41 under “Friytor” pdpekas att det behover fortydligas och skiljas pa natur
som &r icke-programmerade och gard/lekplats som behovs 1 ndrheten av bostider.
Mark som betecknas som natur ska kunna skdtas med minimal insats och kan
exempelvis inte utgoras av lekplats med mera. Det finns mycket god tillgéng till
naturupplevelser/rekreation i planens ndromrade och inom naturmark men otydligt
hur gardsytor/lekplatser ska tillgodoses 1 anslutning till Torshagshuset.

P4 sida 51 — 53 under ”Oversvimning” framgar det inte av planbeskrivningen
vem som ar dgare av regleringsdamm, kanal och tub och hur ansvaret fordelas vid
en hindelse av dversvimning som leder till skada pa byggnader eller annan
egendom. Det finns en risk for 6versvamning runt Torshagshuset vid hoga floden.
Fastighetsdgaren ansvarar enligt planbeskrivningen for att skada inte uppkommer
uppstroms eller nedstroms men vem ansvarar for skada inom fastigheten?

Dagvatten

Dagvattenutredningen saknas till samradet och bedomning av framtida hantering
behover goras i granskningsskede.

Det finns en ny dversvidmningskartering fran 2022 som ska anvindas.

Det ér positivt att det finns bestimmelse som begrinsar andel hardgjord yta for att
begrinsa dagvattenflodena. For att den ska kunna sikras behovs dven
bestimmelsen “marklov krdvs vid hardgoérning”.

Landskap

Fragorna kring lek och friyta pa kvartersmark samt tillgang till park och lek pa
allmén platsmark behdver belysas mer i detaljplanen. For en sa pass omfattande
exploatering &r det inte tillrdckligt att hdnvisa till ndrbeldgna naturmiljder.

Vid Torshagshuset behdver en tillgénglig gardsmiljo och smabarnlek utvecklas.
Den yta som skulle kunna vara lampligt att utvecklas gdrdsmiljo pa ska bebygga
och resten av ytorna ir asfalt/vag eller kraftigt sluttande. Den befintliga lekplatsen
vid Torshag 5:4 bedoms enbart kunna serva arbetarbostéidernas lagenheter.

Detaljplanen ska f4 kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att allmén plats
med lekmojligheter bor anldggas och bekostas av exploatdren. Omraden
foreslagna som Natur vid Torshagskérret, vister om Katrineholmsvégen, bor
planldggas som park, lek. Rekreationsmdjligheter, métesplatser och lekmiljo bor
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utvecklas i parkomradet. Detaljplanen bor omfatta hela parkytan ner till vattnet,
géllande detaljplan ar uppdelad i en smal remsa allmén plats och en remsa som
inte dr detaljplanelagd. En planldggning som parkmark kan sdkra viktiga siktlinjer
over Torshagskarret och sékerstélla att omradet inte vaxer igen. I norra delen, norr
om bron over kirret, bor det finnas skyddsbestimmelse for traden.

En riskutredning géllande barnsédkerhet kring kanalen behdvs. Kanalen &r smal
och vid hogt vattenstand &r vattnet kraftigt strommande vilket medfor risker,
sarskild som vattnet leds in i1 kulvertar. Utredningen behover forsla 1ampliga
sakerhetsatgirder som fungerar med hénsyn till varsamhetskravet i detaljplanen.

Geofragor

Kommunens kravspecifikation for geoteknisk utredning i detaljplan och tidigare
inspel beaktats inte i tillricklig omfattning. Detaljplaneomréadet ar omgivet av
brant terring med forutsittning for ras, erosion och/eller slamstrémmar. I den
geotekniska utredningen har inte risken for ras/skred/slamstrom fran omgivande
mark in i detaljplaneomradet och i de norddstra och nordvistra delarna av omradet
beaktats alls. Darfor kan inte markens lamplighet anses vara sdkerstilld enligt
PBL:s krav i den geotekniska utredning som gjorts hittills. Det papekas dven att
detaljplanen troligtvis kommer f4 anmérkningar av Lénsstyrelsen.

Vidare framgér att det finns ytterligare geoteknisk utredning i planomrédet som
kan bifogas som utredning for detaljplanen.

Man framfor dven forslag pd dndring av texten pa sida 38.

Man hénvisar till rubriken ”Risk for skred” och menar att det inte bara dr utefter
Katrineholmsvigen forutsittningar for skred finns. P4 bade 0stra och véstra sidan
av planomréadet finns stora branta h6jdomraden, dér jordmaterialet kan dras med
vid exempelvis skyfall och ras kan uppsta.

Under fordndringar bor det sta att vixtlighet 1 alla naturliga slinter ska bevaras for
att skydda mot erosion och ras.

P& sida 52 1 planbeskrivningen beskrivs att det finns goda forutsittningar for
infiltration i planomradet. Utférda geotekniska undersdkningar och SGU:s
jorddjupskarta visar dock att jordméktigheterna i stora delar av planomrédet,
forutom lidngst i norr, sdder och sydost, ar mycket sma och att berget ligger ytligt.
Detta gor att infiltrationsmojligheterna dr sma och stora risker finns att vatten
transporteras pa bergytan eller att jordmaterial dras med om det blir bl6tt sedan
tidigare.

Kommentar:

Detaljplanen mojliggor for en gang- och cykelvig lings med Katrineholmsvdgen.
De delar av den befintliga gdang- och cykelvigen som finns i inom planomradet
planliggs for gang- och cykelvig for att sikerstdlla dess anvindning. En ny
strdckning av gang-och cykelvig som foljer Katrineholmsvdgen infogas i
plankartan.
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N-bestimmelsen bestar i sin utformning men egenskapsomrddet utokas till att
omfatta tva meter utanfor kronans droppzon. Omradet vid jittelindarna
kompletteras med bestimmelse om att marken ska vara genomsldpplig for att
rotsystemen inte ska ta skada. Vid jdttelinden inom fastighet Torshag 5:4 finns
dven ett u-omrdde vilket medfor att n-bestimmelsen kombineras med bestimmelse
om allmdnnyttig underjordisk ledning.

Egenskapsbestimmelse infors norr om arbetarbostdderna samt vid naturmarken i
vdstra och éstra planomrdde om att trdd endast far fdllas om de dr sjuka eller
utgor en sdkerhetsrisk. Detta dels for att sikerstdlla att den vegetation som finns
pa platsen dven fortsdttningsvis bestar med dess funktion att binda samman
marken och verka for minskat rasrisk.

Den éstra delen av naturmarken mellan Katrineholmsvigen och Torshagskdrret
planldiggs for park for att bdttre mota dagens markanvindning i omraddet.

Karta som visar kanalens strdckning och dess kulvertering fors in i
planbeskrivningen.

Det fors in information i planbeskrivningen om att det behévs samrdd med
Ldnsstyrelsen enligt miljobalken 12 kapitlet 6 § for atgdrder som kan komma att
vdsentligt dndra naturmiljon.

Det fortydligas i planbeskrivningen att kanalen inte dr ett skapat vattendrag utan
att det dr ett naturligt som har modifierats.

Ytan som i samradsforslaget mojliggjordes for ny byggrdtt planldggs nu istdllet
med prickad mark for att skapa mer friyta i omradet. Den 6kade mdjligheten till
friyta i anslutning till Torshagshuset bedoms skapa tillrdcklig yta for utevistelse
och plats for lek for boende i omrddet.

Agare av regleringsdamm, kanal och tub fors in i planbeskrivningen.
Oversvimningskarteringen byts ut till den firdn dr 2022.

Bestammelse om att marklov krdvs vid hdardgoring fors inte in plankartan
eftersom det dr en mindre detaljplan som inte tillskapar nagra nya byggrdtter i
omrddet. Risken for att omrddet ska bli hardgjort bedoms ddrfor som liten och
ddrmed att det inte behévs en dubbelreglering for att bestimmelse om
genomsldipplighet efterlevs.

Detaljplaneomradet kommer inte att utokas for att omfatta hela gronytan som
finns mellan Katrineholmsvdgen och Torshagskdrret. Planen foljer befintlig
plangrdns och bedoms fortsdttningsvis folja samma plangrdns.

En riskutredning for sdkerheten kring kanalen kommer inte att genomféras. Stora
delar av kanalen ligger inom verksamhetsmark som alltsa inte ska nyttjas for
barns lek och utevistelse. Ddr kanalen kulverteras for vigoverfart finns galler
som minskar risken for att kunna foras in i kulverten. Ddr kanalen kulverteras
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under det gamla spinneriet finns staket samt upphojning som skydd.
Planbeskrivningen kompletteras med text om att staket som avgrdnsar ytan mot de
oppna delarna av kanalen inom markanvdindningen Bostdder bor finnas.

Planhandlingarna kompletteras med PM tillhorande den geotekniska utredningen
som gjorts tidigare for omrddet. Planbeskrivningen kompletteras med text frdn
PM:et. En ny geoteknisk utredning tas inte fram for omradet.

Geoteknikfrdgor stims av efter framtagen utredning om 6versvamning i
planomrddet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att véxtlighet med fordel kan
bevaras for att skydda mot erosion och ras.

Efter geotekniskt PM setts over kvarstdr texten om infiltrationsmdjligheterna.

Nodra AB

Avfallshanteringen

Texten som finns under rubrikerna Forutsdttningar samt Férdndringar pa s. 61
vill Nodra AB édndra till foreslagen text 1 sitt yttrande.

Det framfors i yttrandet att detaljplanen mojliggdr endast in- och utfart pé en
begréinsad striacka langs med Katrineholmsvégen och det behdver utredas om det
ar tillrackligt for att sékerstilla att sopbil kan angdra samt vinda om inte
genomfart dr mojlig. Det finns idag fungerade avfallshantering som sker inom
kvartersmark med in- och utfart frin Katrineholmsvigen. Sopbilens
angoringsplats ska inte hindra in- och utfart fran ténkt garage.

Kommentar:

Andringar som Nodra AB foresldr genomfors och texten i planbeskrivningen
dndras.

Dialog fors med Nodra AB om avfallshantering och information om bedomd plats
for avfallshdmtning fors in i planbeskrivningen tillsammans med information om
att avfallshanteringen ska ske pa sdtt som inte medfor dragvig pa over 10 meter
och att vindmaojligheter ska finnas samt att samrdd ska ske med Nodra vid
planering av avfallshanteringen.

Vatten och avlopp

Nodra har VA-ledningar inom planomradet som maste skyddas med u-omréade 1
plankartan. Det géller framforallt inom Torshag 5:4 och inom omrédena med
bestdammelse E samt Es.

Omrade med bestimmelse E; ér platsen for Nodras rdvattenpumpstation till
vattenverket. Det 4r mdjligt att det dven finns en transformatorstation inom
omradet men det dr inte ldmpligt att ha en planbestimmelse for enbart
transformatorstation for ytan.
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Under avsnitt 4.7 Teknisk forsorjning Forédndringar stér det att ny bebyggelse kan
anslutas. Det dr sannolikt sa men Nodra maste utreda kapaciteten i VA-nétet 1 det
fortsatta planarbetet.

Kommentar:
u-omrdden ldggs in i plankartan for att skydda Nodras ledningar.

Markanvindning vid fastighet Torshag 5:3 dndras fran transformatorstation till
pumpstation for att stimma overens med aktuell markanvindning for
ravattenpump.

Fortsatt dialog fors med Nodra kring kapaciteten i VA-ndtet.

Dagvatten

Det saknas tydlig information om hur dagvattenhanteringen ska fungera inom
planomrédet och berdkningar som stottar bedomningen om att reningsbehov inte
foreligger. Avsnittet rorande dagvattenhantering behdver ses dver i sin helhet nér
pagaende dagvattenutredning ér klar.

Nodra noterar sdrskilt att hdnsyn behover tas till hantering av naturvatten fran
hogre liggande naturomradet runt planomradet sa detta inte leds in 1
dagvattenanlidggningarna inom planomradet. Mojligheter att hantera eventuella
Okade floden fran framtida bebyggelse av planlagda tomter 6ster om planomrade
behover beaktas.

Kommentar:
Planbeskrivningen revideras utifrdan dagvattenutredningen.

Behovet av hantering av naturvatten kommer att ses 6ver i den pdgdende
dagvattenutredningen.

Bredband
Nodra ABs fiber finns inom planomradet.

Kommentar:

Noteras.

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Raddningstjansten Ostra Gétaland

P& grund av de kommande, samt befintliga, byggnadernas tillatna hojder och
utformning, kan det bli aktuellt med utrymning med hjélp av rdddningstjdnstens
stegfordon. Det behover tidigt 1 projekteringen sédkerstéllas att forutsattningarna
finns for att detta ska vara mojligt (rdddningsvég, uppstallningsplatser och sa
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vidare). Alternativt att utrymningen fran de olika byggnaderna utformas for att ske
utan rdddningstjénstens inblandning, exempelvis 1 form av Tr2-trapphus.

Eftersom det i planbeskrivningen framgar att markanvindningen “bostider” kan
innebdra exempelvis gruppbostider eller annan typ av vard ar detta sarskilt
viktigt. Rdddningstjinsten far inte enligt nu gillande byggregler utgéra den
alternativa utrymningsvagen fran gruppbostéder eller dylika verksamheter.

Enligt rdiddningstjénstens underlag finns det inte négra brandposter inom
planomrédet. For att reda ut forutsittningar for placering av brandposter bor
kontakt tas med VA-huvudman.

Kommentar:

Information fors in i planbeskrivningen under rubriken “Tillgdnglighet” om att
raddningstjdnsten behdver kunna stdlla upp sina fordon och att
uppstdllningsplatser, rdaddningsvig med mera behéver finnas. I de fall detta inte
kan sdkerstdllas behover det finnas alternativa utrymningssdtt, exempelvis Tr2-
trapphus.

Dialog fors med Nodra AB kring forutsdttningar for placering av brandposter i
omradet.

E.ON Energidistribution AB

Inom omradet har E.ON ett lokalt samt ett regionalt elnit och for dessa
anldggningar finns réttigheter. Réttigheterna kan vara grundade pa inskrivna och
oinskrivna servitut, ledningsrétter eller allménna avtalsvillkor. Det lokala nitet
bestar av markforlagda 14g- och mellanspianningskablar, tva
transformatorstationer, lagspanningsluftledning samt kabelskap. Det regionala
nitet bestdr av en 40 kV luftledning (akt. 0581K-06/171).

Markkablarnas lige maste sdkerstilla innan markarbete paborjas. For elledning i
mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte uppforas
utan ledningsidgarens godkdnnande uppforas pa narmre avstdnd dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller upplag eller 4ndring av marknivén far ske utan
godkénnande fran ledningségaren.

For mellanspénningskablar som hamnar inom kvartersmark vill E.ON att det i
plankartan sétts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten. E.ON
menar vidare pd att man vill ha f6ljande text i formuleringen till
planbestdammelsen: u — Marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska
ledningar. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgdrd som kan
hindra eller forsvara bibehdllandet av elektriska starkstromsledningar.

E.ON noterar tva utlagda E1-omrdden i plankartan. De Gvre dr inget som tillhor
E.ON eller som de begért. Daremot vill man ha kvar det sodra, samt att deras
befintliga transformatorstation centralt i planen fir E1-omrade.
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E.ON framfor att av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande handbok
SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tilldtna avstand mellan transformatorstation
1 byggnad och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. SS-EN
61936-1 foreskriver ocksa att nétstationer ska placeras sé att de rimligtvis inte
skadas av vigfordon, samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och underhéll
ska sédkerstillas.

E-omradena ska vara minst 10x10 meter. Plankartan och planbestimmelserna ska
sdkerstélla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation
och brinnbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppritthalls. Det ska vara
mojligt att ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

E.ON hinvisar till att for att kunna bibehalla kraftledningarna behover
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter f6ljas. Markhojden fér inte fordandras
under eller invid kraftledningarna.

For 40 kV regionnitsluftledningen yrkar E.ON pa att det sdtts ut ett 40 meter brett
[-omrade i plankartan med luftledningen i mitten. E.ON fo6resldr f6ljande
formulering till planbestammelsen: [ — Marken ska vara tillgdnglig for allmdn
luftledning. Inom omrddet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgdrd som
hindrar bibehdllandet av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation,
flaggstinger eller dylikt som genom sin héjd kan utgéra fara for ledningen.

I god tid innan arbete 1 ndrheten av stromforande regionnétsluftledning behover
kontakt tas med E.ON.

Eventuella kostnader i samband med planens genomf6rande s& som flyttningar
eller andringar av E.ONs befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket
bor framga av genomforandebeskrivningen.

Kommentar:

Bestdmmelsen om allmdnnyttiga underjordiska ledningar bestdr. Bestimmelsen
innebdr att inga atgdrder som stor ledningen eller underhdll av ledningen far
forekomma inom u-omrddet. Genom att ha standardbestimmelsen skapas en
enhetlig planliggning for alla detaljplaner i kommunen.

Bestdmmelsen om allmdnnyttiga luftledningar innebdr att inga datgdrder som stor

ledningen eller underhdll av ledningen far forekomma inom l-omrddet. Genom att
ha standardbestdmmelsen skapas en enhetlig planldiggning for alla detaljplaner i

kommunen.

Transformatorstationen ldangs med Bergakungsvdgen tillhérande E.ON planliggs
for E — transformatorstation. E-omrddena tillhérande E.ON far en yta pa 10x10
meter.

Ett 40 meter brett I-omrade infors vid luftledningen i norra delen av planomrddet.
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E.ON Navirum Energi AB

Forutsittningarna for att ansluta till fjarrvirme behdver undersokas ndrmare nér
med underlag finns tillgdngligt betrdffande byggnaden pa grund av léngre stricka
till fjarrvarmendtet.

Kommentar:
Noteras.

Skanova natplanering

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
Onskar att si langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Kommentar:

U-omrdden med bredd pa 4 meter fors in i plankartan for Skanovas ledningar.

Ostgétatrafiken

Detaljplanen innebir en fortdtning av bostadsomradet vilket dr positivt ur
kollektivtrafiksperspektiv da underlaget for kollektivtrafik okar. Kollektivtrafik
finns idag 1 direkt anslutning till omrédet genom linje 12 som har 30
minuterstrafik under hela trafikdygnet varje dag i veckan.

Ostgotatrafiken avser att fortsitta trafikforsorja omradet med samma trafikutbud
som idag. Man ser ett behov av att hallplatsen i vindslingan
tillgénglighetsanpassas da den redan idag har fler dn 30 péstigande.

Kommentar:

Synpunkter noteras. Kommunen ser over omrddet vid busshdllplatsen och
bedomer att det finns tillrdcklig yta i planen for att framtida utveckling av
busshallplatsen dr mojlig.

Vattenfall eldistribution

Vattenfall eldistribution har inte elanldggningar inom planomrédet och har inget
att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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Loddbynasets samfallighetsférening

Samféllighetsforeningen framfor att innan detaljplanen kan godkénnas méste
Norrkdpings kommun ovillkorligen beakta deras synpunkter, och ta fram en tydlig
handlingsplan for att atgérda befintliga problem samt hur man d&mna motverka
uppkomsten av nya.

Trafik och parkering

De hoga naturviarden som finns 1 omradet lockar manga besokare aret om. Under
sommaren nyttjas den gamla kajen for sol, bad och lek trots att det inte finns nagra
anpassningar for sddan aktivitet. Kajomradet korsas av Bergakungsvigen som é&r
tillfartsvédgen till Loddbyniset. Det dr begransade mojligheter till att parkera vid
kajen, samféllighetsforeningen menar att det dnda ofta star parkerade bilar dér
vilket ofta leder till problem for den trafik som ska passera.

Samfillighetsforeningen menar vidare pa att problem inte bara uppstar for de
boende pa Loddbyniset utan dven for postutdelning, avfalls- och godstransporter,
vaghéllningsfordon och blaljusverksamhet. De manga parkerade bilarna bidrar till
risk for barn och vuxna eftersom de bilarna hindrar uppsikt 6ver lek och spel som
ofta sker pa vdgen. Samféllighetsforeningen menar att det dr olampligt att ett
omride som spontant nyttjas som rekreationsplats genomkorsas av en bilvig samt
tas 1 ansprak for bilparkering.

Samfélligheten framfor att Bergakungsvégen i sin helhet bor forbehallas sadan
trafik som dr nddvéndig och kan tilldtas inom omréadet. Vigens status som enskild
vég bor lyftas fram, och synliggdras med skyltning. Som en f6ljd av att obehorig
biltrafik inte ldngre skulle tillatas sa forsvinner behovet av de fétal
parkeringsplatser som finns utmed védgen mot kajen. Kommunen maste ta
huvudansvaret for att ordna lamplig 6vervakning och att felparkerade fordon
botfalls.

Paverkan pa natur och miljé

Samfélligheten framfor att det stora antalet nya lagenheter och boende i
Torshagshuset skulle innebéra att manga fler soker sig ut i den omgivande naturen
och pa Nedre Glottern. Motorbétstrafiken pd sjon kommer att 6ka. Man péapekar
aven att det forekommer trafik med forbranningsmotorer pa sjon och
nedskrdpning i omradet. Vid sjon hickar bland annat fiskgjuse och storlom som é&r
kansliga for storningar. Vid vattenrdnnan mellan sjon och Torshagshuset hdckar
bland annat forsérla och stromstare.

Sammanfattningsvis ger samfallighetsforeningen foljande synpunkter:

e Nedre Glottern utsitts for stora risker redan idag och riskerna dkar betydligt ju
fler minniskor som ror sig i och omkring sjon.

e Trafikmiljon inom planomradet behdver snarast atgardas. Endast fordon med
tillstdnd bor fa trafikera Bergakungsviagen. All parkering pa Bergakungsviagen
mellan Torshagshuset och kajen bor starkt begrinsas eller helt forbjudas av
framkomlighets- och sidkerhetsskal.
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e Byggritt for nytt punkthus bor inte medges.

e Det ses som positivt att den nuvarande industrimarken foreslas omvandlas till
naturmark.

e Det ses som positivt med cykelbana/gédngbana och dvergingsstille.

Kommentar:
Befintliga grusytor lings med Katrineholmsvdgen planldggs for parkering.

Ytan som idag nyttjas for parkering vid Nedre Glottern dndras fran
samrddsforslagets markanvdndning som gata till natur istdllet. Detta dels pad
grund av att omrddet ingdr i vattenskyddsomrdde och att parkering ddrmed inte
bor hénvisas till dessa platser pa grund av eventuell risk for ldckage eller
liknande fran fordon. Dels pa grund av att tydligt hinvisa parkerade bilar till de
parkeringsytor som finns vid Katrineholmsvdgen.

Fler boende i omrddet bedoms inte ha en negativ paverkan pa naturmiljon i
ndromrddet. De skyddsforeskrifter som finns for nedre Glottern ska foljas av alla
och bedoms ddrfor inte bli en 6kad risk for vattenskyddsomradet vid inflytt av fler
boende.

Det nya punkthus som maojliggjordes for i samrdadshandlingarna tas bort till
granskningen och detaljplanen medger dirmed endast att befintliga byggnader
finns kvar pd platsen.

Ericssons Bostader

Pé fastigheten Torshag 5:4 finns tre garageldngor, en i syddstra delen och tva i
den nordvéstra delen mot Torshagshuset. Garagen dr enkla langor uppforda i
mitten av 1970-talet. De bdda garageldngorna ndrmast Torshagshuset har péd
plankartan angivits med rivningsforbud ”r”” och varsamhetskrav k4" vilket
forefaller orimligt.

Planomrédets sydvistra del, naturomradet mellan Katrineholmsvéagen och
Torshagskérret ar mycket vélfrekventerat. Det anvinds av
Aby/Norrkopingsboende for rekreation, friluftsliv, promenader runt kiirret och
besdk till dess ndromrdden med vandringsleder och 16pspar, samt dven for
promenad upp mellan arbetarbostdderna via den lilla grusstigen till Nedre
Glottern. Grusparkering som finns mitt emot Torshagshuset kommer enligt planen
forsvinna pa grund av blivande gang/cykelviag. Déarutover finns d&ven den mera
vélfrekventerade grusparkeringen utmed Katrineholmsvigen mitt emot
arbetarbostédderna pa Katrineholmsvégen 48-52 1 direkt anslutning till
busshallplatsen. Dessa parkeringsplatser anvinds mycket flitigt for besokare till
omradet och dven som pendlarparkering for en del som bor nagot utanfor
samhdllet och istéllet vidljer bussen in till Norrkdpings centrum.

I planforslaget verkar grusparkeringsytorna vid busshéllplatsen ligga inom
naturmark och riskerar ddrmed att inte lingre kunna anvéndas for parkering. Ett
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borttagande verkar onddigt d& det knappast har ndgon menlig inverkan pa
naturomradet och marken dessutom sedan ldnge dr ianspraktagen for parkering.

Det dr onskvirt att bada grusparkeringsytorna kan bevaras. Den ndrmast
Torshagshuset genom att ging- och cykelviagen flyttas in cirka 5-10 meter mot
naturomradet.

Vidare framhalls 6nskemal om fler 6vergéngstéllen pa Katrineholmsvigen. Det ar
manga persondvergangar vid vagen, bland annat fran och till busshallplatsen och
sjon Nedre Glottern. Om det blir for mycket med tre Gvergéngsstillen inom
planomradet sa dr dock de tva foreslagna Gvergdngarna av storst vikt.

Kommentar:

Varsamhetsbestimmelse och rivningsforbud pad garageldngorna tas bort da dessa
blivit felaktigt ditsatta och lingorna enligt kulturmiljounderlag inte besitter nagra
vdrden. Den komplementbyggnad som finns i mitten av omrddet fdr en
varsamhetsbestaimmelse i enlighet med komplettering av kulturmiljéunderlaget.

Grusparkeringen mitt emot arbetarbostiderna regleras i plankartan till parkering
for att fortsatt kunna méta behovet av pendlarparkering.

Yta for parkering i vistra delen av planomradet fors in for att skapa forutsdtining
for besokare till naturomradet att parkera.

Exakt var och hur manga 6vergangsstdllen som kommer finnas vid
Katrineholmsvigen inom planomrddet bedoms i fortsatta projekteringen och dr
inget som regleras pd plankartan.

Berorda - fastighetsagare och andra

Numrering av synpunktsforfattare f6ljer nummer ordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 1 (120)

Fastighetsdgarna framfor att utvecklingen av omradet inte kan bedémas ha en l1ag
omgivningspaverkan. Man menar att utvecklingen kommer ha en stor
omgivningspaverkan bade gillande biltrafik och 6kat tryck pa omradet kring
Nedre Glotterns inlopp.

Det finns redan idag obebyggda tomter i ndromradet som om de 1 framtiden
realiseras ocksa kommer ha en stor padverkan pa naromradet. Med det i beaktande
ska det inte 6kas med ytterligare bostdder d& det har en kraftig negativ paverkan
pa omradets karaktédr och dess milj6. Man hénvisar till att kommunen tidigare
stéllt sig negativ till ny detaljplan for Loddbynédset med argument att det dr en
kénslig miljo och ytvattentdkt som man inte vill ska exploateras mer.

Fastighetsdgarna framfor att utover nu aktuell detaljplan vid Torshag 5:5 med
nidromrdde sa planeras det byggas ytterligare fastigheter vid gamla brandstationen,
dessa har inte vagts in 1 miljopaverkan. Dessa fastigheter dr redan godkénda och
behover vigas in.
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Vidare papekar fastighetsigarna att varje hushall antas ha minst en bil och stéller
sig frdgande till var alla bilar ska 2 plats. Till besokare till de boende kommer det
inte att finnas nigra extra parkeringsplatser. Likasd planeras det for att 6ppna
nagon form av verksamhet som exempelvis café som i sig kan dka antalet
besokare ytterligare.

Bergakungsvigen dr den enda tillfartsvégen till Loddbyniset och det ar darfor
viktigt att riddningstjdnst och annan blaljusverksamhet kan ta sig fram
obehindrat. Det finns idag 80-tal fastigheter pa Loddbynéset ddr manga har mer
an en bil, till detta tillkommer varubud, hantverkare, sophdmtning med mera.
Under sommaren men dven vintertid kan det std flera bilar parkerade utmed vigen
som begrinsar framkomligheten. Fastighetséigarna framfor att Norrkdpings
kommun gjorde ett forsok med att sitta upp skyltar om parkeringsférbud som sen
revs ner och att kommunen efter det inte gjort ndgot at situation med parkering.
Dessutom kommer den grusparkering som finns nedanfér Torshagshuset, langs
med Katrineholmsvéigen, att férsvinna till forman for gdng- och cykelvég.

Man stéller sig positiv till gang- och cykelvdg samt 6vergangsstillen vid
Katrineholmsvdgen men parkeringsplatserna behdver erséttas pa nagot vis.

Vidare framfors att kajen idag dr en ’spontan” badplats men att dess placering inte
ar optimal for bad och lek. Det forekommer ofta bad och lek frén bron samt pa
vagen utan att sa stor hdnsyn tas till att det dr en genomfartsled till
bostadsomrédet. P4 omrédet och bort mot Loddbyniset dr det privat vdg och
forbjuden parkeringszon som skulle kunna utdkas ner till Katrineholmsvégen for
att forhindra trafikkaoset. Istillet skulle kommunen kunna anordna béttre
parkeringsplatser lings med Katrineholmsvagen. Man menar vidare pa att
kommunen inte borde hinvisa till platsen som en badplats utan att man istéllet
borde hénvisa till allmidnna, mer ldmpligt utformade badplatser.

Fastighetsdgarna menar att det redan idag dr problem med motorbétstrafik i den
del av sjon som omfattas av forbud samt att nedskrépningen i omradet blivit virre.
Vidare menar man pé att det dr sannolikt att fler boende i omrddet kommer dka
antalet besokare samt antalet batar/kanoter 1 omradet utan att det finns mark att
lagga upp dessa pa. Marken frén kajen till skjutbanan dr idag nedskrépad och hart
anstrangd av antalet batar/kanoter. Ett sétt att f4 bukt med problemet framf6rs
vara att infora forbud mot forbranningsmotorer pa hela sjon, dels for att det &r
dricksvattentékt och dels for att vdarna om djurlivet.

Med hénsyn till ovan nimnda synpunkter motsétter sig fastighetséigarna att det
byggs nya bostdder utover dagens befintliga. Fastighetsédgarna lagger dven till att
nytt punkthus i bruksomradet skulle &ndra omradets karaktér och forstora den
befintliga bruksmiljon pa negativt sétt. Vidare pdpekar man att den skogsdunge
som finns vid platsen for nytt punkthus da skulle forsvinna.

Fastighetsdgarna foreslar istdllet for bostdder att Torshagshuset istéllet skulle
utvecklas till foretagshotell. Detta skulle kunna ha ett mindre miljopaverkan pé
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nidromrddet. Bland annat skulle biltrafiken bli mer begrénsad till vissa tider pa
dygnet samt dagar till skillnad frdn om det blir bostider.

Vidare har fastighetsdgaren synpunkter pd hur kommunen ténkt gédllande skola
och forskoleverksamhet som inte kéinns genomtidnkt med tanke pa den 6kning av
bostdder som planeras d& ménga nyinflyttade kan vara barnfamiljer. Vidare lyfts
att trafiken #r ett stort problem redan idag vid Abymoskolan och dess nidromrade.
Man menar att det &r alldeles for lang for att de yngre barnen ska kunna ga sjilva
till Abymoskolan och att det gynnar alla om barnen har nira till forskola och
skola.

Sammanfattningsvis framfors:

e Positivt att befintliga byggnader rustas upp och forvaltas men motsétter sig
dndamaélet bostidder och att det istéllet bor bli foretagshotell.

e Punkthus/nybyggnation skulle forstora befintlig bruksmiljé och omradets
karaktér. Ingen nybyggnation bor tillatas.

e Positiva till gdng- och cykelbana samt 6vergangsstille. Grusparkeringarna
langs med Katrineholmsvégen som forsvinner till forméan fér gdng- och
cykelvidgen maste erséttas.

e Man stéller sig fragande till hur byggtrafiken ska hanteras under arbetets gang
da Bergakungsvégen ér enda tillfartsviagen till Loddbynéset.

e Fler boende kommer medfora 6kning av antalet batar och kanoter. Risk for
okad motorbétstrafik och risk for 6kad nedskridpning. Det kommer ha negativ
miljopaverkan. Det finns dven rodlistade faglar inom omrédet att virna om sa
som Storlom och Fiskgjuse.

e Kommunen har tidigare varit negativ till ny detaljplan for Loddbynéset med
argument att det dr kinslig miljo och ytvattentdkt. I befintlig detaljplan finns
obebyggda tomter som om de realiseras kommer ha en stor paverkan pa
ndromradet. Med det i beaktande ska det inte 6kas med ytterligare bostdder da
det har kraftig negativ paverkan pad omridets karaktdr och miljo.

e Positivt att man bevarar och vill skudda naturen med det som klassas som
“natur” 1 forslaget.

Kommentar:

Omvandlingen av industribyggnader till bostdider bedoms inte medfora en negativ
paverkan pd naturmiljon och virden som finns pd platsen. Nya boende ska folja
de skyddsforeskrifter som finns for vattenskyddsomrddet och bedoms déirmed inte
medfora risk.
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Det punkthus som samrdadshandlingarna mdjliggjorde for tas bort till
granskningen och detaljplanen mdjliggor ddrmed for fdrre boende i omrdadet
vilket bedoms medféra att risken for att stora naturvirden pd platsen minskar.

Detaljplanen omvandlar ett redan exploaterat omrade till skillnad fran ifall
kommunen skulle ta fram en ny detaljplan for ett oexploaterat omrdde vilket skulle
kunna medfora risker for naturviirden som finns vid den oexploaterade marken.

Detaljplanens bedomning om miljopdverkan utgar fran nu aktuell detaljplan.

Parkering for boende och verksamheter inom planomrddet ska l6sas inom
fastigheten. Parkering for boende kommer att ske i Torshagshuset och befintliga
garageldngor.

For att tydliggora att parkering inte bor ske vid Nedre Glottern pa grund av
vattenskyddsomrdde samt smal vig kommer ytan som idag anvdnds for parkering
att istdllet fa markanvdindningen natur. Den grusyta som idag finns vid
Torshagshuset planldggs som parkering for att ge mojlighet for besokare till
omrddet att parkera sin bil.

Enligt prognoser och berdkningar sd ska kapaciteten i skola och forskola vara
tillrdckligt for att mota behovet dven vid genomford detaljplan.

Frdgan om byggtrafik bedoms kunna losas inom fastigheten. Genom att ta bort
mdjligheten till byggnation av punkthus bedoms risken med mycket byggtrafik vid
Bergakungsvigen minskas.

Synpunktsforfattare 2 (119)

Fastighetsdgaren framfor att det dr bra att Torshagshuset tas omhand, renoveras
och bevaras sa att det inte forfallet men anser att ett 6-vaningshus inte passar in i
bruksmiljon.

Att bygga om Torshagshuset till cirka 90 lagenheter och pa sikt bygga ett 6-
vaningshus ger en stor 6kning av antalet boende, sirskilt tillsammans med de
redan beslutade bostdderna vid Katrineholmsvéigen/Konsumvigen. Det kommer
medfora ytterligare belastning pa naturen i nirmaste omgivningarna samt
sannolikt d&ven en 6kad béttrafik. Det framfors att det redan idag forekommer
motorbatstrafik dér det dr forbjudet och man ser en stor risk att detta kommer att
Oka vid en sé stor 6kning av antalet bostdder. Man anser att Nedre Glottern som
vattenskyddsomrade behover skyddas fran en 6kad belastning och héller inte med
om att den planerade utbyggnation endast skulle ha en ringa paverkan.

Vidare framfors att den 6vre delen av planomradet redan idag &r hart belastad av
badgéster pa sommaren. Da Bergakungsvégen dr den enda tillfartsvagen till
Loddbynéset innebér det att alla boende méste passera badgésterna, vilket redan
idag innebér en risk for bade trafikanter och badande. D& manga badande kommer
med bil och parkerar i ndra anslutning till badet ar det ofta trangt och
framkomligheten begrinsad. Det innebér en stor risk for att blaljustrafik och
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annan nyttotrafik till omradet har svéart att ta sig fram. En fortitning av bostader i
ndromradet kommer sannolikt 6ka belastningen dven dér.

Kommentar:
Byggriitten som foreslogs i samrddshandlingarna tas bort ur planforslaget till
granskning.

Det finns skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet som ska féljas vid omrddet
och fler boende bedoms inte medfora okad risk for att dessa foreskrifter inte foljs.

For att tydliggora att parkering inte bor ske vid Nedre Glottern pa grund av
vattenskyddsomrade samt smal vig kommer ytan som idag anvinds for parkering
att istdllet fa markanvdndningen natur. Den grusyta som idag finns vid
Torshagshuset planldggs som parkering for att ge mojlighet for besokare till
omrddet att parkera sin bil.

Synpunktsforfattare 3 (117)

Fastighetsdgaren framfor att det skett en fordndring pa Torshagshuset med bland
annat renovering av fonster och fasaden som anses har genomforts utan att det
industriella- och kulturhistoriska vérdet paverkats negativt. I detaljplanen foreslés
vidare fordndring genom att balkonger far tillskapas. De foreslagna balkongerna
kommer att fordndra virdet av fastighetens utseende som industribyggnad, men
torde dnda kunna motiveras genom de fordelar som erhélls ur boendesynpunkt.

Fastighetsdgaren framfor att utover de bostdder som ska inrymmas i
Torshagshuset foreslas en byggritt for ett nytt flerbostadshus med sex vaningar pa
omridet bakom Torshagshuset. En tillkommande nybyggnation pa det gamla
industriomradet kommer att starkt negativt paverka den gamla historiska
industriella kulturmiljon och bor inte medges.

Fastighetsdgaren papekar dndringen fran industrimark till naturmark 1 detaljplan
och framf0r att det forslaget &r mycket positivt och vilkommet.

Norr om planomradet finns cirka 80 fastigheter som ingér i Loddbynésets
samfillighetsforening. De boende hér &r hdanvisade till att anvénda
Bergakungsvigen for att ta sig till och fran sina fastigheter. I flera fall har dessa
hushéll mer @n en bil. Férutom trafiken fran boende tillkommer trafik f6r
besokare, hantverkare, varutransporter, postutdelning och sophantering. Vigen
anvinds dven for trafik till Nodras vattenverk.

En begrinsad yta i anslutning till Nedre Glottern anvinds idag av besokare for sol,
bad, lek och andra aktiviteter. Det forekommer aktivitet pa bada sidor
Bergakungsvigen pa denna plats. Ytan begrénsas forutom av vigen dven av
parkerade fordon parkerade pa den av kommunen markerade p-platsen.
Efterfragan pa parkeringsplatser framfors vara stérre dn vad som kan tillgodoses
inom p-platsomréddet. Fastighetsdgaren framfor vidare att ndr parkeringsplatserna
inte racker till parkerar bilburna besdkare utanfor parkeringsplatsen och pa bada
sidor vigen. Den stora andelen parkerade bilar begransar ddrmed ytor som kan
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anvéndas for lek och bad och forsvarar framkomligheten i omrddet som kan
paverka insatser fran rdddningstjanst och andra utryckningsfordon. Detta ér inte
optimalt.

Fastighetsdgaren menar att trafikmiljon vid badplatsen redan idag innebér stora
sakerhetsproblem. Det dr dérfor en brist att forslaget till detaljplan inte ndrmare
analyserar de sékerhetsmissiga konsekvenserna av det utdkade liv och rorelse
som f0ljer av att &ven boende frén planerade hundratalet nya bostadslédgenheter
kan forvéntas besoka omridet.

Fastighetsdgaren framfor att planerade anslutningen av gang- och cykelvig utmed
Katrineholmsvégen fram till Bergakungsvigen kommer innebéra att fler
oskyddade gdende och cyklister dn idag kommer att anvinda Bergakungsvigen
for att na naturomradena kring Nedre Glottern. Tillkomsten av nya bostéder 1
Torshagshuset medfor att fler personer kommer att ta den redan idag hért
frekventerade ytan kring utloppet i ansprak for lek och bad. De atgirder som
kommunen redan vidtagit i syfte att forbéttra trafikmiljon har ignorerats och till
viss del saboterats.

Fastighetsdgaren menar att for att om mojligt komma till ritta med problemen
borde endast sadan trafik som dr nddvéndig tilldtas inom omradet. Végens status
som enskild véig bor lyftas fram. Detta bor fortydligas med skyltning i borjan av
Bergakungsvigen. Vid borttagande av trafik pd vigen kan de befintliga
parkeringsplatserna lings med végen tas bort och istéllet ge utrymme for
rekreation.

Som kompensation for de parkeringsplatser som forsvinner bor kommunen
iordningsstélla en ny och sdkrare parkeringsplats for de bilburna besdkarna till
omrddet. Fastighetségaren forslar soder om Katrineholmsvégen som en
andamalsenlig plats.

Sammanfattningsvis anser fastighetséigaren att:
e Dbyggritt for flerbostadshus med 6 vaningar inte bor medges.

e Det dr positivt att ned nuvarande industrimarken foreslas omvandlas till
naturmark.

e Trafikmiljon inom planomréadet behover atgardas. Endast fordon med tillstand
med fa trafikera Bergakungsvigen.

e En ny besoksparkering bor anordnas utmed Katrineholmsvégen inom fastighet
Attetorp 2:1.

Kommentar:
Den nya byggrdtt som foreslogs i samradshandlingarna tas bort ur detaljplanen
till granskningen.
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For att tydliggora att parkering inte bor ske vid Nedre Glottern samt for att
undvika att héinvisa parkering till vattenskyddsomrdde planldggs den yta som idag
anvdnds som parkering till naturmark. Vid Katrineholmsvigen planliggs det for
parkering for att méta behovet av parkeringsplatser for besékare till omradet.

Synpunktsforfattare 4 (114)

Fastighetsdgarna framfor att Loddbynéset och anslutande vatten- och
skogsomradet &dr uppskattade av bade boende och besdkare. Man har synpunkter
pa att detaljplaneforslaget enbart tar sikte pa boende och parkering for boende och
inte konsekvensen av att manga fler personer kommer vilja vistas pa sjon och i
naturen omkring.

Fastighetsdgarna framfor onskemal om anordnad parkering for allmédnhetens
besokare med minst 15 platser. Man menar att omradet lockar besokare oavsett
arstid och att detta medfor att bilar parkeras pa bada sidor av végen.
Framkomligheten begréinsas kraftigt for personbilar och stérre fordon som
exempelvis utryckningsfordon som inte kan passera. Detta upplevs som en risk
eftersom vagstrackan &dr den enda tillfarten till Loddbynéset.

Vidare framfor fastighetséigaren 6nskemal om anordnad badplats for allménheten
vaster om bron och vattenintaget. De flesta som kommer for att bada gor det 1
anslutning till bron och friskvattenintaget. Det saknas forutséttningar for en sdker
badplats och markutrymmet ar sa litet att folk sitter och ligger pa eller strax intill
végen vilket medfor risker. Man stiller sig &ven undrande till om platsen ér
lamplig for badplats pa grund av vattenintaget.

Fastighetsdgaren framfor att det kan bli 6kat besvir och dkade kostnader for
boende pd Loddbynéset pa grund av 6kande biltrafik. Det dr redan idag ménga
som parkerar bilar pa oldmpliga platser p4 Loddbynéset och utan skél aker runt pa
samfallighetens végar.

Vidare lyfts en oro for 6kad motorbatstrafik pa Nedre Glottern. Omradets karaktar
av friluftsomrdde med rikt djurliv, strovomraden och naturreservat ligger inte 1
linje med den 6kade belastning i form av béttrafik som kan bli verklighet med sa
manga fler boende i ndromradet.

Fastighetsdgaren menar pd att det saknas plats for &nnu fler uppdragna bétar pa
allmén yta 1 ndrheten av detaljplaneomrddet. Man menar vidare pé att ménga nya
boende kommer vilja ha mojlighet att ta sig ut pd sjon i egen bét vilken ocksa ska
ha plats vid strandkanten och forvaras under vinter. Fastighetsédgaren framfor att
boende pa Loddbyniset ser en risk for att fler bitar anldggs vid Loddbynésets
strandremsa.

Fastighetsdgaren lyfter dven att nybyggnation av ett 6 vningar hogt bostadshus
faller utanfor ramen om att ”skapa skydd for bebyggelse och miljons
kulturhistoriska vdrden samt bevara intilliggande skogsmark som natur”. Det
passar inte in och skulle bli ett allt for dominerande inslag i miljon.
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Kommentar:
Yta for parkering vid Katrineholmsvigen infogas i plankartan for att skapa
parkeringsmojlighet for besékare till omrddet.

Det finns i dagsldget inga planer pa att skapa en anordnad badplats i omrddet
och maojlighet till detta tas ddrfor inte med i detaljplanen.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande okning av trafik och parkerade bilar
pd Loddbyndiset. De boende som ges mojlighet for i detaljplanen kommer att ha
sina parkeringar inom fastigheten.

Det finns skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet som bland annat tydliggor
att motorbadtstrafik inte fdr ske overallt. Ovrig bdttrafik styrs inte i dagsldiget.

Generellt giller att det krdvs bygglov for upplag om det inte gdller hogst tva
bdtar i anslutning till en- och tvabostadshus. Ett sadant upplag kan dven krdva
strandskyddsdispens eftersom det kan paverka allmdnhetens tillgang till
strandlinjen. Pd grund av detta bedoms risken for att fler batar ska ldggas upp pa
land i omrddet som liten och som ndagot som inte far ske utan bygglov.

Det nya punkthus som samrddsforslaget mojliggjorde for tas bort till
granskningen och ingen ny byggrdtt medges ddrmed inom planomrddet.

Synpunktsforfattare 5 (110)

Fastighetsdgarna framfor att ett 6-vaningshus och 100 ldgenheter skulle vara
forédande for bdde miljon, skogen, djurlivet och den relativt lilla skogssjo som
finns 1 omradet. Man menar att det 4r oansvarigt av kommunen att ligga fram
forslaget pa detaljplan.

Fastighetsdgarna motsétter sig kommunens beddmning att ombyggnationen
innebédr en 1&g omgivningspaverkan.

Man menar vidare pé att genom att bygga ett 6-vaningshus kan skyddet for de
kulturhistoriska virdena inte skyddas s& som kommunen skriver i
planbeskrivningen. Dessutom kommer dldre ek solitér tvingas att avverkas da 6-
vaningshuset planeras att byggas pd denna plats. Byggnaden skulle dven innebira
sprangning av bergskullen som finns och man skulle {or all framtid forstdra den
miljo som idag finns i omradet.

Fastighetsdgarna framfor att med 100 ldgenheter skulle det bli hogre tryck kring
Glottern med kénslig miljo och vattenskyddsomrade och skogen som
naturreservat. Det finns redan idag problem med stort tryck vid Glottern med folk
bade fran Aby och Norrkdping samt langviga husbilar som kommer till platsen.
Badplatsen ér liten och en del tar vigen 1 ansprék att ligga och sola pa och dér
boende forsoker ta sig fram. Det har dven varit problem med nedskridpning i
omridet. Man menar vidare pé att man redan idag kan se att miklarforetag
marknadsfor ldgenheter dar man visar den lilla badplatsen vid Nedre Glottern som
mojlig badplats.



NORRKOPINGS KOMMUN
33(35)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0381 214

Vidare framfors att manga som inte bor i Loddbyniset har lagt ut batar runt om
Glottern ddr man inte tar hand om sina batar. Med ytterligare bostdder i denna
miljo kommer trycket bli &nnu stérre och Glottern som ytvattentékt skulle riskera
att forstoras. Man lyfter dven in att det kommer byggas bostdder vid gamla
brandstationen en liten bit fran detaljplaneomrédet.

Motorbatstrafiken framfors riskera 6ka vid nya boenden vilket inte &r bra for
vatten, miljo eller djurlivet. Det finns kdnsliga faglar s som Storlommen och
Fiskgjusen. Storlommen och Fiskgjusen som hickar intill fastigheten ar rodlistade
arter. Med s& ménga nya boende i omradet skulle den rddlistade Storlommen och
Fiskgjusen hotas.

Fastighetsdgarna framfor att det idag &r manga som éker med motorbat pa sjon
trots forbud. Vid okat tryck fran fler boende kommer risken for féreningar 6ka vid
denna kéansliga ytvattentikt.

Den planerade byggnationen kommer innebéra dkat tryck pad Bergakungsvagen
som &r enda tillfartsvigen till Loddbynéset. Vid sjélva byggnationen skulle det bli
mycket tung trafik pd vigen och den riskerar att blockeras. Det finns idag problem
med att besokare under sommaren kommer till omradet for att bada, vandra och
vara ut pa sjon. Nér det ar fullt pa den lilla parkering som finns stiller man sig pa
bada sidor végen vilket blivit stort problem med boende, ambulans, brandbil och
raddningstjanst som behover komma in mot Loddbyniset.

Fastighetsdgarna framfor att det istédllet borde bli foretagshotell i Torshagshuset
som da skulle undvika det 6kade trycket i omrédet.

Enligt detaljplanen ska den stora parkeringsytan som finns intill
Katrineholmsvégen tas bort. Detta kommer medfora storre problem néar géster till
vandringsleder samt badande besokare vid Nedre Glottern kommer forsoka fa
plats utmed Bergakungsvégen vilket ytterligare kommer 6ka riskerna att
rdddningstjanst inte kan ta sig forbi.

Kommentar:
Det nya punkthus som samrddsforslaget mojliggjorde for tas bort till
granskningen och ingen ny byggrdtt medges ddrmed inom planomrddet.

Fler boende i omradet bedoms inte medfora betydande paverkan for
naturomrddena och dess virden runt om.

Vattenskyddsomradet innebdr att det finns skyddsforeskrifter for omrddet for
exempelvis vilken typ av battrafik som far ske pa sjon. Detta bedoms medfora att
risken for vattenskyddsomradet inte dr betydande pa grund av fler boende i
omrddet.

1 och med att det nya punkthuset inte ldngre mojliggors for i detaljplanen bedoms
stor del av byggtrafiken i omrddet lokaliseras till Torshagshuset. Byggtrafiken
kommer behova ta héinsyn till den trafik som finns utmed gatorna idag.
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For att méta parkeringsbehovet som finns for besokare till omradet planldggs det
for parkeringar vid Katrineholmsvdigen.

Synpunktsforfattare 6 (103)

Fastighetsdgarna framfor oro for att Bergakungsvagen kommer bli valdigt
trafikerad. Det dr redan idag trangt 1 kurvan och backen upp mot kajen. Under
sommaren dr det manga som parkerar lings med végen och det &r ofta svart att
passera vilket utryckningsfordon pékallat uppméarksamhet kring. Om det
tillkommer ett 100-tal nya bilar som hor till fastigheten Torshag 5:5 ser man ett
kaos framfor sig. Under vintern ar det halt 1 backen och svart att motas vilket man
har svart att se en 16sning pa.

Man framfor vidare att det dr bra att man planldgger for natur istillet for industri.

Det planerade huset med 6-véningar stédller man sig tveksamma till da det inte
passar in 1 miljon. Det kommer dven innebéra ytterligare boenden och bilar.
Manga som dr bosatta i omridet har med &n en bil per familj pd grund av
pendlingsavstand.

Kommentar:

Nya boendes parkeringar ska l6sas inom fastighet och bedoms ddrmed inte bidra
till 6kade parkeringsproblem lings med Bergakungsvigen.

Den nya byggrdtten som mojliggjordes for i samrdadsforslaget tas bort ur
detaljplanen till granskning,

Ovriga inkomna synpunkter
Numrering av synpunktsforfattare f6ljer nummerordningen 1 bilagan.

Synpunktsforfattare 7 (113)

Det framfors att huvudmannaskapet for allménna platser inom detaljplaneomradet
bor framga pa plankartan. Det framgar i planbeskrivningen att huvudmannaskapet
ar kommunalt, men en sadan avgérande detalj bor noteras pd plankartan.

Kommentar:

Huvudregeln i plan- och bygglagen dr att det dr kommunalt huvudmannaskap for
allmdnna platser och huvudmannaskapet regleras da inte pa plankartan. I de fall
kommunen bestdmmer att det ska vara enskilt huvudmannaskap ska detta regleras
pa plankartan. Eftersom det dr kommunalt huvudmannaskap i planomrddet
regleras inte huvudmannaskapet med bestimmelse pad plankartan.

Synpunktsforfattare 8 (112)

Fraga om ifall kommunen kommer att ordna till badet vid Glotterna med storre
ytor och en brygga samt vandringsleder vid Glottern.
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Kommentar:
Det finns idag inte nagra planer pa att utveckla badet vid Nedre Glottern.

Det finns i dag planer pa att utveckla omrddet med biittre entréer och leder men
det finns ingen tidsplan dn pd ndr arbetet med detta ska ske.

Allmant samradsmote

Sammanfattning av synpunkter som lamnades vid métet och ungefarligt antal
person som deltog.

Under samrddsmétet som genomfordes sa framkom synpunkter om att punkthuset
inte passar in i omradet. Det framkom synpunkter om att punkthuset borde tas bort
helt ur planen och synpunkter om att héjden pé punkthuset borde sénkas.

Det framgick dven att det idag &r problem ldangs med Bergakungsvédgen med att
ménga bilar parkerar pa sitt som hindrar framkomligheten.

Ovriga synpunkter var positivt instillda till att befintliga byggnader tas om hand
och fér ny anvindning i form av bostéder. Flera av de som besokte samrddsmétet
menade pa att det blir en bra omvandling av omradet.

Samhéllsbyggnadskontoret
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‘E!;z'lnhetschef detaljplanering planarkitekt
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