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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen
inom hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns
Kombinerad egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

TorgTORG

Kvartersmark
BostäderB

CentrumC

Centrumlokal/er får finnas i bottenvåning.C1

KontorK

ParkeringshusP1

VerksamheterZ

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN
PLATS
Utformning av allmän plats

0.0
Markens höjd över angivet nollplan. (Begränsas av
användningsgräns)

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

Marken får endast förses med komplementbyggnad.

Byggnaders användning
s1 Centrumlokal ska finnas i bottenvåning.
s2 50 procent av bottenvåningens fasad ska utgöras av

centrumlokal/er.
s3 Parkering får anordnas på max sju våningsplan. (Begränsas

av användningsgräns)

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 22.0 meter över angivet nollplan.
h2 Högsta nockhöjd är 26.0 meter över angivet nollplan.
h2 Högsta nockhöjd är 26.0 meter över angivet nollplan.

(Begränsas av användningsgräns)
h3 Högsta nockhöjd är 19.0 meter över angivet nollplan.
h4 Högsta nockhöjd är 20.0 meter över angivet nollplan.
h5 Högsta nockhöjd är 17.0 meter över angivet nollplan.
h5 Högsta nockhöjd är 17.0 meter över angivet nollplan.

(Begränsas av användningsgräns)
h6 Högsta nockhöjd är 23.0 meter över angivet nollplan.
h7 Nockhöjden på byggnad är högst 14,0 meter över nollplanet

mot prickmark och 20 meter över nollplanet mot
egenskapsgräns i öst.

h8 Högsta totalhöjd på komplementbyggnad är 5.0 meter över
angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation
Yta för lek ska anordnas på bostadsgårdar.
Minst 40 procent av obebyggd kvartersmark (bostadsgård) ska utgöras av planterbar
och genomsläpplig mark. 10 procent av ytan kan ersättas med planterbar yta på tak.
n1 Markens höjd får inte vara högre än 8.0 meter över nollplanet.

Placering
p1 Byggnad ska placeras mot gata. Byggrätten ska vara

bebyggd i hela sin längd med undantag för eventuella mindre
passager.

Rivningsförbud
r1 Byggnad får inte rivas.

Skydd av kulturvärden
q1 Byggnad med dess karaktärsdrag vad gäller volym, material

och indelning ska bevaras.

Skydd mot störningar
m1 In- och utfart får bara placeras minst +2,5 meter över

nollplanet (RH2000). (Begränsas av användningsgräns)
Bostäder ska utformas så att gällande riktvärden för trafikbuller bostäder och uteplatser
inte överskrids. För bostäder med fasad där riktvärden överskrids ska skyddsåtgärder
redovisas i samband bygglov.
Vid nybyggnation ska färdigt golv på bottenvåning vara minst +2,5 meter över nollplanet
(RH2000). Byggnadsdelar som utförs lägre kräver skyddsåtgärd mot inträngning av
grundvatten och övrig tillfällig översvämning.
m2 Byggnad utgör bullerskyddande åtgärd för innergård och ska

uppföras längs hela egenskapsområdet mot gata.
Bullerskyddande åtgärd krävs för byggnad.

Stängsel, utfart och annan utgång
In- och utfart från kvartersmark mot Jungfrugatan och Packhusgatan får inte finnas.

Utformning
Utformning av ny bebyggelse ska följa detaljplanens gestaltningsprogram,
kvalitetsprogram och kulör- materialstrategi.
Byggnaderna ska utformas med en tydlig sockelvåning med minst 3,5 meter mellan
angränsande gata och undersida bjälklag. Parkeringshuset undantas denna
bestämmelse.
f1 Gavelfasad/del av fasad mot Saltängsgatan ska ha en

konstnärlig utformning med distinkt karaktär.
f2 Parkeringshus ska utformas med: en fasadgestaltning med

hög arkitektonisk verkshöjd som bryter upp
byggnadsvolymen; väl anvisade entréer placerade mot
angränsande gator; en bottenvåning som bidrar till en känsla
av trygghet; en genomtänkt belysning. (Begränsas av
användningsgräns)

f4 Utformning av ny bebyggelse ska ta hänsyn till befintlig
kulturhistoriskt värdefull bebyggelse vad gäller volym,
takutformning och materialval.

f5 Översta våningen ska vara indragen 2,0 meter från
byggnadens övriga fasad eller utformas med lutande tak.

Utförande
Huvudentréer ska placeras mot allmän plats.
b2 Marken får byggas med planterbart bjälklag med minst 0,5

meter jorddjup.
b3 Passage ska finnas med minsta frihöjd på 6,0 meter över

mark.

Utnyttjandegrad
e1 Största bruttoarea är 5000 m² inom användningsområdet.

(Begränsas av användningsgräns)
e2 Största sammanlagda byggnadsarea för

komplementbyggnad/er är 200 kvadratmeter varav 65
kvadratmeter per fastighet.

Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för nybyggnation förrän anmälan om avhjälpandeåtgärd för
markförorening har lämnats till berörd tillsynsmyndighet.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
VATTENOMRÅDE
Upphävande av strandskydd

Strandskyddet upphävs inom planområdet.

SEKUNDÄRA EGENSKAPSBESTÄMMELSER
FÖR KVARTERSMARK
Utformning

f6 Området (avgränsat av sekundär egenskapsgräns) ska
utformas med hänsyn till den historiska dragningen av
Slottsgränden.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL
KVARTERSMARK
Skydd mot störningar

Kvartersmark utformas med rinnvägar eller andra tekniska lösningar för att förhindra att
befintlig eller ny bebyggelse skadas vid översvämningar.

Utformning
Balkong får kraga ut maximalt 1,0 meter från byggnadens fasad och måste uppföras
minst 3,5 meter över markplan mot allmän plats.
Bottenvåningarnas hörn ska vara indragna mot Slottsgränden.

Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år och börjar gälla fr.o.m. Laga Kraft
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Planhandlingar består av:
X Plankarta med bestämmelser
X Gestaltningsprogram
X Planbeskrivning
X Undersökning om betydande miljöpåverkan

Miljökonsekvensbeskrivning
X Fastighetsförteckning
X Grundkarta
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ILLUSTRATIONSKARTA

3D-VOLYM

ILLUSTRATION

Illustrationskartan visar hur bebyggelsen inom förslag till
detaljplan kan utformas. Detaljplanens avgränsning visas i svart,
streckad linje.

3d-volym som visar hur ny
bebyggelse inom förslag
till detaljplan kan
utformas.Rött streck visar
avgränsning för detaljplan.

Illustrationen visar hur ny bebyggelse (vit) kan anpassas till
befintlig, kulturhistoriskt värdefull bebyggelse (grå) i enlighet med
utformningsbestämmelse f4.
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