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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra omvandling av en tidigare
industrifastighet till bostader och centrumfunktioner av inte storande karaktar.
Planen syftar dven till att skydda kulturhistoriskt vardefulla element av en éldre
sagtandshyggnad, samtidigt som den aterbrukas med nya funktioner och
gestaltning. Det ar av stor vikt att byggnadens ursprungliga karaktér bevaras.
Vidare ska planen sakerstélla att den nya bebyggelsen far ett hogt arkitektoniskt
varde som tar hansyn till naromradets befintliga strukturer.

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillampas standardforfarande, enligt
plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Oversiktsplan for staden, Norrképings kommun, antagen av kommunfullmaktige
2017, anger att ansokt planomrade ligger inom ett utvecklingsomrade fér blandad
stadsbebyggelse. Oversiktsplanen anger vidare att Norrkdping ska fortitas inifran
och ut vilket 6verensstimmer med detaljplanens syfte. Detaljplanen har darmed
stod i gallande 6versiktsplan.

Genomfarandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.

Detaljplanen mojliggor for cirka 40 nya bostader. Fragor som sarskilt har beaktas
ror kultur- och markmiljé samt arkitektonisk utformning.
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1. Inledning
1.1. Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:400 med bestammelser och illustrationer

Till planhandlingarna hér aven:
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljépaverkan
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Plankartan ar juridiskt bindande.

1.2. Om detaljplaner

Vad ar en detaljplan?

Med detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvanda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det géller till exempel bade nér det ska byggas nytt och
nar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen

En ansdkan kommer in till kommunen om ny eller &ndrad detaljplan. S6kande kan
vara en privatperson, ett foretag eller kommunen sjélv. For att detaljplane-
processen sen ska pabdrjas behdver samhallsplaneringsnamnden besluta om att ge
den stkande ett positivt planbesked och sedan dven ge samhéllsbyggnadskontoret
I uppdrag att ta fram en ny eller andrad detaljplan.

I borjan av detaljplanearbetet véljer kontoret vilket forfarande detaljplanen ska
handl&dggas med, standardférfarande eller utokat forfarande. Under vissa
forutsattningar kan &ven detaljplanen handlaggas med begrénsat standard-
forfarande. Val av forfarande gors efter ett antal kriterier som regleras i plan- och
bygglagen (PBL). Denna detaljplan upprattas enligt nedan angivna forfarande.

Standardforfarande

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillampas standardférfarande, enligt
plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Planprocessen
genomgar flera faser som sker enligt beskrivning nedan och figur 1.
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Figur 1. Planprocessen, standardférfarande.

Samréad

| ett forsta forslag till en ny detaljplan ska kommunen samrada med lansstyrelsen,
kommunala lantmaterimyndigheten, andra kommunala och statliga instanser,
fastighetsagare och boende som berdrs. Har finns da mojlighet att lamna skriftliga
synpunkter pa forslaget.

Granskning

Efter samrad bearbetas planforslaget och stélls sedan ut for granskning. Det finns
da ytterligare ett tillfalle att 1amna in skriftliga synpunkter pa forslaget.

Antagande

Det slutliga planforslaget tas upp for beslut om antagande. Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige eller av samhallsplaneringsnamnden pa delegation fran
kommunfullméktige.

Overklagande

Nar en detaljplan har antagits och offentliggjorts kan den som ar berérd av
detaljplanen dverklaga kommunens beslut. Skriftliga synpunkter maste dock ha
lamnats under samradstiden och/eller granskningstiden och synpunkterna ska inte
heller helt eller delvis ha blivit tillgodosedda.

Laga kraft
En detaljplan vinner laga kraft om ingen har dverklagat beslutet om att anta

detaljplanen eller om samtliga 6verklaganden avslas. Lansstyrelsen ska inte heller
ha valt att Overpréva beslutet.
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2. Planens huvuddrag

2.1. Planomradet

Planomradet &r belaget i Kneippen sydvast om centrala Norrkoping, se figur 2.
Fastigheten ligger i sydostra delen av kvarteret Storken och angransar mot
Oskarsgatan i syddst och Vinkelgatan i sydvast, se figur 3. Vidare avgransas
planomradet av Storken 13 i norr och Storken 7 i sydvast. Storken 12 4gs av S12
Fastighets AB och omfattar cirka 3 391 kvadratmeter (0,33 hektar), se figur 4.

HAGA

Planomradet

Figur 2. Till vanster syns planomradet (inringat med en heldragen rod linje) och dess naromrade. Till hoger
syns en Gversiktskarta som visar planomradets lokalisering i Norrképing med en rod prick. Karta:
Norrképings kommun.

Huvuddelen av ytan inom planomradet upptas av existerande byggnader.
Sagtandsbyggnaden mot norddst har koppling till textilindustrin da en
spinneriverksamhet var aktiv har fran bérjan av 1900-talet till 1960-talet.
Byggnaden har dven anvants for annan smaskalig industri men star idag tom och
anvands inte. Byggnaden foljs i soder av en tillbyggnad vilket &r ett senare tillagg
under 1950-talet men som ocksa har anvénts for olika typer av verksamheter
genom aren, bland annat som tvatteri. Mot vast finns en uthuslanga som tillkom i
samband med den sodra tillbyggnaden och har anvénts till bland annat lager at
huvudverksamheten, se figur 3.
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Figur 3. Bilden visar ungefarlig avgransning av planomradet inom rod heldragen linje, samt befintliga byggnader inom fastigheten
Storken 12. Bild: Norrkdpings kommun.

2.3. Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra
omvandling av en tidigare industrifastighet till
bostader och centrumfunktioner av inte stérande
karaktar. Planen syftar aven till att skydda
kulturhistoriskt véardefulla element av en aldre
sagtandsbyggnad, samtidigt som den aterbrukas
med nya funktioner och gestaltning. Det ar av
stor vikt att byggnadens ursprungliga karaktér
bevaras. Vidare ska planen sékerstélla att den
nya bebyggelsen far ett hogt arkitektoniskt
varde som tar hansyn till naromradets befintliga
strukturer.

rod linje. Karta: Norrkdpings kommun.
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2.4. Planens bakgrund

Ansokan inkom till stadsplaneringsndmnden, nuvarande samhallsplanerings-
namnden, i februari 2017 fran Soderstaden i Osterg6tland AB om detaljplane-
laggning for fastigheten Storken 12 inom Kneippen i Norrkoping.

Sokanden onskar mojliggora for ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus
inom fastigheten. For den aldre sdgtandsbyggnaden var forslaget inledningsvis att
konvertera byggnaden till radhus. Kommunens bedémning var dock att denna
skulle fa finnas kvar i sin ursprungliga form utan att férandras med alltfor stora
ingrepp. Daremot medgavs ny anvandning for byggnaden, fran en tidigare
industrilokal till nagot som kan tillfora nya kvaliteter till omradet men som
anpassas till angransande bostadsbebyggelse.

2.5. Planférslag

Fastigheten Storken 12 ar belégen i stadsdelen Kneippen i Norrképing, tidigare
aven kallad Borgs Villastad. Kulturmiljon som den tidigare industrifastigheten
utgdr inom stadsdelen ar unik och har ett hogt kulturhistoriskt varde. Inom
fastigheten finns en industribyggnad fran 1904 med karaktéristisk sagtandsform
som ar sarskilt skyddsvard.

Detaljplanen mojliggér omvandling och aterbruk av industrifastigheten for i
huvudsak bostadsandamal med inslag av centrumfunktioner av inte stérande
karaktar. Cirka 40 nya bostader tillskapas inom omradet fordelat pa en ny byggratt
for flerbostadshus dar tillbyggnaden idag star samt en ny byggratt for stadsradhus
vilket ersétter uthusléangan.

Del av den kulturhistoriskt vardefulla sdgtandsbyggnaden omvandlas for att
inrymma en ny gemensam uteplats for de boende. Den nya gardsvolymen
avgransas av yttervaggarna och en éppen takkonstruktion dar pelarbalksystemet
bevaras och synliggors. Platsen iordningsstalls sa att tillracklig friyta tillskapas
inom fastigheten. Inom den nordligaste delen samt mot Oskarsgatan &r
anvandningen mer flexibel och mojliggor etablering av en framtida verksamhet
samt andra gemensamhetsutrymmen. Verksamheten ska vara anpassad till
omkringliggande bostadsbebyggelse avseende buller, ljus, trafik med mera.
Parkering for de boende inom fastigheten 16ses i bottenvaning (delvis under mark)
inom den sOdra byggratten, se figur 5 och 6.
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Sagtandsbyggnad

A A A

Figur 5. Situationsplanen ger en preliminar bild pa hur planomrédet skulle kunna bebyggas. Nya byggnader
ar gula. Befintliga byggnader ar morkgra. Bild: Fredriksson arkitektkontor, redigerad av Elias Allouche.
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Figur 6. Takplan med vaningsangivelser. Bild: Fredriksson arkitektkontor.
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Ny bebyggelse i omradet ska utformas och utféras med respekt och hansyn till
befintlig miljé och bebyggelse samt tillfora stadsbyggnadsmassiga kvaliteter och
varden till omradet. Detta galler saval hojd, skala och ursprunglig gestaltning i
enlighet med riktlinjen Arkitekturstaden Norrkoping, se figur 7.

Figur 7. Oversta bilden visar omrdet sett fran Gster. Nedersta bilden ser mot norr fran korsningen Vinkelgatan-Oskarsgatan ut
over det nya flerbostadshuset. Bilder: Fredriksson arkitektkontor.
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Utformningen grundar sig i de platsspecifika forutsattningarna inom den
kulturhistoriskt intressanta stadsdelen Kneippen och med respekt for den
intilliggande sagtandsbyggnaden. Det nya flerbostadshuset ska ta stor hansyn till
kulturmiljon avseende materialval, detaljutformning och skala eftersom det ar av
stor betydelse for helhetsupplevelsen pa platsen. Planforslaget innebar att
volymen bryts upp i flera delar dar héjderna ar anpassade till omgivande
bebyggelse och gator. Utformning och placering av balkonger regleras i
plankartan. Ny in- och utfart till parkeringsgaraget ordnas inom fastigheten pa
flerbostadshusets vastra sida i anslutning till befintlig koppling till Vinkelgatan, se
figur 8. Nedan foljer arkitektens beskrivning i sammandrag.

Figur 8. Perspektivbild fran Vinkelgatan sett mot 6ster. Hornvolymen forhaller sig hojdmassigt till det
befintliga bostadshuset inom Storken 7 som syns till vanster i bild. Mellan byggnaderna finns ned/uppfarten
till det nya parkeringsgaraget. Bild: Fredriksson arkitektkontor.

Volym och arkitektoniskt koncept

Malséttningen har varit att skapa ett attraktivt kvarter som ansluter till fastighetens
historiska bebyggelsemdnster och anvandning som industritomt. Volymmaéssigt
har hogre byggnadsdelar placerats tillbakadragna fran gatan. Byggnadshdjden ar
lagre mot hérnet Oskarsgatan/Vinkelgatan och dar anpassats till de lagre
stadsvillorna, for att sedan hojas dar den moter flerfamiljshuset inom Storken 7.
De indragna hogre volymerna har brutits upp i tre delar som ger utrymme for
terrasser och balkonger. Den lagre skalan for uthuslangan har bibehallits, liksom
muren mot radhusen och angrénsande parkering. Stadsradhusens tak som rymmer
den sista vaningen utfors som ett brutet tak i olika hojder for att skapa ett livligt
uttryck, vilket &r typiskt for industrins enklare ekonomibyggnader.

Fabrikshyggnadens karakteristiska sagtandade fasad har bevarats i sin helhet. En
ny innergard skapas i del av den lagre fabriksbyggnaden, har bevaras ursprunglig
takstomme och skapar en spdnnande rumsupplevelse.
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Figur 9. Bilderna visar solstudier dver det nya omradet vid olika tidpunkter pa aret. Bilder:

Fredriksson arkitektkontor.
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Materialval

Sagtandsbyggnaden

For den sagtandade industribyggnaden knackas sentida puts ned. Bedémning gors
om tegel ursprungligen varit exponerat och om det ar mojligt att aterta detta
utseende. | annat fall putsas eller slammas tegel med traditionell kalkputs som
avfargas i gul kulor. Ursprungliga fonster aterstalls. Portar och nya fonster utfors i
trd och smide efter historisk forlaga.

Nya bostadsvolymer

De nya volymerna har en putsad sockelvaning som ansluter till den lagre
fabriksbyggnadens fasadkul6r. Indragna delar ges en avvikande kulér for att bryta
upp sockeln och markera lagen for terrasser. Over sockelvaningen Gvergar
fasaden i en laxfargad shingelfasad i span eller fibercement som ansluter till
Schweizer-stilens fasader som ar vanligt forekommande i Kneippen. Tak utfors
med jarnoxidfargad pannplat.

Stadsradhusen

For skapa en koppling till den historiska gardshebyggelsen och sérskilja den nya
byggnaden mot tegelmuren utférs byggnaden med fasad av trapanel. Trapanelen
laggs i olika riktningar for att skapa variation och sarskilja volymerna.
Stadsradhusen utfors med utanpaliggande loftgangar och trapphus i smackert
smidesstal och gallerdurk.

Figur 10. Perspektivbild som ger en preliminar bild av kvarterets innergdrdsmiljoé och gangstraket som
sarskiljer sdgtandsbyggnaden fran stadsradhusen. Har syns dven den utanpaliggande trappan samt den del
av fabriksbyggnaden som dppnats upp for att vara tillganglig som friyta fér de nya bostaderna. Bild:
Fredriksson arkitektkontor.
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Figur 11. Fasad mot Vinkelgatan, ny bebyggelse syns till hoger. Bild: Fredriksson arkitektkontor.
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Figur 12. Fasad mot Oskarsgatan. Bild: Fredriksson arkitektkontor.

Sammantagen bedémning

Samhallsbyggnadskontorets bedémning sett till helheten &r att den nya
bebyggelsen kommer utgdra ett positivt inslag i stadsbilden. Nya arkitektoniska
element som ger karaktar at befintlig industribyggnation i kombination med att
viktiga kulturhistoriska varden bevaras ger en intressant stadsbild som respekterar
platsens historia. Nya funktioner i den &ldre sdgtandsbyggnaden kommer genom
sitt aterbruk av redan existerande strukturer bidra till en férankrad livsmiljo.
Genom att bryta upp de storre volymerna i hojdled ges omradet en varierad
gestaltning som samspelar val med omgivningens skala.
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3. Tidigare stallningstaganden

3.1. Oversiktsplaner

Gemensam oOversiktsplan

Forutsattningar

Gemensam oversiktsplan for Linképing och Norrkoping, antagen i juni 2010,
utgdr del av kommunens dversiktsplan. Den anger att stadskarnan ska utvecklas
for att fa plats med fler attraktiva boendemiljoer och arbetsplatser. Hogst prioritet
ska ges till satsningar i centrala lagen intill kollektivtrafik.

Detaljplanens forhallningssatt

Detaljplanen éverensstimmer med gemensam dversiktsplan fér Linkdping och
Norrkdping.

Oversiktsplan for staden

Forutsattningar

Oversiktsplan for staden, Norrkpings kommun, antagen av kommunfullméktige
2017, anger i de allménna riktlinjerna gallande ny markanvéandning att
kvartersmark och redan hardgjorda ytor i forsta hand ska tas i ansprak for ny
bebyggelse. Staden ska dven fortatas inifran och ut, se figur 13.

7

RISANGEN

Planomradet |

L

Figur 13. Planomradet ligger inom ett omrade som 6versiktsplan for staden pekar ut som lampligt for
blandad stadshebyggelse. Karta: Norrkdpings kommun.
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| 6versiktsplanen anges att Norrkdpings stadsbild och kulturhistoriska arv &r en
ovarderlig resurs, nar staden vaxer ska hdga krav stéllas pa den nya bebyggelsen
for att stadens identitet inte ska ga forlorad. Forstaelse och respekt for platsens
karaktar ska alltid vara utgangspunkten nar nya tillagg och férandringar gors.
Arkitekturen ska starka kulturmiljon och forvalta saval befintliga som framtida
kulturhistoriska varden pa ett klokt och innovativt satt.

Detaljplanens férhallningssatt
Detaljplanen 6verensstammer med 6versiktsplanen for staden.

3.2. RIiksintressen

Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter. Omraden kan vara av riksintresse fér bade
bevarande och exploatering men ocksa for yrkesfiske och rennaringen.
Bestdmmelserna om riksintressen finns i 3 och 4 kapitlet miljobalken (MB) om
hushallning av mark och vatten. Bestammelserna syftar till att framja en fran
ekologisk, social och samhallsekonomisk synpunkt god hushallning med marken,
vattnet och den fysiska miljon i 6vrigt.

Riksintressena ska alltid tillgodoses i detaljplanen. Vid prévningar har
riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det &r
endast nar tva ofdrenliga riksintressen star mot varandra som pataglig skada kan
tillatas.

Luftfart

Forutsattningar

Planomradet ligger inom riksintresse for hinderfrihetszon kring Norrkopings
flygplats och Férsvarsmaktens MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) for
Malmens flottiljflygplats, vilket medfor hojdrestriktioner for ny bebyggelse. For
Norrkopings flygplats begransas bebyggelsehojden inom den del av planomradet
som tillater hogre bebyggelse till som hogst 56,5-57,5 meter 6ver havet. Inom
sammanhallen bebyggelse (tatort) tillater MSA-omradet en hogsta totalhjd dver
markniva av maximalt 45 meter, vilket for aktuellt omrade innebar cirka 78,0
meter Gver havet.

Detaljplanens férhallningssatt

Detaljplanen reglerar bebyggelsen inom planomradet med en hogsta tillatna
nockhdjd om 55,0 meter dver angivet nollplan dar tekniska anordningar far
anordnas upp till maximalt 56,5 meter. Den bebyggelsehdjd som detaljplanen
medger paverkar darmed inte de riksintressen som omfattar planomradet.

3.3. Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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3.4. Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan (stadsplan) med aktnummer 0581K-22A:54, laga
kraft 1901-07-26, se figur 14. Plankartan Karta Ofver Villastaden” reglerar
kvartersmark och allméan plats, inga anvandningar gar att utlasa. Tomtindelning
finns pa Storken 12, 0581K-22B:2001, vilken foreslas upphévas i samband med
detaljplanens genomforande. Ytterligare en stadsplan for omradet har identifierats
av kommunala lantmaterimyndigheten (KLM), vilket fortsatt utreds.

)]

i
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Figur 14. Till vanster: urklipp ur géallande tomtindelningskarta for fastigheten. Till hoger: urklipp ur
gallande plankarta vilken reglerar placering och utbredning av kvartersmark och allméan plats. Del av
kvarteret Storken &r markerat med heldragen réd linje. Karta: Norrkdpings kommun.

3.5. Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Den 11 juni 2020, § 144 fick samhallsbyggnadskontoret i uppdrag av
samhaéllsplaneringsnamnden att ta fram ett forslag till detaljplan for fastigheten
Storken 12 inom Kneippen i Norrkdping. Stadsplaneringsndmnden, nuvarande
samhaéllsplaneringsndmnden, lamnade som planbesked 2018-06-12, § 151, att
kommunen avser att inleda planarbete for fastigheten Storken 12 inom Kneippen i
Norrkoping.

Riktlinjer for bostadsférsdrjning

Forutsattningar

Kommunfullméktige faststallde den 18 juni 2018 riktlinjer om Bostadsforsorjning
I Norrkdpings kommun. Riktlinjerna visar att befolkningsmangden kommer att
oka fram till ar 2025 och att det darav finns ett behov av nya bostader. Kommunen
ska tillhandahalla mark i varierade och attraktiva miljoer. Kommunen ska
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kontinuerligt ha detaljplanelagd mark fér bostader varav mark for 80-85 procent
av bostadsbehovet ska finnas i staden. Planldggningen ska mojliggora att staden
vaxer inifran och ut.

Detaljplanens forhallningssatt

Detaljplanen ar i enlighet med riktlinjerna och ger moéjlighet att bygga cirka 40
nya bostadslagenheter i en attraktiv del av staden.

Riktlinjer for arkitekturstaden Norrkoping

Forutsattningar

Den 27 augusti 2018 faststallde kommunfullméaktige Arkitekturstaden Norrkdping
som Norrkdping kommuns riktlinje for arkitektur och stadsbyggnad. Riktlinjen
ska galla i samhallsbyggnadsprocessens alla skeden — fran tidig idé till fardig
byggnad eller plats. Riktlinjen bestar av sju strategier och dessa ska efterfoljas vid
all form av byggnation som paverkar stadsbilden och stadsrummet.

e Arkitekturen ska berika

e Arkitekturen ska respektera sin omgivning

e Arkitekturen ska stérka kulturarvet

e Arkitekturen ska ha ett formsprak med hog kvalitet

e Arkitekturen ska framja social integrering och interaktion
e Arkitekturen ska framja stadslivet

e Arkitekturen ska aldras vacker och vardigt

Detaljplanens férhallningssatt

Detaljplanens bestammelser reglerar placering, utformning och utseende av nya
byggnader sa val som bevarande av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
miljGer i syftet att uppfylla riktlinjen. Detaljplanen tar sérskilt avstamp i att ny
bebyggelse anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla miljon i skala, férg,
formsprak och materialval men anda speglar sin samtidasanda. Genom att
aterbruka befintliga strukturer med ny anvandning varnas kulturarvet pa ett
innovativt satt samtidigt som den nya arkitekturen bidrar till att tydligt avldsa vad
som &r gammalt och nytt.

Riktlinje for hallbar dagvattenhantering

Den 30 april 2019 beslutade KCVD, Forum for Kontorschef
Samhéllsbyggnadskontoret och Verkstéllande direktor, Nodra AB, att anta den
nya riktlinjen for dagvattenhantering som baseras pa den politiska riktlinjen for
dagvatten, faststélld av kommunfullmaktige, 2019-01-28. Den nya riktlinjen
tydliggor kommunens ambition for en hallbar dagvattenhantering utifran
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Norrkopings kommuns vision 2035. Den ska dven 6ka medvetenheten om hur alla
samhallsaktdrer inom och utanfér kommunen kan bidra for att uppna en hallbar
dagvattenhantering. Den nya riktlinjen ska dessutom fungera som ett stod i all
samhallsbyggnad, fran planering och byggande till férvaltning och drift.

Riktlinje for parkering i Norrképings kommun

Riktlinje for parkering, antagen av kommunfullméktige 27 februari 2017, reglerar
hur mycket parkering som en fastighetsagare eller verksamhetsagare ska anordna.
Riktlinjerna géller bade cykel- och bilparkering. Riktlinjerna ska vara flexibla och
mojliggora alternativa parkeringslosningar vid framtida byggnation for att pa sa
vis inte pakalla 6verflodig bilparkering i centrala lagen, dar konkurrensen om
marken &r som storst.

4. Forutsattningar och forandringar

4.1. Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Byggnaderna inom fastigheten Storken 12 star idag tomma och ytan anvands inte.
Cirka 65 procent av fastighetens area ar bebyggd och resterande del &r
huvudsakligen hardgjord.

Foreslagen anvandning

Detaljplanens genomférande innebar att marken inom fastigheten huvudsakligen
anvands for bostads- och centruméandamal. Sagtandsbyggnaden ges en flexibel
anvandning och ar tankt att anvandas for gemensamhetsutrymmen, friyta samt for
centrumverksamhet eller annan verksamhet av inte stérande karaktér. Det
huvudsakliga fotavtrycket fran befintliga byggnader samt muren i fastighetsgrans
mot Storken 13 bibehalls for att gora den historiska disponeringen och kvarters-
avgransningen fortsatt avlasbar. Nya byggratter for flerbostadshus och stads-
radhus tillkommer dar tillbyggnad respektive uthuslanga idag star, se figur 15.
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Figur 15. Utsnitt ur plankartan med foreslagna markanvéndningar. Karta: Norrkdpings kommun.
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4.2. Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets karaktar

Forutsattningar

Inom planomradet och intilliggande kvarter finns en blandning av bebyggelse fran
olika tidsepoker, fran slutet av 1800-talet till mer samtida tillskott under 2000-
talet. Omradet upplevs som en grén del av staden, mycket beroende pa de manga
tradgardarna och tradkantade gatorna vilka genomsyrar miljon, se figur 16 och 17.

Stadsdelen Kneippen utgor ett tydligt exempel pa de vélbargade villastader som
uppfordes i periferin av svenska stader under den senare hélften av 1800-talet, i
synnerhet med anledning av det valbevarade stadsplanemdnstret och den tids-
typiska villabebyggelsen med vél tilltagna tomtstorlekar. Syftet var att kunna
erbjuda den véxande och formdgna borgarklassen en hdlsosam och prydligt
ordnad boendemiljo i naturskdna omraden, pa behdrigt avstand fran den tranga
och smutsiga industrialiserade staden. Kvarteret Storken utgor ett av omradets
ursprungliga kvarter och har som del i den ursprungliga stadsplanen ett sarskilt
kulturhistoriskt vérde.

Industribyggnaden fran 1904 som uppfordes for spinneriverksamhet har ett
sérskilt kulturhistoriskt varde som barare av beréttelsen om den ursprungliga
villastaden, dar handel och industri var lika viktig som kurbad och en stands-
massig boendemiljo. Aven tillbyggnaden fran 1955 och uthuslidngan pa garden har
ett kulturhistoriskt varde som ett exempel pa samhallets industriella utveckling vid
1900-talets mitt.

"
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Figur 16. Overst till vanster: Oskarsgatan mot norr. Bebyggelsen inom Storken
12 till vénster i bild. Oster om Storken 12 ansluter nyligen uppforda
flerfamiljshus. Overst till hoger: vy dsterut langs Vinkelgatan soder om Storken
12. Soder om gatan ansluter flerfamiljshus fran 1930- eller 1940-talet uppforda
i tvd och en halv vaning. Nederst till vanster: mellan byggnaderna skymtar
vattentornet i Lenningska parken. Bilder: Fredriksson arkitektkontor, 2020.
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Figur 17. Overst till vanster: radhusen fran 1980-talet norr om Storken 12. Oskarsgatan till vanster i bild vars lindallé skapar ett
lummigt gaturum, karaktaristiskt for Kneippen. Overst till hoger: radhusen bildar en i huvudsak sluten gérd vilken angrénsar till
planomradet. Till vanster i bild syns en garagelanga som ansluter till muren vilken omgardar Storken 12 i norr och véster.
Nederst till vénster: vy vasterut langs Vinkelgatan séder om Storken 12. Gatan kantas av lindalléer. Flerfamiljshuset i kvarterets
sydvastra horn uppfordes 1927. Nederst till hoger: véaster om planomradet Gppnar kvarteret Storken bitvis upp sig ut mot
Odengatan och industribebyggelsen inom Storken 12 synliggors. Till vanster syns en garagelanga fran 1980-talet. Baksidan pa
flerfamiljshuset fran 1920-talet ar valexponerad mot Odengatan, vilket bryter mot det dominerande stadsplanemonstret i
Kneippen. Bilder: Fredriksson arkitektkontor, 2020.

Forandringar

Den nya bebyggelsen ansluter i karaktér och skala till de ndrmaste byggnaderna
vid Oskarsgatan och Vinkelgatan. Hogre byggnadsdelar placeras indragna fran
gatan for att bidra till samspelet med de intilliggande stadsvillorna séder om
planomradet. Den nya bebyggelsen kommer att karaktariseras av ett intressant och
uppbrutet taklandskap, fran det ursprungliga sagtandstaket till en kombination av
brutet mansard- och valmtak vilket &r vanligt forekommande i Kneippen.
Stadsradhusen diversifierar omradet ytterligare och anknyter till platsens historia
genom att klas med trapanel och en trappa i smidesstal. Kvarteret kommer
bibehalla sin identitet som industrifastighet dar nya bostader vévs in i stadshilden
och ger ytterligare karaktar samt distinktion mellan gammalt och nytt, se figur 18.
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Detaljplanen medger att bebyggelsen upptar cirka 64 procent av den totala
fastighetens area, vilket &r likvardigt med laget idag. Daremot 0kar andelen
infiltrationsyta da vissa delar inom omradet foreslas utgoras av plantering eller
gronyta. Byggratten for flerbostadshuset omfattar cirka 800 kvadratmeter BY A
(byggnadsarea) och cirka 240 kvadratmeter BY A for stadsradhusen. In- och
utfarten till fastigheten kommer finnas i samma lage som idag, aven den smitvég
som I6per utmed sagtandsbyggnadens norra fasad kommer finnas kvar och
darmed bibehalla passagen mellan innergarden och Oskarsgatan. Se dven avsnitt
2.4 Planforslag for mer detaljerade beskrivningar géllande utformning och
gestaltning.

Figur 18. Bilden visar hur planomradet forhaller sig till omgivningen, sett fran norr. Bild: Fredriksson arkitektkontor.

Kulturmilj6

Forutsattningar

I enlighet med stadsplanen fran 1896 och 1897 upprattades Borgs villastad,
parallellt med namnet forekom &ven Kneippbaden numera forkortat till Kneippen.
Det uppfordes stora och standsmassiga villor i en sarpraglad blandning av
snickargladje, fornnordiska detaljer, nationalromantiska fjallpaneler och nagot
senare dven boljande jugendformer. Stadsplanen utformades med vinkelrata
kvarter och valtilltagna tomter som gav forutsattningar for prunkande tradgardar.
Langs de luftiga gatorna skapades grona rum genom alléer, helt enligt tidens
stadsplaneideal. Som del i denna samhaéllshistoriskt intressanta beréattelse ar
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Kneippen kulturhistoriskt relevant ur ett nationellt perspektiv. Kvarteret Storken
utgor ett av omradets ursprungliga kvarter och har som del i den ursprungliga
stadsplanen och berattelsen om Borgs villastad ett sarskilt kulturhistoriskt varde,
se figur 19 och 20. For att identifiera och dokumentera de vardeb&rande
elementen hos byggnaden har en antikvarisk utredning och inventering av miljoer
och byggnader inom planomradet gjorts av Fredriksson arkitektkontor AB.

Figur 19. Flygfoto over kvarteret Storken sett fran vast, cirka 1950. Till vanster syns den gamla
fabriksbyggnaden som revs pa 1980-talet. Foto: Norrképings stadsmuseum.

Figur 20. Kvarteret
+ Storkens utveckling fran
' 1930 (langst upp till
vanster) till 2022 (langst
ner till hdger). Kvarteret
, &r inringat med en
/a heldragen rod linje.

- Kartor: Norrkdpings
kommun.
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Redan vid samhallets tillblivelse fanns planer pa egen handel och industri vilket
realiserades under det tidiga 1900-talet. Borgs villastad blev 1904 ett municipal-
samhélle med visst sjalvstyre och en talrik industri. Nagra av dessa var Nissens
Manufacturing och Borgs Fabriks AB som kom att satta pragel pa kvarteret
Storken, se figur 19. Fabriksddden under 1900-talets andra hélft resulterade i att
den en gang omfattande industrin nu & mindre synlig i stadshilden. Nissens
karamellfabrik revs under 1980 och ersattes senare av radhusbebyggelse, kvar
finns industribyggnaderna inom fastigheten Storken 12. Den sagtandade
industribyggnaden fran 1904 som uppfordes for spinneriverksamhet har ett
sarskilt kulturhistoriskt véarde da den paminner om det ursprungliga Borgs
villastad, dar handel och industri var lika viktig som kurbad och en standsmaéssig
boendemiljo.

Vardebarande delar

For den omgivande miljon bedéms foéljande delar vara barande for de
kulturhistoriska vardena och boér varnas:

e Kvarterets planform som en del i den ursprungliga stadsplanen for Borgs
Villastad uppréttad 1896 och 1897.

e Lindalléer langs omgivande gator som en del av villastadens ursprungliga
gestaltning med grona, luftiga och prydligt ordnade gaturum.

e Uthuslangans samt den tomtomgardande murens placering och
avgransande verkan mot 6vriga tomter som tydliggor hur kvarteret
historiskt varit bebyggt.

e Industribyggnad fran 1904 som del i berattelsen om det ursprungliga
Borgs villastad samt som ett tydligt exempel pa en industribyggnadstyp
fran 1800-talets andra halft, sarskilt forknippad med textilindustrin.
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Figur 21. Uthusbebyggelsen pa garden i vaster. Bild: Fredriksson arkitektkontor, 2020.
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e Industribyggnadens tillbyggnad fran 1955 som ett exempel pa Kneippens
industriverksamhetens utveckling kring arhundradets mitt samt som ett
valbevarat exempel pa datidens industriarkitektur.

Industribyggnaden ar en sa kallad sagtandad norrljusbyggnad. Byggnadstypen
blev vanlig under 1800-talets andra hélft, i synnerhet inom den ljuskravande
textilindustrin. Byggnaden inom Storken 12 &r relativt valbevarad och utgor ett
gott exempel pa byggnadstypen, se figur 22. Tillsammans med skorstenar utgor
sagtandstaken de formelement som tydligast betecknar industri och fabrik.
Byggnaden utgor som tidigare spinneri en del i beréttelsen om Norrkopings
betydande textilindustri. Ur ett lokalt perspektiv har byggnadens kulturhistoriska
relevans okat i takt med att byggnadstypen blivit allt mer ovanlig i staden.

-

SalS (Sae ih._
LT T | ™

Figur 22. Overst till vanster: Fasad mot
oster. Segmentbagiga fonster- och
dorroppningar. Snickerierna ar inte
ursprungliga men utférda i passande
smackra dimensioner. Overst till hoger:
Port med sprojsat 6verljus i vastra
fasaden. Nederst till vanster:
Sagtandstakets fonster ar placerade i det
typiska norrlaget och utrustade med
smasprojsade ursprungliga bagar. Taket
resulterar invandigt i tvargaende
ljusskepp som ger interiéren en sarprégel
Bilder: Fredriksson arkitektkontor, 2020.
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Detta ar framforallt relaterat till branden och den forestaende rivningen av
Kopparhammaren inom Norrkdépings industrilandskap, samt rivningen av en
mindre sagtandsbyggnad 6ster om Storken 12 i samband med uppférandet av
flerfamiljshusen inom kvarteret Ormen. Aven liknande industribebyggelse fran
tidsperioden kommer inom féljande ar att rivas pa Butangen i samband med
Ostlanken. Byggnaden inom Storken 12 har av den anledningen kulturhistorisk
betydelse for saval Kneippen som Norrkdpings sammantagna industriella
kulturarv. De vardebarande element och karaktarsdrag att varna ar:

e Planform och volym. Karaktéren av en enplansbyggnad typiskt for
datidens industribyggnader med sagtandstak.

e Tak. Den mycket karaktéristiska sagtandsformen avgorande for
lasbarheten av den industrihistoriskt viktiga byggnadstypen och med stort
symbolvarde for Kneippen som industriellt samhélle.

e Takfonster. Fonstrens placering och fonsterbandens dimensioner.
Orienteringen mot norr. Ursprungliga smaspréjsade bagar.

e Ursprungliga yttermurar och tegelfasader.

e Utkragad och profilerad takgesims (listverk som kréner byggnaden och
utgor avgransning mellan fasad och yttertak).

e Huvudsaklig fonstersattning.

e Segmentbégiga fonster- och dérréppningar. Oppningarnas form och
huvudsakliga volym.

e Invandigt synlig konstruktion karaktaristisk for denna typ av
industribyggnad. Pelarbalksystem dér pelare bér upp balkar/bérlinor som
I6per parallellt med fonsterbanden. Balkarna bar i sin tur upp de
tvargaende trabjalkarna fran vilka sparrarna respektive stravorna till
yttertaket utgar.

e Betonggjutna golv som speglar industriverksamheten och den brandrisk
denna medforde.

Tillbyggnaden fran 1955 har vissa kulturhistoriska varden men beddms inte vara
tungt vardebarande for beréttelsen om Kneippens industriella historia. Byggnaden
utgor vidare en byggnadstyp som annu ar relativt valrepresenterad bade lokalt och
nationellt, se figur 23. De vérdebarande element och karaktarsdrag att varna ar:

¢ Byggnadens modernistiska karaktar med avskalade fasader och fonster
med stora glasytor.

e Betonggjuten trappa med intrikat utformat modernistiskt jarnrécke.
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Figur 23. Till vanster: tillbyggnadens fasad mot sdder och dster. | dstra fasadens nedre fonsterband ar fonstren utformade likt
skyltfonster. Till hoger: modernistiskt, intrikat utformat trappracke och rétt betonggolv malat med flingfarg ger trapphuset en
kraftfull karaktér. Bilder: Fredriksson arkitektkontor, 2020.

Forandringar

I den antikvariska utredningen framfors rekommendationer for omradets fortsatta
utveckling. Generellt beddms det ur ett kulturhistoriskt perspektiv angelaget att
bibehalla den tidigare industrin lasbar i Kneippens stadsbild. Utan fysiska
vittnesmal riskerar den fullstandiga berattelsen om municipalsamhéllet Borgs
villastad att blekna. Sarskilt angelaget att tillvarata ar industribyggnaden fran
1904 vars sagtandsformade tak mycket tydligt signalerar industri. Detaljplanen
bekraftar och starker mangfalden inom omradet genom att fastigheten
kompletteras med bostadsbebyggelse samtidigt som den gamla industribyggnaden
bevaras vilket bevarar lasbarheten av den smaindustri som en gang funnits pa
platsen.

Det ursprungliga Kneippen karaktariserades i hog utstrackning av en mycket
varierad bebyggelse som narmast kan kallas extravagant. Ur kulturhistorisk
synpunkt kan denna tradition med fordel foras vidare, med vilket menas att ny
arkitektur inom kvarteret inte bor utforas slatstruken. DarutGver ar det av vikt att
fastighetens planform som en del i den ursprungliga stadsplanen bibehalls samt att
den tomtomgardande muren bevaras.

Kvartersindelningen

Aldre ritningar for kvarteret visar att muren som atskiljer fastigheterna Storken 12
och 13 egentligen bestar av tva delar; dels den norra muren vilken tillkom i
samband med radhusbebyggelsens uppférande under 1980-talet, dels den vastra
muren som var en del av den &ldre fabriksfastigheten Storken 11 (Nissens
Manufacturing) vilken senare slogs samman med Storken 13. Detta vittnar om att
bada delar av muren kan ses tillhora fastigheten Storken 13, daremot &r den
uppford mitt pa fastighetsgransen och stracker sig saledes aven inom Storken 12.
Eventuellt samagande av muren och fragor som underhallsarbete etcetera bor
diskuteras och klargdras mellan de respektive fastighetségarna.

Den nya bebyggelsens placering inom fastigheten tar tydligt avstamp i befintliga
strukturer vilket ytterligare tydliggdor hur kvarteret historiskt varit bebyggt.
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Planbestammelserna utgar fran den byggnadsinventering som gjorts i samband
med utredningen for att skydda utpekade kulturmiljovarden.

Industribyggnaden fran 1904

For sagtandsbyggnaden medger detaljplanen anvandning for bostadsandamal,
centrumverksamhet och inte stérande verksamhet. Det &r viktigt att anvéandningen
ar flexibel for att mojliggora olika anvandningar éver tid och pa sa vis minska
risken for att byggnaden i framtiden star tom och forfaller. In mot garden i vaster
bedéms byggnaden inte vara lika kanslig mot forandring da dess stadsbilds-
massiga varde har ar begransat genom liten exponeringen mot omgivande
gaturum.

Sarskilt viktiga varden som utredningen lyfter fram ar den 6stra fasaden mot
Oskarsgatan, den synliga sagtandsformen pa taket, fasadmaterial samt
huvudsaklig fonstersattning och fonstrens segmentbagiga form. Konstruktionen i
form av ett synligt pelarbalksystem dé&r pelare bar upp balkar/bérlinor som l6per
parallellt med fonsterbanden och balkarna som i sin tur bar de tvargaende
trabjalkarna fran vilka sparrarna respektive stravorna till yttertaket utgar ar sarskilt
karaktaristisk for denna typ av industribyggnad och &r saledes vardebérande. |
dialog med stadsantikvarien har beddmningen gjorts att ett andamalsenligt skydd
for byggnaden kan uppnas med varsamhetsbestammelse (k) samt rivningsforbud
(r). For den delen av byggnaden som vetter mot innergarden tillats storre ingrepp
for att gora platsen lamplig som friyta for de nya bostaderna. Framforallt ror det
sig om att 6ppna upp taket, men utan att forvanska sagtandstakets karaktar eller
pelarbalksystemet. | plankartan stalls dven krav pa att de smasprdjsade takfonster
som monteras ned ska bevaras och ateranvandas inom fastigheten.

Vid utveckling av fastigheten bor det undersokas om det & mojligt att ta ner
befintlig sprutputs och blottldgga den ursprungliga tegelfasaden. En bar tegelfasad
skulle forstarka byggnadens ursprungliga karaktér och tydligare placera den i
tiden kring sekelskiftet 1900. Befintliga portar &r sentida och motsvarar inte den
kvalitet de ursprungliga bor ha haft. Nya hantverksméssiga portar i trd kan med
fordel ersatta de befintliga. Indelningen med smasprojsat dverljus bor bibehallas.

Nybyggnad pa garden

Detaljplanen foreslar en ny byggratt for stadsradhus pa platsen dar uthusléangan
idag star. Typologin bor harmonisera véal med radhusbebyggelsen i kvarterets
norra del. FOr den kulturhistoriska miljon &r det viktigt att bebyggelsen placeras
pa sadant satt att den likt dagens uthusldnga och mur markerar tomternas
ursprungliga strackning. Darmed kan den aldre bebyggelsestrukturen bibehallas
lasbar. Sarskild hédnsyn ska aven tas till skala, fasadmaterial och takutformning
vilket regleras i plankartan.

Tillbyggnaden fran 1955

Eftersom tillbyggnaden inte beddmts vara tungt vardeb&rande ur kulturhistorisk
synpunkt medger detaljplanen att byggnaden far rivas och ge plats at en ny
byggratt for bostadsandamal med parkering i garage under mark samt
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centrumandamal i bottenvaning. Flerbostadshuset som planeras har kommer
forhalla sig till den omgivande bebyggelsens héjd och skala for att skapa en
samhorighet i omradet. Planen reglerar att olika volymer tillskapas dar de hogsta
placeras indraget fran gatan for att ytterligare bryta ner skalan. Utformningen av
bebyggelsen regleras med flertalet utformningsbestdammelser som bland annat
beror placering av balkonger, takutformning och bottenvaningens utseende. Se
aven avsnitt 2.4. Planforslag for detaljerade beskrivningar.

Ny byggnation ska utforas med stor hansyn till platsens kulturhistoriska véarden
och ska tydligt anknytas till naromradet, och Kneippen 6verlag, typiska varden
vad avser materialitet och kulér. Vid rivning bor det modernistiska trappréacket
tillvaratas och ateranvandas inom fastigheten. Karaktéaristiskt for industri-
byggnaderna med sagstandstak &r att de alltid &r begransade till en vaning ovan
mark. Ny bebyggelse bedoms paverka det kulturhistoriska vardet positivt da den
hdgre volymen bidrar till att synliggora vad som &r gammalt och nytt utdver att
forstarka industribyggnadens envaningskaraktar.

Reglering pa plankartan

Begransning av marken bebyggande

En ansenlig del av kvartersmarken beldggs med bestdmmelse som forbjuder
uppférande av byggnader for att i huvudsak behalla fastighetens historiska
utseende, vad avser den dppna karaktaren pa gardsytan som finns och har
funnits.

Skyddsbestammelser och rivningsférbud 8 kapitlet 13 § PBL

Den fére detta industribyggnaden med sagtandstak forses med bestammelse
om rivningsforbud (r1, r2). FOr den del av byggnaden som ska utgéra friyta for
bostader preciseras bestimmelsen med vilka av de vardebarande element som
ska fortsatt bevaras.

Varsamhet 8 kapitlet 14 8 PBL

Den férra detta industribyggnaden med sagtandstak forses med
varsamhetsbestammelse (ki, ko) for att sékerstélla att identifierade vérden
hanteras varsamt och bibehalls i enlighet med framtagen antikvarisk utredning.
Bestdmmelserna preciserar vilka vérden som &r sérskilt viktiga att ta hansyn till
inom olika delar av byggnaden.

For att sékerstélla l&sbarheten av kvarterets historiska indelning finns en
generell bestammelse att placering och avgransande verkan fran den
tomtavgransande muren ska bibehallas.

Utseende (ny bebyggelse)

Reglering av nya byggnaders gestaltning gérs genom f-bestammelser. Nya
byggnader inom fastigheten ska gestaltas for att harmonisera med den
omgivande kulturhistoriskt vardefulla miljon.
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Karaktarsdrag (egenskaper, form, material)

Den befintliga bebyggelsens karaktar

Industribyggnaden och tillbyggnaden &r enhetligt fargsatta med putsade fasader i
en mattad gul kulér mot jarnoxidréda snickerier. Fastigheten avgransas i norr och
i vaster av en putsad brandmur. Vaster om industribyggnaderna finns en hardgjord
gardsyta som sluttar relativt kraftigt mot norr. I mitten av uthuslangan langs den
vastra utkanten skjuter en nagot hdgre byggnadsvolym upp. Fasaderna ar kladda
med gul profilerad plat mot bruna snickerier.

Séagtandsbyggnaden ar uppfard i en vaning och har en rektangular planform
placerad med kortsidorna i nord-sydlig riktning. Byggnadens langsidor har genom
sagtaket med fem i sidled hopfogade pulpettak ett sarpraglat utseende. | de korta
takfallen mot norr finns langsgaende fonsterband med smaspréjsade fonster. Vissa
av fonsterpartierna ar idag igensatta. Fasaderna ar sekundart putsade med en
sprutputs i en mattad gul kulor, se figur 24.

R~ = s '
Figur 24. Industribyggnaden fran 1904 fran nordost. Ut mot Oskarsgatan kan byggnadens karaktaristiska
sagtandsform upplevas tydligast. Den storre porten i fasadens mitt tillkom i bérjan av 1970-talet. Bild:
Fredriksson arkitektkontor, 2020.

Fonstren ar glest placerade, tva per sagtand. Fonster- och portéppningar har en
segmentbagig form. Bagarna harstammar sannolikt fran 1950- eller 1960-talet
men &r i dimensioner val anpassade till byggnadens karaktér. | dstra respektive
vastra fasaden finns en storre platkladd dubbelport tillkommen under 1970-talet.
Ovriga portar ar ocksa sentida men placerade i ursprungliga 6ppningar med
smasprojsat 6verljus och utférda med storre hansyn till byggnadens karaktar.



NORRKOPINGS KOMMUN
33 (65)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0049 214

Interiort bestar storre delen av byggnaden av en industrihall med gemensam
takkonstruktion med takfonster vanda mot norr i varje sagtand, vilket ger rummet
en sarpraglad atmosfar. | takfonstren sitter ursprungliga smasprojsade bagar i tra,
se figur 25. Den synliga konstruktionen utgors av ett pelarbalksystem dar pelare
bér upp balkar/bérlinor som 16per parallellt med fonsterbanden. Takstols-
konstruktionen i trd ar inkladd i brandskyddande material som malats vitt. Golvet
ar gjutet i betong och malat gratt. Yttermurarna ar malade vita. | de djupa
fonsternischerna ligger fonsterbankar gjutna i betong. | norr och vaster har mindre
rum for olika verkstadsandamal tillskapats sekundért.

o -f' i

Figur 25. Interior med betonggjutet golv och synlig konstruktion. Sagtandstakets fonster ar

placerade i det typiska norrlaget och utrustade med smasprojsade ursprungliga bagar. Bild:
Fredriksson arkitektkontor, 2020.
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Tillbyggnaden &r placerad dikt an den éldre byggnadens sddra fasad, se figur 26.
Byggnaden har en ndrmast kvadratisk planform och en platsgjuten stomme i
betong. Fasaderna ar putsade lika den aldre byggnaden. Taket utgors av ett
mycket flackt sadeltak. Mot s6dra fasaden finns en lastkaj och lastportar. | den
ostra fasaden som genom avsaknaden av entréer upplevs som nagot sluten finns
val tilltagna fonster som genom sin storlek paminner om skyltfonster. Entrén ar
placerad i vastra fasaden. Innanfor denna finns en trapphall med betonggjuten
trappa med ett sérpréglat modernistiskt rdcke. Merparten av bottenplan utgors av
en stor industrihall med synliga bradgjutna betongpelare. Pa évre plan finns
kontorsutrymmen, omkladningsrum och en stérre industrihall.

N
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Figur 26. Fasad mot garden i vaster. Bild: Ida Hansson, februari 2022.

Taktyper sdsom sadeltak, valmade tak och brutna tak (mansardtak) &r vanligt
forekommande i naromradet. Platta tak ar inte typiskt for Kneippen 6verlag.
Taken &r till stor del uppforda i falsad plét eller kupigt tegel. Aven utskjutande
delar sésom torn, frontespis och takkupor ar vanligt férekommande inom den
befintliga bebyggelsen. Fasadmaterialen varierar i omradet: puts, trapanel och
tegel utgor en majoritet. Den aldre bebyggelsen gar oftast i ljusare kulorer, inom
kvarteret Ormen strax 6ster om planomradet forekommer daremot starkare kulorer
I rott, morkbrunt och svart.

Bebyggelsens karaktar i framtiden

Omradets karaktar skyddas med planbestammelser som sékerstéller att
kulturmiljon och vardefulla befintliga varden bevaras. Detaljplanen mojliggor tva
nya byggratter amnat for flerbostadshus séder om sagtandsbyggnaden respektive
stadsradhus utmed planomradets vastra sida. Fasadmaterial och kulor for ny
bebyggelse ska harmonisera val med omkringliggande bebyggelse.
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Byggratternas placering medger att befintlig gardshildning huvudsakligen
bibehalls i nuvarande utstrackning. Flerbostadshuset tillats expandera nagot at
vaster vid infarten mot Vinkelgatan jamfort med den befintliga tillbyggnadens
vastra fasad. FOr att kompensera detta stracker sig byggrétten for radhusen inte
lika langt soderut som befintlig uthuslanga vilket innebar att bebyggelsens
fotavtryck forblir i stort sett lika efter detaljplanens genomférande.

De viktigaste generella karaktarsdragen att beakta for flerbostadshuset ar
patagliga taklutningar, takterrasser, takkupor, markerade takfotslinjer, mattligt
stora glasytor och en markerad sockel. Fasader mot omgivande gator ar i regel
slata utan utstickande balkonger, med undantag for den sddra fasaden dar
bursprak tillats med ovanpaliggande balkong. Bebyggelsen ska utformas med en
nedtrappning i héjd i riktning mot omgivande gator, i synnerhet mot korsningen
Vinkelgatan-Oskarsgatan. Mot Storken 7, véster om planomradet, ska ny
bebyggelse ges en tydlig brytningslinje (det vastra bursprakets dvre kant) som
samspelar med takfotens linje pa byggnaden fran 1920-talet, vilket regleras i
plankartan.

For stadsradhusen trappas skalan ner langst i norr mot den angransande
fastighetens innergard, fasaderna ar aven har slata med undantag mot dst dar
loftgangar, trappor och hiss tillats. De viktigaste karaktarsdragen ror det vaxlande
taklandskapet med mansard- och valmat tak, takkuporna, trafasaden samt
gestaltning och materialitet i relation till sdgtandsbyggnadens industrikaraktar for
loftgangar med tillhérande trappor och eventuell utvandig hiss.

Mojlighet att ordna centrumverksamhet i bottenvaningen kommer att finnas inom
den stdra byggréatten och fortsatta traditionen som hor till platsen, dar bland annat
ett tvatteri tidigare funnits. Den Gstra och norra delen av sagtandsbyggnaden
lamnar aven utrymme for verksamhetsetablering vilket anknyter till saval
byggnadens som fastighetens historiska anvéndning.

Reglering pa plankartan

Placering, utformning och utférande

For att ny bebyggelse ska vara anpassad till den kulturhistoriskt vardefulla
miljon och omgivande bebyggelse regleras byggnadernas placering,
utformning och utférande. Byggratternas placering regleras med prickad mark
samt placeringsbestammelser for att ny bebyggelse ska félja och anknyta till
fastighetens historiska disponering. Bebyggelsens hojd regleras genom
nockhajd for att astadkomma hojdskillnader och bryta upp volymerna.

e Generell bestammelse stéller krav pa att fasadkulor och fasadmaterial for
nya byggnader ska anpassas till narliggande bebyggelse.

e Byggnadernas materialitet, takutformning samt utformning och placering
av takkupor, balkonger och bursprak regleras med f-bestammelser.
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Naromradets innehall

Forutsattningar

Bostader: | naromradet finns en stor variation av boendeformer och typologier;
villor, radhus samt flerbostadshus. Inom planomradet finns inga bostader.

Arbetsplatser: Cirka 200 meter soder om planomradet finns ett storre
verksamhetsomrade med olika typer av industrier och relaterade servicefunktioner
sasom bensinmackar och biltvattar. I anslutning till planomradet finns i huvudsak
bostéader.

Service: Inga serviceverksamheter finns inom planomradet. Narmaste mataffar
ligger cirka 200 meter norr om planomradet. Det finns flera forskolor,
grundskolor och gymnasieskolor inom en kilometer fran planomradet.
Villastadsskolan ligger cirka 400 meter véster om planomradet. Det finns aven
ytterligare tva skolor placerade inom gangavstand fran planomradet;
Kneippenskolan och Viktoriaskolan. | anslutning till skolorna i omradet finns
ocksa goda mojligheter for utelek.

Forandringar

Inom planomradet mojliggors for ett fyrtiotal nya bostader. Planen mojliggor aven
for ett mindre antal arbetstillfallen, framst inom sagtandsbyggnaden. Fler boende
ger storre underlag for narservice i omradet.

Detaljplanen mojliggor for markanvéndning centrum (C) vilket bland annat
innefattar butiker, restauranger, gym, apotek, hantverk med mera. Centrum tillats
inom del av sagtandsbyggnaden samt i flerbostadshusets bottenvaning dér nya
verksamheter foljaktligen kan etableras i framtiden.

Planen mojliggor &ven for markanvandning verksamheter (Z) vilket ytterligare
preciseras med att enbart inte storande verksamheter tillats. Det kan exempelvis
innefatta tillverkning, lager och verkstéder samt verksamheter med behov av
lokaler for material eller utrustning sa som el- eller byggforetag. Det ar av vikt att
verksamheten dr kompatibel med den intilliggande bostadsbebyggelsen avseende
buller och andra typer av stdrningar.

Tillganglighet

Forutsattningar

Planomradet &r éverlag plant med undantag for det sydvastra hornet som stiger
kraftigt uppat mot Vinkelgatan. Den yta som inte ar bebyggd ar idag hardgjord.

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader och tomter vara
tillgdngliga och anvéndbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Ny bebyggelse ska folja kommunens krav pa
tillganglighetsanpassning samt foreskrifter och allméanna rad om utformning av
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byggnader som finns i Boverkets byggregler. Utemiljoer ska utformas enligt
kommunens riktlinjer.

Forandringar

Marknivaer inom fastigheten forblir i stort oférandrade efter planens
genomforande. FOor angdringen till Vinkelgatan finns bedomt forutsattningar att
uppna en hogsta lutning av 1:12. For flerbostadshuset finns mojlighet att anordna
invandig hiss, for stadsradhusen mojliggors bade utvandig och invandig
hissldsning.

4.3. Mark och natur

Markens beskaffenhet

Forutsattningar

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) utgdrs jordarten inom
planomradet i huvudsak av sandig moran som angransar till glacial lera. SGU:s
jorddjupskarta visar varierande jorddjup kring 3-10 meter, se figur 27. Utférda
geoundersdkningar strax éster om planomradet visar pa jorddjup mellan 7-16

meter.

© Norrképings kommun

Skala 1:3023
Datum 2023-01-20
Utskriven av nrk19211

Teckenférklaring

[ ] Fanerozoisk diabas el. urberg
Fyllning
Glacial lera och silt
Isdlvssediment, sand eller grus
L Klapper

. Moran
Figur 27. Jordarter: moréan (ljushld), samt glacial lera (gul). Planomradet ar markerat med en rod rektangel.
Kélla: Norrkdpings kommun.

Inom planomradet har en miljoteknisk markundersékning utforts och den visar att
det aktuella planomradet i huvudsak bestar av grusig sandig fyllning ner till 1
meter under markytan foljt av lager av tat lera for att sedan dverga i silt-
dominerade jordarter (siltig lera, lerig silt). Under silten foljer moran. Stopp pa
berg har gjorts i tvd provpunkter pa cirka 2,5 meters djup under markytan. Ovriga
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miljoundersokningar har utforts till 6 meters djup under markytan. De djupare
jordlagren har patraffats i planomradets norra samt dstra del. Det tyder pa att mer
ler- och siltjord forekommer inom planomradet an vad SGU:s jordartskarta visar.

I den miljotekniska markunderskningen har 3 grundvattenror installerats med
spetsniva mellan cirka 2,1-4,9 meter under markytan. Ett ror har satts pa berg.
Uppmatta grundvattennivaer har legat pa cirka 1-3,2 meter under markytan och
tyder pa att grundvattenstrémning sker norrut mot Motala strom.

Planomradet &r plant sa ingen risk for skred bedoms foreligga inom planomradet.
Inte heller erosionsrisk bedéms foreligga.

Oster om planomradet har marken uppmatts till att vara lag- till normalradonmark.

De tata jordlagren i mellersta och norra delen av planomradet &r inte lampliga for
infiltration av regnvatten.

Forandringar

Forutsattningarna for grundlaggning ses som relativt goda inom planomradet, med
forutsattningar for ytlig grundlaggning pa berg eller moran i vissa delar av
planomradet men troligen kravs palningsgrundlaggning i vissa delar av
planomradet. Planeras kéllare inom planomradet maste den goras som en tat
konstruktion, sa ingen paverkan pa grundvattnet sker.

Infor bygglovsprdvning och beslut om startbesked kan en detaljerad geoteknisk
undersokning komma att krdvas som redovisar forutsattningar for schaktning,
omgivningspaverkan, grundlaggning med mera.

Natur

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag inga naturvarden, den mark som inte ar bebyggd &r
hardgjord. Angransande mot planomradets sddra och dstra sida finns tradalléer
utmed Oskarsgatan respektive Vinkelgatan vilka omfattas av det generella
biotopskyddet, se figur 28. For den sodra och dstra allén tangerar tre respektive
sex trad planomradet. Tva av traden i den Ostra allén &r dven sarskilt utpekade
som skyddsvarda.

Oskarsparken ligger cirka 100 meter norr om planomradet, cirka 300 meter
norddst om planomradet ligger Lenningska parken som &r en stadsdelspark.
Parkerna ar latta att na via gang och cykel fran planomradet.
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Figur 28. Bilden visar planomradet med heldragen rod linje och skyddsvarda trad i naromradet. De trad som
angransar direkt till planomradet &r markerade med grén prick och vit ring, sarskilt skyddsvérda trad ar
markerade med rdd prick och svart ring. Karta: Norrkdpings kommun.

Forandringar

Samtliga tradstammar i alléerna ligger utanfor plangrans, for att sékerstalla att
rétterna inte paverkas av ny byggnation ska rotkartering utféras innan granskning.
Under byggskedet ska forsiktighet tas vid gravarbeten néra grans for byggratter
mot tradalléerna, om trad skadas ska dessa ersattas. Ny bebyggelse kommer inte
hamna narmare traden an i dagslaget, eventuellt skulle vissa av traden kunna
skuggas i hogre utstrackning av den nya bebyggelsen men inte i sddan
utstrackning att en pataglig negativ paverkan sker. Det galler framforallt de trad
som angransar till planomradets sodra del dar den hogsta bebyggelsen medges.
Fallning och/eller borttagande av trad kraver tillstand fran lansstyrelsen, dven
storre ingrepp sdsom kronreduceringar eller grenkapningar som kan skada tradets
naturvérden behdver stammas av med lansstyrelsen.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljélagen (1988:950). Hittas nagot som kan
vara en fornlamning ska kontakt tas med lansstyrelsen. Om fornlamning patraffas
vid markarbete i samband med omradets exploatering ska arbetet avbrytas
omedelbart och kontakt med Lénsstyrelsen i Ostergétland tas i enlighet med 2
kapitlet 10 8§ kulturmiljélagen.
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4.4. Friytor

Forutsattningar

Lek och rekreation

Enligt 8 kapitlet 9 § PBL ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for

lek och utevistelse inom eller i narheten av tomter och fastigheter som innehaller
bostader. Friyta for lek och utevistelse omfattar den yta som barnen kan anvénda
pa egen hand vid sin utevistelse. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att

ordna bade friyta och parkering, ska det i forsta hand ordnas friyta.

| januari 2021 har tekniska ndmnden antagit riktlinjer for ny- och ombyggnation
av lekmiljoer. Riktlinjerna anger bland annat att barn och ungdomar i tatorter ska
ha tillgang till en lekmiljo inom 300 meter fran bostader och inga storre véagar ska
behdva korsas for att na dit”. Oskarsparken ar en mindre park som inte har
anordnade lekmdjligheter men som lamnar utrymme for viss spontanaktivitet, har
finns @ven en hundrastgard. Lenningska parken &r stérre och erbjuder saledes mer
lekmojligheter. Inom planomradet finns idag inga lekmajligheter. De storsta
lekytorna hor till skolorna i naromradet, med bland annat basket- och
fotbollsplaner. Rekreationsmajligheter finns i huvudsak inom markomradet Iangs
med Motala strom i form av vattennara gangstigar. Folkparken ligger cirka 750
meter norr om planomradet, gangvag dit tar cirka 20 minuter, se figur 29.
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Figur 29. Kartan visar malpunkter (gula cirklar) for rekreation i naromradet. Avstandsanvisningarna ar méatt
fagelvagen och tidsangivelserna ar faktiskt gangtid fran planomradet. Planomradet &r markerat med

heldragen rod linje. Karta: Norrkdpings kommun.
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Vistelseyta for bostader

Inom det nya bostadskvarteret ar det viktigt att skapa vistelseytor med gréna
inslag. Grona miljéer kan stimulera till fysisk aktivitet, ge forbattrad luftkvalitet,
underlatta social kontakt och bidra till minskad stress. Bostadsgarden ska erbjuda
lekmojlighet, atminstone for de allra minsta barnen som kan behéva mer 6versyn.
Gronytan kan &ven ge mojlighet for infiltration av dagvatten och framjande av
biologisk mangfald. Med anledning av att cirka 65 procent av den totala ytan
inom planomradet ar bebyggd och en stor del av resterande yta beh6vs som
tillfartsvég till de planerade bostéaderna har det varit utmanande att tillskapa
tillrackligt med friyta.

Forandringar

Planomradet omfattas inte av ndgon allméan plats som syftar till vistelse for natur-,
lek- eller rekreationsupplevelser. Dessa kvaliteter behdver darfor tillskapas inom
foreslagen kvartersmark for bostadsandamal. Efter ett flertal revideringar av
kvarterets utformning foreslas att den del av sagtandsbyggnaden som vetter in mot
fastigheten konverteras till friyta (innergard, se figur 30) for de tillkommande
bostdderna, men dar de fundamentala och kulturhistoriskt intressanta
byggnadselementen bevaras. Teknisk besiktning av byggnaden ska utféras innan
granskningsskedet for att sakerstalla lampligheten av foreslagna atgarder.

Inom bostadskvarteret ska ytor for utevistelse ordnas som kan anvandas av barn
pa egen hand. Eftersom fastigheten har en begransad yta kommer markparkering
inte kunna ordnas forutom det som behdvs for att uppfylla kraven for parkering
for personer med funktionsnedséattning. Barn bor sjalv kunna ta sig till friytan utan
att behova korsa korytor eller ytor som anvénds for parkering, se figur 31. Det &r
ocksa viktigt att det finns planterade friytor, mot Vinkelgatan ska det finnas
planterad forgardsmark.

= = - ~ N ~ e S

Figur 30. Bilden visar hur friytan i sdgtandsbyggnaden skulle kunna utformas. Ytan &r cirka 400
kvadratmeter. Bild: Fredriksson arkitektkontor.
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Bostadsgarden ska erbjuda lekmajligheter, i synnerhet for de minsta barnen som i
regel behdver mer Gversyn.

@

1 =1 L

B A _A DAl 1A
P-plats
| huvudsak planterad yta | {funktionshinder) Yta lamplig fér lek
| . oy v,-«

Yta for utevistelse
pa takterrass

Vinkelgatan

A

Oskarsgatan

Figur 31. Bilden visar ett exempel pa hur ytorna inom bostadskvarteret kan ordnas for utevistelse och
planteringar. Bild: Norrkdpings kommun.

Reglering pa plankartan

Begransning av markens bebyggande

For att forhindra exploatering av mark som idag ar obebyggd regleras att
marken inte far bebyggas samt att markparkering inte far anordnas, férutom
det som behdvs for att uppfylla kraven for parkering for personer med
funktionsnedséttning.

Markens anordnande och vegetation
For att tillskapa mer planterad yta inom fastigheten samt for att anpassa motet

med Vinkelgatan likt omgivningen regleras férgardsmarken med
n-bestammelse. Ytor som avses for lek omfattas av samma bestaimmelse.

Utférande

For anvandning inom del av sagtandsbyggnaden som friyta for utevistelse
regleras detta med b-bestammelse. Det stalls dven krav pa att minst 90
kvadratmeter inom ytan ska vara planterad med grés, buskar och minst tre trad.
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4.5. Gatunat, trafik och parkering
Gang- och cykelvagar

Forutsattningar

Det finns ett val utbyggt gang- och cykelvagnat i anslutning till planomradet, se
figur 32. Oskarsgatan och Vinkelgatan utgor lokalgator i omradet med blandtrafik
dar cyklister och bilar delar pa utrymmet. For gangtrafikanter finns trottoar pa
bada sidor om vagarna vilka &r separerade fran vagbanan med tradalléer.

MARIELUND

KTORR

Kommunala huvudcykelvdagar =

/N Prioriterad cykelbana

N,/ Prioriterad cykelvag i blandtrafik
Sekundar cykelbana
Sekundar cykelvag i blandtrafik

Figur 32. Kartan visar befintlig cykelinfrastruktur i narhet till planomradet. Planomradet ar markerat med
heldragen rdd linje. Karta: Norrképings kommun.

Forandringar

Inga atgarder for gang och cykel foreslas inom planomradet som enbart innefattar
kvartersmark. De allménna trottoarerna i 0ster och soder angrénsar till fastigheten.
Inga forandringar sker till foljd av detaljplanen. Planen bedoms heller inte paverka
eventuell framtida utbyggnad av infrastrukturen i linje med Trafikstrategi for
Norrkdping (2022).

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Odensgatan till véster utgor ett
kollektivtrafikstrak med sparvagnstrafik. Den narmsta beléagna hallplatsen &r
Lokegatan och ligger cirka 250 meter sydvast om planomradet och tar cirka
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4 minuter att ga till. Expressbussar och landsbygdstrafik finns tillgangligt via
hallplats Vagtraffen cirka 300 meter norr om planomradet. Tatortstrafik finns
tillgangligt cirka 400 meter soder om planomradet via hallplats Idrottsgatan, se

figur 33.
MARIELUND. Yoty
> BERGET /
STALUND ) BleEStrombacken T, c
L " r/ r
[ Vagtraffen
('_D_—,’H\ikcf NeiTkoping
< SNEIPPEN
/]
o
[]EJLokegatan
KLOCKARETORPET S Hooe ; JJEktorps centrum
L~ “EIEktorps centrum
/ e EKTORP Hallplatser
B [ Skarphagsgatan i) Haliplatser

{1Skarphagsgatan

Linjenat Ostgotatrafiken, ht 2021«

= Elldrottsgatan

Efolkets Park

Figur 33. Kartan visar kollektivtrafikstrak och hallplatser i narhet till planomradet. Planomradet &r markerat
med heldragen réd linje. Karta: Norrkdpings kommun.

Forandringar

Genomforandet av detaljplanen innebér en fortatning av staden vilket forbattrar
underlaget for kollektivtrafik. Det &r positivt for att minska bilberoendet i staden
och mojliggor en reducering av transportrelaterade utslapp. Detaljplanen beddms
inte innebara nagra atgarder for kollektivtrafiken.

Bilvagar

Forutsattningar
Planomradet angransar till Oskarsgatan i 6ster och Vinkelgatan i soder.

Forandringar

Trafiksituationen i omradet bedéms inte patagligt paverkas av detaljplanen.
Fortatningen kan medfdra en marginell 6kning av personbilstrafik men inte i
sadan utstrackning att foljdinvesteringar ar nddvandiga. In- och utfart till nytt
parkeringsgarage sker inom fastigheten via redan befintlig nedfart fran
Vinkelgatan.
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Parkering

Forutsattningar

Enligt 8 kapitlet 9 8 PBL ska tomten ordnas “’sa att det pa tomten eller i ndrheten
av den i skalig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon.” Kravet om tillginglig angdringsplats for bilar ska dock
uppfyllas, liksom att parkeringsplatser for rérelsehindrade vid behov ska kunna
ordnas (BBR 3:122).

Norrkopings kommun har i februari 2017 antagit parkeringsnormer for Norrkopings
stad. Normerna utgar ifran en intention att uppmuntra och prioritera hallbara
transportsatt, exempelvis kollektivtrafik, cykel och gang som alternativ till
bilakande. Planomradet ligger inom stadens mellanzon. Flerbostadshus ska ha
mellan 0,45-0,85 parkeringsplatser per lagenhet, beroende pa lagenhetens storlek.
Besoksparkering ska finnas, se figur 34. Bilparkering i innerstaden ska sa langt
mojlig forlaggas under mark, 6verdéackad eller i p-hus.

Antal rum i lagenhet  Antal parkeringsplatser Antal rum i lagenhet  Cykelparkeringsplatser
1 0,45 1-2 3

2 0,55 Ovriga 1 plats per rum

3 0,70 Besoksparkering 0,1 platser/lagenhet

4 0,80 o s - e &

5 eller fler 0,85 o oD oo h

Besoksparkering 0,1 platser per lagenhet == . ﬁ

Figur 34. Tabellerna visar parkeringsnormer for bil- och cykelparkering i stadens mellanzon. Bild:
Norrkdpings kommun.

Cykeln ar en prioriterad form av transport i staden. Enligt kommunens riktlinjer
for parkering ska dven cykelparkering anordnas fér boende, bestkare och
verksamheter. Utformning och placering av cykelparkeringar ska folja
kommunens riktlinjer. Utgangspunkten for cykelparkering for bostader ar att
samtliga boende ska ha tillgang till en cykelplats. Utdver detta tillkommer 0,1
cykelplats per lagenhet for besokare. Mojlighet att lasa fast cykeln ska finnas.
Parkeringsbehovet for cyklar tillgodoses inom fastigheten. Parkering kan ordnas i
huvudbyggnaden eller utomhus vid entrén eller annan lamplig plats.

Forandringar

Totalt planeras for cirka 40 nya bostader inom planomradet, lagenhetsstorlekarna
kommer variera mellan 2-5 rum och kok. Utdver det finns mgjlighet att inrymma
centrumverksamhet och verksamhet som inte ar stérande, sasom smaskalig
hantverksindustri. All parkering for planomradet ska anordnas inom kvartersmark.
Forslaget rymmer cirka 30 parkeringsplatser i ett parkeringsgarage, se figur 35.
Omkringliggande gator ar hdgre beldgna &n garaget vilket innebdr att det ligger
delvis under mark, in- och utfart planeras i anslutning till innergarden. Det delvis



NORRKOPINGS KOMMUN
46 (65)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0049 214

underjordiska garaget ges mojlighet att bilda 3D-fastighet till parkering under
respektive anvandning inom anvandningsomradet genom bestammelsen (P),
vilken reglerar under marknivan. For att 6ka detaljplanens flexibilitet medges att
parkeringsgaraget kan grévas ner ytterligare och expandera vasterut under
gardsytan.

Markytor inom kvartersmark for bostader ska prioriteras for friytor for utevistelse,
men markparkering for personer med funktionsnedséttning kan ordnas. Lamplig
plats for detta &r direkt sdder om foreslagna stadsradhus. Planen mgjliggdr dven
for parkeringsplatser utmed sagtandsbyggnadens Gstra fasad mot Oskarsgatan,
men foreslagna platser pa gardsytan kan med fordel samutnyttjas mellan
bostaderna och en framtida verksamhet. Parkeringsbehovet ar bedomt som hogst
kvéllstid for bostdderna respektive dagtid for verksamheten varav ett sam-
utnyttjande ar mojligt. Det bedoéms inte mojligt eller [ampligt att ordna annan
bilparkering for boende eller besdkare inom fastigheten. For framtida verksamhet
inom sagtandsbyggnaden ar det darav inte lampligt med en besoksintensiv naring.
Cykelparkering bedéms kunna I6sas inomhus i parkeringsgaraget.

Figur 35. lllustrationen visar ett forslag pa hur parkering kan ordnas inom fastigheten. | skissen
ar parkeringsplatser markerade med bokstaven P. Huvuddelen av parkeringsplatserna ar férlagda
inomhus i ett garage i samma niva som innergarden, delvis under mark fran omgivande gator sett.
Illustration: Fredriksson arkitektkontor.
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Reglering pa plankartan

Begransning av markens utnyttjande

For att anvandning av obebyggd mark for friyta for utevistelse ska prioriteras
regleras placering och utformning av parkeringsytor inom kvartersmark med
bestammelse om att marken enbart far forses med parkering anpassat for
personer med funktionsnedséattning.

4.6. Storningar, halsa och séakerhet
Buller

Forutsattningar

For bostadsbebyggelse géller Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med &ndring SFS 2017:359. Riktvérdena i forordningen ska
tillampas retroaktivt i detaljplanedrenden, i &renden om bygglov och i &renden om
forhandsbesked pabdrjade fran och med 2 januari 2015. Bullernivaer vid
bostadsbyggnads fasad bor inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent niva. Fér en bostad
om hogst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte
Overskrida 65 dBA. Vid uteplats som anordnas i anslutning till bostaden bor
trafikbuller inte Gverstiga 50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudniva,
se figur 36 och 37.

v »m.‘/‘f«, ‘

Ekvivalent ljudniva, vags

[ s0dBA

55 dBA

] 60dBA
B 65-dBA

Figur 36. Ekvivalent ljudniva fran bullerkartlaggning for vagtrafik utférd 2022. Planomradet &r markerat
med en heldragen rod linje. Kartan visar att det syddstra hérnet av fastigheten mot korsningen Oskarsgatan-
Vinkelgatan utsatts for mest trafikbuller, men troligtvis inte hogre dn 55 dBA ekvivalent ljudniva. Karta:
Norrkdpings kommun.
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Maximal ljudniva, spar =

under 65 dBA, maximal
|| 65-69 dBA, maximal

70-74 dBA, maximal
|| 75-79 dBA, maximal
[ over 80 dBA, maximal

Figur 37. Maximal ljudniva fran bullerkartlaggning fér sparbunden trafik utférd 2022. Planomrédet ar
markerat med en heldragen rod linje. Kartan visar att det sparbundna bullret inom planomradet kan uppna
65-69 dBA vilket ligger under riktvardet for utemiljoer. Planerad plats for utevistelse inom fastigheten ar
dessutom placerad centralt inom fastigheten i ett relativt ljudskyddat Iage. Karta: Norrkdpings kommun.

Dar riktvéarden 6verskrids maste bostadsvaningar utformas sa att:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Forandringar

Kommunens bullerkartlaggning fran 2022 indikerar att fasader mot Oskarsgatan
och Vinkelgatan troligen inte utsatts for ljudnivaer som 6verstiger 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Langs Odensgatan vaster om planomradet gar sparvagnstrafik
som alstrar trafikbuller, men inte i sadan utstrackning att sérskilda atgarder
behover tas for utemiljoerna inom planomradet. Ny gemensam uteplats i
anslutning till bostadsbebyggelsen ar ur ett bullerperspektiv fordelaktigt placerad i
mitten av fastigheten och far darmed maximal ljudavskarmning fran omgivningen.

Bebyggelse som klarar riktvéarden for buller bedoms ga att astadkomma, for att
sakerstalla att riktlinjerna klaras finns dven planbestdammelse att minst halften av
utrymmen for sémn och samvaro ska vanda sig mot en tyst sida. Det beddéms
sammantaget inte foreligga oldmpliga bullerférutsattningar for ny bostads-
bebyggelse inom planomradet.
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Reglering pa plankartan

Skydd mot stérningar

Bostader med fasad som é&r utsatt for ljudnivaer som 6verskrider riktvarden ska
utformas sa att minst halften av utrymmen for somn och samvaro vander sig
mot en sida déar riktvarden klaras. Dér riktvarden for uteplats dverskrids ska
byggnad eller annan ljudavskarmning uppforas sa att storningsskydd uppnas.

Markfororeningar

Forutsattningar

Mifo fas-1 genomfordes 2004 med den senaste revideringen 2006. Objektet fick
da tilldelat Riskklass 1. Enligt Mifo-historiken for Storken 12, ID F0581-0325,
har verksamheter sdasom ytbehandling av metaller, tvatteri och mekanisk verkstad
bedrivits pa fastigheten fran borjan av 1960-talet till borjan av 2000-talet.

I oktober 2020 genomférde EWGroup en miljéinventering pa fastigheten. Prov
uttogs i olika byggnadsmaterial, betong och mark samt markprov bade under
betong och kring en gammal brunn samt pumpgrop. | betongprov patraffades
forhojda halter tyngre alifater 6ver Naturvardsverkets generella riktvarde for
mindre kanslig markanvandning (MKM). Forhojda halter féroreningar éver
MKM, framst metaller och tyngre alifater, patraffades i markprov runt den gamla
brunnen och pumpgropen.

I juni 2021 genomforde Structor en miljoteknisk markundersokning inom
fastigheten pa uppdrag av samhallsbyggnadskontoret. Undersokningen har pavisat
generellt laga fororeningshalter inom fastigheten. En nagot forhojd halt barium
patraffades i ett jordprov men bedoms inte utgora nagon forhojd halsorisk for
manniskor som kommer befinna sig i omradet. | jordprov fran nivan 3,0-3,4 meter
under markytan patraffades trikloreten i halter strax 6ver riktvardet for kanslig
markanvéandning (KM). Klorerade I6sningsmedel har darfor kunnat pavisas men
dock endast i detta relativt djupa prov och inte i andra medier. Det medfor att
halsorisken som fororeningen utgér beddms som begrénsad. | grundvattnet
patraffades en forhojd halt arsenik. En eventuell spridning av arsenik fran
fastigheten i grundvattnet langs stromningsriktningen mot Motala strom inte kan
uteslutas. Enligt SGU:s brunnsarkiv finns ingen dricksvattenbrunn i
stromningsriktningen mellan fastigheten och Motala strom. Da inget dricks-
vattenuttag finns i naromradet bedéms férekomsten av arsenik i grundvattnet inte
medfdra nagon risk for manniskors hélsa.

Forhojda halter PAH (fenantren och flouren) uppmattes i inomhusluften, sannolikt
fran betongen i byggnaderna. Forhojda halter PAH-M uppmattes aven ytligt i
marken utanfor byggnaderna, dock i lagre halter 4n som patréffats i betongen. De
aktuella halterna PAH i inomhusluften beddms inte utgora risk vid arbete i
byggnaderna motsvarande 200 dagar per ar, 8 timmar per dag. For att sékerstalla
att halterna PAH understiger Naturvardsverkets riskbaserade koncentrationer
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motsvarande KM, bostadsandamal har en kompletterande undersokning avseende
inomhusluft utforts. Undersokningen innefattade dven uppfoljande provtagning av
arsenik i grundvattnet. De fororeningshalter som patraffades i inomhusluft och
grundvatten 2021 har inte kunnat pavisas igen.

Forandringar

De forhojda halter som patraffats i jord och grundvatten 6ver aktuella riktvarden
for den planerade markanvéandningen (KM) beddms inte utgdra en 6kad halsorisk
for manniskor som kommer bo och vistas i omradet. Fastigheten bedéms darmed
inte vara i behov av saneringsatgarder.

Om byggnadens betongplatta rivs exempelvis i samband med eventuell
nybyggnation rekommenderas en kompletterande provtagning under plattan. Detta
for att sakerstélla att det inte finns klorerade 16sningsmedel i porluften som kan
utgdra risk i inomhusluften i den nya byggnaden. Det rekommenderas dven att
eventuell nybyggnation sker med tata rorgenomforingar och tét platta mot jord,
motsvarande radonséker grund. Aven fast uppmatta halter i inomhusluft inte
bedoéms utgdra 6kad risk vid arbete for manniskor i byggnaderna bor anda hansyn
tas till detta vid eventuell renovering.

Oversvamning

| dagslaget finns ingen dversvamningsrisk fran vattendrag, sjoar eller hav for det
tankta planomradet. Enligt kommunens 6versvamningskartering for regn (WSP,
2017) finns vid extrema 100-ars regn risk att mindre markdversvamningar uppstar
inom planomradet till foljd av enstaka lagpunkter. Dessa 6versvamningar bedoms
inte generera nagon skada pa byggnader, se figur 38.
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Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Forutsattningar

Uppmétta varden i Norrkoping betréffande partikelhalter (PM10, PM2,5)
understiger miljokvalitetsnormen for luft. Inga dverskridanden av
miljokvalitetsnorm for partiklar har skett sedan 2010 i Norrkdpings kommun. Det
forra atgardsprogrammet kunde avslutas 2015 efter beslut av lansstyrelsen.

Forandringar

Detaljplanen forvantas medféra marginellt 6kad personbilstrafik vilket kan
komma att bidra till en mindre 6kning av utslapp, risken att miljokvalitetsnormen
for luft 6verskrids bedéms vara liten.

Vattenkvalitet

Forutsattningar

Idag avrinner dagvattnet fran planomradet till Slottshagen reningsverk. Det
planeras dock for en ny dagvattendamm i nara anslutning till planomradet
(Oskarsparken) som ska vara fardig 2024 dit det framtida dagvattnet kommer
avledas. Detta medfor att Motala Strom (Glan-Braviken, SE649609-152033) blir
slutrecipient. Denna vattenforekomst har en otillfredsstéllande ekologisk potential
och uppnar ej god kemisk status. Enligt miljokvalitetsnormen for vatten ska god
ekologisk potential uppnas till 2039 och god kemisk ytvattenstatus uppnas till
2027, med undantag for bromerade difenylterar (PBDE) samt kvicksilver. Nagon
grundvattenférekomst finns inte inom planomradet.

Foérandringar

Forandrad markanvandning fran tidigare industri till bostader medfor att samtliga
fororeningsdmnen kommer att forekomma i lagre mangder férutom kvéve och
krom, for vilka det foreligger reningsbehov. | dagsléget renas féroreningarna i
Slottshagens reningsverk och i framtiden kommer féroreningarna renas i
dagvattendammen i Oskarsparken. Enligt forprojektering av dammen ingar
planomradet i upptagningsomradet och kommer darmed rena sitt dagvatten dar
innan det sldpps ut i Motala strom. Dammen har utformats efter Norrképings stads
krav pa 90 procent rening av den arliga nederbdrden samt med héansyn till
tillgangligt utrymme.

Enligt framtagen dagvattenutredning bedéms mojligheterna for recipienten att
uppfylla MKN inte paverkas negativt efter genomford detaljplan, reningsverket
och darefter planerad dagvattendamm kommer hantera och rena foérorenings-
mangderna som dagvattnet for med sig fran planomradet.



NORRKOPINGS KOMMUN
52 (65)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0049 214

Trygghet och sakerhet

Forutsattningar

Inom planomradet finns ett skyddsrum, se figur 39. Ett skyddsrum &r en del av en
byggnad eller fristaende byggnad som &r konstruerade for att kunna skydda mot
olika stridsmedel. Det har forstarkta vaggar och dorrar som kan sta emot
tryckvagor fran bomber, brand och brate fran rasande hus samt speciell ventilation
och luftsluss for att verkan fran giftiga gaser minimeras. Agaren av en fastighet
ager och underhaller ocksa skyddsrummet. Skyddsrum far inte tas ur drift,
avvecklas eller rivas utan beslut av Myndigheten fér Samhéllsskydd och
Beredskap (MSB).

Eftersom att lokalerna inom fastigheten idag star tomma bidrar det till att omradet
kan upplevas otryggt i brist pa aktivitet, rorelse och vistelse.

Figur 39. Kartan visar befintliga skyddsrum som finns i och i narheten av planomradet. Skyddsrummen &r
gula trianglar och planomradet ar markerat i rétt. Kalla: Norrképings kommun.

Forandringar
Befintligt skyddsrum ska vara kvar, dialog mellan fastighetsdgaren och MSB bor

hallas under den fortsatta processen for att sakerstélla skyddsrummets bibehallna
funktioner samt eventuella atgarder som behéver utforas.

Planen mojliggor for olika typer av verksamheter att etablera sig vilket forbattrar
platsens forutsattningar att aktiveras och for fler att vistas i omradet, darmed ges
aven battre forutsattningar for att oka tryggheten pa platsen. Forslaget medger ett
genomgaende strak inom fastigheten vilket ger forutséttningar for rérelse och
aktivitet inom olika delar av omradet.
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4.7. Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Ledningar for vatten och spillvatten finns i omgivande gator.

Forandringar

Genomforandet av detaljplanen medfor inget behov av nya ledningar for vatten
och spillvatten. Anslutning kan ske till de allmdnna ledningarna i omgivande
gator. Nodra AB kan erbjuda serviser.

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ar vatten i form av regn, nederbérd, framtrangande grundvatten och
spolvatten som tillfalligt rinner eller lagger sig pa markytan inom omraden med
samlad bebyggelse. Spolvatten definieras som vatten fran dricksvattennatet som
anvands for rengoring och tvatt och darefter leds till dagvattensystemet.
Dagvatten ska hanteras enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering
(2019). Hallbar dagvattenhantering innebar att saval miljomassiga, ekonomiska
som sociala behov ska tillgodoses och aven bidra till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Fastighetsagaren ar ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten. Enligt riktlinjen for hallbar dagvattenhantering ska de mindre regnen
tas om hand néra kallan for att minska avrinning, rena och for att sékra
grundvattenbildning. Detta ska i forsta hand ske genom att 6ka mdéjligheterna for
infiltration, avdunstning och transpiration och i andra hand fordréja och rena
fléden innan det slapps vidare. De stora regnen ska i forsta hand hanteras lokalt av
fastighetsagaren om forutsattningar finns. Saknas forutsattningar ska dagvattnet i
andra hand hanteras i enskilda eller allmanna dagvattenanlaggningar.

En dagvattenutredning har uppréttats av Nodra AB i december 2022. Fastigheten
ingar i verksamhetsomradet for dagvatten total, dagvattenservis ar ansluten till
dagvattenledningen i Oskarsgatan. Det finns ingen kand dagvattenproblematik
inom fastigheten.

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska bebyggelse sakras
for extrema regn. Kommunen ska arbeta for att samhéllet ska klara minst ett 100-
ars regn i klimatscenariot for ar 2100. For samhaéllsviktig verksamhet bor en hogre
sakerhetsniva tillampas. | detta planomrade har sékerhetsnivan satts till 100-ars
regn.
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Hantering av mindre regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska mindre regnen, upp
till 10 millimeter regn, tas om hand néra kallan for att minska avrinningen, rena
dagvattnet och sakra grundvattenbildningen i omradet. Avledningen av dagvatten
fran hardgjorda ytor som hustak, uppfarter, parkeringar ska i forsta hand
minimeras genom att 6ka mojligheterna for infiltration, avdunstning och
transpiration. I andra hand ska flodet fordrgjas och renas innan det slapps vidare
till en allmén dagvattenanléggning.

Hantering av storaregn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska
dagvattenanlaggningarna for de stora regnen utformas sa att bebyggelsen ska
kunna ha full samhallsfunktion vid dessa regn. Dagvattensystemen ska utformas
sd att en sa stor del som majligt infiltreras och sa att flodestopparna minimeras
samt fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vég till recipienten.
Dagvattenhanteringen ska berika gestaltningen av stadsmiljon och bér ha
ytterligare funktioner utGver avledning och rening samtidigt som anlaggningar pa
allman platsmark ska vara sakra.

Forandringar

Dagvattenflodet fran det aktuella omradet bedoms inte paverkas i nagon storre
omfattning da fastigheten som ska bebyggas redan utgérs av hardgjorda ytor.
Dagvattnet avleds idag till Slottshagens reningsverk men kommer i framtiden
avledas till en dagvattendamm i Oskarsparken. For att uppna en hallbar
dagvattenhantering i staden, &ven inom privata fastigheter, uppmuntrar
kommunen till nytdnkande dagvatten- och fordréjningslésningar. Smaskaliga
atgarder dar dagvattnet exempelvis kan magasineras och ateranvandas inom
fastigheten for bevattning etcetera kan ge omradet en hogre motstandskraft vid
perioder av torka. Det foreligger idag inget fordréjningsbehov for planomradet,
foreslagen markanvandning bedoms inte paverka dagvattenflodet vilket innebér
att det aven efter detaljplanens genomférande fortsatt galler. De 6kade méangder
kvéave och krom som detaljplanen medfér bedoms inte na recipienten utan
kommer renas inom dagvattenanlaggningarna nedstroms (Slottshagens
reningsverk, sedan ny dagvattendamm i Oskarsparken).

Hantering av mindre regn

De 10 millimeter som fastigheten behéver omhénderta inom kvartersmark
motsvarar ett flode pa 30 kubikmeter, dar 10 kubikmeter kommer fran asfalterade
ytor och 20 kubikmeter kommer fran takytor. | figur 40 visas forslag pa olika
I6sningar for hur de mindre regnen kan hanteras.

Exempel pa lamplig dagvattenlosning inom fastigheten &r att leda dagvatten fran
fastighetens hardgjorda ytor till véxtbaddar. Genom infiltrering i filtermaterialet
och upptagning av véxter renas och fordréjs dagvattnet. Ratt utformning och val
av filtermaterial ar avgorande for att vaxtbaddar ska kunna nyttja sin goda
formaga att rena dagvattnet.
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Del av taket pa flerbostadshuset inom den sodra delen av planomradet ar tankt att
utformas som en gemensam takterrass. For att skapa infiltrationsmdjligheter kan
terrassen forses med planterad yta. Beroende pa lutning kan dven andra tak inom
fastigheten forses med sedum eller annan likvardig véxtlighet forutsatt att det inte
strider mot planbestammelserna. Losningar som kraver godsling bor undvikas.

Takvatten kan uppsamlas och anvéndas till andra andamal istéllet for att det
avleds bort fran fastigheten. Det kan exempelvis anvandas for toalettspolning och
bevattning av eventuella véxter eller gronytor. Draneringsvatten fran fastigheten
ska pumpas for att skydda mot uppdadmning i dréaneringen vid hoga floden.

Figur 40. Forslag pa hantering av de mindre regnen pa kvartersmark. Bild: Norrképings kommun.

Hantering av stora regn

Framtagen dagvattenutredning beskriver hur stora regn kan hanteras inom
planomradet. Flodesberakningar vid 20-ars regn har inte visat 6kning av
dagvattenflodet vid ny markanvéandning. Vid extrema 100-ars regn finns det risk
att mindre markdversvamningar uppstar inom planomradet till féljd av enstaka
lagpunkter. Dessa dversvamningar bedéms inte generera nagon skada pa
byggnader. Daremot uppstar det markoversvamningar utanfor planomradet som
riskerar att tranga in i fastigheten, se figur 41.

Betongmuren utmed planomradets norra avgransning har en springa pa nagra
centimeter i anslutningen till marken vilket mojliggor att vattnet kan ta sig forbi
vid hogre floden och vidare till intilliggande fastigheter. Det finns &ven en rinnvég
fran Vinkelgatan som tar sig in via planomradets sydvastra grans vilken kan
medfora sa stora vattenmangder att skada pa byggnader uppstar. For att undvika
negativ paverkan pa omkringliggande fastigheter saval som inom planomradet
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foreslas att muren i fastighetsgrans tatas i botten samt att méjligheten att avleda
rinnvagen fran Vinkelgatan ses 6ver. De tata jordlagren i den mellersta och norra
delen av planomradet ar inte lampliga for infiltration av dagvatten.
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Figur 41. Vid stora regnmangder riskerar vatten att tranga in i planomradet och vidare till narliggande
fastigheter. Kartan visar foreslagna avledningsvagar for dagvattnet med svarta pilar, rinnvégarna
symboliseras med bla streck. Planomradet &r markerat med heldragen réd linje. Karta: SCALGO,
Norrkopings kommun.

Reglering pa plankartan

Skydd mot stérningar

For att sakra intilliggande fastigheter fran Gversvamning vid extrema regn
finns en skyddsbestammelse som reglerar att dagvattnet inom planomradets
norra del ska avledas dsterut mot Oskarsgatan.
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El, tele, bredband

Forutsattningar

Ledningar for el och elektronisk kommunikation finns framdraget inom och i
anslutning till planomradet. Storken 12 &r idag anslutet.

Forandringar
Nya bostader ansluter till befintligt nat for el, tele och bredband.

Varme

Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljévanligt
satt som mojligt samt att energianvandningen ska minimeras. Fastigheten ar redan
ansluten till fjarrvarmenétet.

Avfall

Forutsattningar

Varje fastighet behdver ha dels hamtning av verksamhetsavfall i de fall detta
uppkommer, dels kommunalt avfall. Kommunalt avfall (restavfall, matavfall och
returpapper) hamtas oftast i karl, men &ven andra insamlingssystem finns vilket
framgar av avfallstaxan (se www.nodra.se). Det ar dven Onskvart att planera for
hamtning av forpackningar.

Transportvagar, dragvagar och avfallsutrymmen behdéver uppfylla krav i Handbok
for avfallsutrymmen (Avfall Sverige). Observera att det behdver finnas goda
vandmoajligheter pa eller i anslutning till respektive fastighet, alternativt
genomfart. Matt pa vandplan eller plats for t-vandning finns i handboken.

For hamtning av kommunalt avfall ansvarar kommunen bolag Nodra AB.
Utformning av miljorum eller miljostation inom fastigheten ska Nodras riktlinjer
for arbetsmiljo och tillganglighet foljas. Vid exploatering bér samrad ske med
Nodra AB angéaende utformning av hamtstéllen och losningar for hamtning fran
planerade verksamheter i omradet.

I de fall tillagningskok och/eller restaurangverksamhet forekommer, behover
fettavskiljare finnas med goda témningsforutsattningar, se ovan ndmnda handbok.

Fran 1 januari 2024 trader obligatorisk utsortering av matavfall i kraft samt nytt
lagkrav géllande insamling och sortering av forpackningar. Nar lagen
implementeras i Norrkdpings kommun ar i dagsléget inte bestdmt men planeras att
ske mellan 2024 och 2027. Det &r darfor viktigt att ta hojd for soprummets
och/eller miljohusets storlek sa alla fraktioner far plats framover, da all insamling
ska ske nara fastigheten. Mer information géllande utformning finns i handboken
for avfallsutrymmen som gar att na via Nodras hemsida.
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Forandringar

Nytt miljérum &r planerat inom fastighetens norddstra del mot Oskarsgatan.
Avfallsinsamling kan ske fran Oskarsgatan under forutsattning att kérlen kan dras
ut till v&gen utan hinder. Det finns en mindre asfalterad passage inom tradallén
som utgor lamplig dragvag, se figur 42. Passagen behdver vara fri fran parkerade
bilar och andra hinder for en fungerande avfallsinsamling.
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Figur 42. Rad cirkel markerar 1amplig dragvag for avfallskarl. Kalla: Norrkdpings kommun.

5. Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfdérande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som
behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande.
Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgéarderna.
Avgoranden i fragor som ror fastighetshildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera, regleras, prévas och genomfors enligt respektive
sérskilda lag.

5.1. Tidplan

Detaljplanearbete

Planuppdrag: 12 juni 2018

Plansamrad: 10 maj 2023 — 21 juni 2023
Granskning: Tredje kvartalet 2023
Antagande samhéllsplaneringsndmnden: Fjarde kvartalet 2023

Genomfdrande, kvartersmark
Husbyggnad: 2024

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett éverklagande kan
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tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i
tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomfdrandet.

5.2. Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensambhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av kommunala lantméaterimyndigheten i
Norrkdpings kommun.

Bygglov/anmalan

Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov Iamnas till Norrkdpings kommun,
samhallsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov ldmnas dven anmalan i de fall
endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta bestélls hos
samhallsbyggnadskontoret, geografisk information.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten
total. Norrkdpings kommun &r huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanlédggningarna genom Nodra AB och &r ansvarig for att vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Nodra AB ar dven ansvarig for
dagvattendammar och andra fordrdjningsmagasin inom allman plats.

El
E.ON Energidistribution AB ar huvudman for elnéatet.

Tele, bredband
Skanova AB &r huvudman for telenétet.

Respektive ledningsagare till de allmé&nna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnétet anlaggs tomror for
bredband-/fibernat pa uppdrag av Norrkdpings kommun. Kommunen upplater
sedan utrymme i roren till ledningségare.

Fjarrvarme

E.ON Navirum Energi AB &r huvudman for fjarrvdrmeledningar och ansvarar for
anlaggning samt drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt.
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5.3. Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller
upphéva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt
som inte utnyttjats.

5.4. Genomforande inom kvartersmark

Enskilt byggande kan pabarjas efter att bygglov beviljats och beslut om
startbesked har tagits.

Bygglov kan ges nar anslutningspunkt till det allmanna vatten- och avloppsnatet
ar uppréattad och ndédvéndig fastighetsbildning &r genomford.

5.5. Kommunens marktilldelning
Ingen kommunagd mark inom planomradet ska inga i ny kvartersmark.

5.6. Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och dvriga genomférandefragor
handlaggs av samhéllsbyggnadskontoret, exploatering.

5.7. Tekniska utredningar

Utredningar som har genomforts ar foljande. Se aven referenser i slutet av
planbeskrivningen.

e Dagvattenutredning

e Miljoteknisk markundersokning och riskbeddémning

e Kompletterande miljéteknisk undersokning avseende inomhusluft och
grundvatten

e Miljdinventering

e Antikvarisk utredning

6. Genomforandets konsekvenser

6.1. Inverkan pa miljon

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. Utférda utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk
for pataglig skada for berorda riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken,
eller risk for 6verskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet
miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.
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Se vidare Undersokning om betydande miljopaverkan.

6.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoforhallanden
Fastigheten dgs av S12 Fastighets AB.

Fastighetsbildning

Fastighetsindelning

Det ar inte aktuellt i dagsléaget att skapa nya fastigheter eller gemensamhets-
anlaggningar inom planomradet. Fastighetens befintliga granser avses bibehallas i
nuvarande lage.

Tomtindelning finns pa Storken 12, 0581K-22B:2001. Tomtindelningar géller
idag som detaljplanebestammelser och innebdr att fastighetshildning inte far ske i
strid mot dem. Tomtindelningar har idag sin motsvarighet i fastighetsindelnings-
bestammelserna i 4 kapitlet 18 § PBL. Om granserna ska andras sa maste
tomtindelningen upphévas. Tomtindelningen foreslas upphavas i samband med
detaljplanens genomférande.

Nodra AB har efterfragat avstyckningsforbud parallellt med Oskarsgatan med
anledning av att det skulle forsvara eventuell ledningsdragning till planerad
radhusbebyggelse. Det finns dven kulturmiljohistoriska skal att bibehalla
kvarterets historiska indelning varav det foreslas avstyckningsférbud inom
fastigheten.

Bildande av 3D-fastighet for parkeringsgaraget mojliggoérs genom
planbestammelsen (P).

Ledningsratt och servitut for ledningar

Inom planomradet finns inga belastade ledningsratter eller utrymme till
gemensamhetsanlaggningar.

Rattigheter
Inom planomradet finns inga belastade rattigheter.

6.3. Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intdkter och kostnader

Fastighetségaren star for alla kostnader inom kvartersmark. Detaljplanen medfor
inga ytterligare kostnader for kommunen. Ingen markdverlatelse sker vid
genomfdrandet av detaljplanen och darmed inga intakter for kommunen. Okat
bostadsutbud kan innebéra 6kade skatteintakter.
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Vatten och avlopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnatet finansieras
genom anslutningsavgifter enligt gallande VA-taxa. Hartill tillkommer
ledningsdragning pa tomtmark som respektive fastighetséagare ansvarar for.
Debitering av anslutningsavgifter sker néar forbindelsepunkt finns upprattad. Ny
bebyggelse bedéms kunna anslutas till befintlig anslutningspunkt for VA.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande VA-taxa.

El/energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av
ledningséagare och operatdrer. Vid all utbyggnad inom planomradet ska hansyn tas
till befintliga ledningar. Maste dessa omlokaliseras, eller om sarskilda
skyddsatgarder behover vidtas, ska detta bekostas av den som initierar atgarden
som gor en flyttning nédvéndig.

Bygglov, anmélan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gallande taxa.
Planavgift tas ut genom planavtal.

6.4. Sociala konsekvenser

Jamstalldhet

Uppforandet av nya bostader pa en outnyttjad tomt centralt i staden skapar
forutsattningar for 6kad jamstélldhet att ta sig till exempelvis arbete, skola,
vardplatser, servicefunktioner och butiker eftersom avstanden till centrumutbudet
ar kortare och tillgangen till kollektivtrafik battre. Manniskor som inte har lika
stor mojlighet att kora bil gynnas nar bostader skapas i ett centralt 1dge med nérhet
till kollektivtrafik, arbetsplatser och service.

Barnperspektiv

Ny bostadsbebyggelse kommer att ha tillgang till en utemiljo dér barn kan vistas
och fa utrymme for lek och rorelse. Detaljplanen stéller krav pa planterad yta
vilket ger battre forutsattningar for utevistelse.

6.5. Konsekvenser for stadens attraktivitet

Planforslaget bidrar till att uppfylla kommunala miljorelaterade mal om 6kat
bostadsbyggande centralt beldget i staden, ndra samhéllsfunktioner och
kollektivtrafik. Omradet kommer upplevas tryggare néar de tomma
industrilokalerna far nytt liv och gestaltning samtidigt som fler manniskor
kommer vistas i omradet. Den for omradet kannetecknande slutna
kvartersstrukturen bibehalls vilket starker den kulturhistoriska miljén som helhet.
Mojligheter for nya verksamheter att etableras skapar spdnnande forutsattningar
for méten mellan ménniskor och bidrar positivt till néringslivet i staden.
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Detaljplanen bidrar dven till en forbattrad dagvattenhantering i omradet vilket ar
positivt for det nationella miljomalet om god bebyggd miljé som ror
resurseffektivitet och infrastruktur.

7. Medverkande

7.1. Tjanstepersoner

Plansamordnare for detaljplanen har varit Elias Allouche och Ida Hansson.
Planhandlingar vid samrad har upprattats av Elias Allouche, planarkitekt och
Mathias Hult, planarkitekt, samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjanstepersoner inom
Norrkdpings kommun:

Mohamed Ahmed Nodra AB, planering och utredning

Susanne Frost Nodra AB, planering och utredning

Henrik Fahlbeck samhallsbyggnadskontoret, infrastruktur

Nirmala Kahrimanovic samhallsbyggnadskontoret, bygglov

Henrik Haugness samhallsbyggnadskontoret, exploatering

Maria Jagborn samhéllsbyggnadskontoret, stadsmiljo

Jenny Bergstrom samhallsbyggnadskontoret, stadsmiljo

Christina Berglund samhéllsbyggnadskontoret, stadsmiljo

Magnus Gullstrand samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering

Fred Jansson samhallsbyggnadskontoret, lantmaterimyndigheten

Ellen Holtermann Wiig samhéllsbyggnadskontoret, dvergripande samhallsplanering
Karin Milles samhallsbyggnadskontoret, 6vergripande samhéllsplanering

Samhéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Elias Allouche
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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