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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att sakerstalla naturvarden.
Marken ags av kommunen.

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillampas standardforfarande, enligt
plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen beddms dverensstamma med kommunens éversiktsplan.

Detaljplanen innebar att byggratter och kvartersgata ersatts av
anvandningen natur.

Fragor som har varit av sarskild vikt under planarbetet avser hdga
naturvarden.

Genomférandet av detaljplanen innebar att kommunen ar huvudman fér
allman plats, natur. Bestammelsen Natur innebar att traditionellt skogsbruk
inte kan bedrivas. Allman plats, Natur bedoms inte ge 6kade drift- och
underhallskostnader.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljdpaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfér inte upprattats.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt
bindande dokument genom vilken kommunen far reglera anvandningen av
mark- och vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen

Den har detaljplanen upprattas enligt standardférfarande.

Planbesked

op Program
= ? # Beslutet
Planuppdrag oﬂ‘enthggﬁrs,
P planen far
| | it i overklagas

b godkannande

Oversiktsplanen
anger riktlinjerna

for kommunens
utveckling Plan- __ Detaljplanen
arbete LR far rattsverkan

Planhandlingar och Synpunkter samlas in Den politiska
underlag tas fram fran berérda sakagare, majoriteten fattar
myndigheter och beslut, vanligtvis i
organisationer samhallsplanerings-
namnden ‘

Genom-
forande

Bygglov

Fastighetsbildning, utbyggnad av
gator och ledningar med mera

Figur 1. Planprocessen, standardférfarande. Kélla: Norrképings kommun.

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
Plankarta i skala 1:2000 med bestammelser
Till planhandlingarna hoér aven:

Planbeskrivning

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse (vid granskning)
Granskningsutlatande (vid antagande)
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Grundkarta
Fastighetsforteckning

Plankartan ar juridiskt bindande.

Tidplan

For detaljplanearbetet avses foljande tider.

Processkede Datum

Samrad 9 juni — 30 juni 2025

Granskning 5 september — 26 september 2025
Qg:r?r?éalrsdpi;neringsnémnden 11 november 2025

1. Detaljplanens syfte och
bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att sakerstalla naturvarden.

Del av planomradet har tidigare ingatt i ett planuppdrag for detaljplan for
fastigheten Nordanskog 1:1 (Hallmarksvagens forlangning) inom Arkosund i
Norrkopings kommun for att mojliggora bostader. | arbetet upptacktes
forutsattningar som skulle forsvara ett genomférande av detaljplanen.

Omradet har hoga naturvarden genom att det omfattas av ett
naturvardesobjekt med regionalt intresse (klass 2) for naturvarden. Omradet
utgdrs av gammal hallmarkstallskog med férekomst av flera rodlistade arter
eller signalarter. Omradet har Iampliga och mycket lampliga miljéer for
hasselsnok som skyddas enligt artskyddférordningen och ar omnamnd i
EU:s art- och habitatdirektiv. Omradet har ocksa en topografi som férsvarar
dagvattenhanteringen inom omradet.

5 (21)



4 september 2025

SPN 2025/0903

2. Beskrivning av detaljplanen

21. Lage

Planomradet ligger i Arkdsund och omfattar cirka 7 hektar. Det ligger soder
om Nordanskogsvagen och vaster om Hallmarksvagen. | narheten mot norr
ligger Arkdsunds camping. En bit soderut ligger ArkOsundsvagen (se figur 2
och 3).

indholaied

Arkosund

Figur 2. Planomradets ungefarliga lage i Arkdsund. Karta: Norrkdpings kommun.
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Figur 3. Ungefarligt planomrade markerat med orange och svartstreckad linje. Karta: Norrkdpings
kommun.

2.2. Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum som beslut om antagande
av detaljplanen har vunnit laga kraft.

2.3. Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen reglerar anvandningen natur for att sakerstalla naturvarden som
finns inom omréadet.
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24. Allman plats

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av skog och berghallar och kommer i och med
detaljplanen att sakerstallas da omradet planlaggs som natur. De byggratter
som tidigare fanns inom omradet kommer att ersattas av bestammelsen
natur.

Gator och trafik

Inom det aktuella omradet har inte gator byggts ut. Gallande detaljplan har
alltsa inte genomforts i denna del och omradet ska nu planlaggas som
naturmark.

Huvudmannaskap

Detaljplanen ska ha kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen ska vara huvudman for allmanna platser, natur. Naturmarken
beddms inte medfora nagra 6kade drift- och underhallskostnader, se mer
under kapitel 4.5 Ekonomiska fragor, Drift allméan plats.

Naturmarken nyttjas av allmanheten och darfér bedéms det inte finnas
sarskilda skal till enskilt huvudmannaskap. Kommunen ager all mark inom
detaljplaneomradet, och eftersom det inte ska finnas nagra privatagda
fastigheter finns det inte en naturlig krets som kan inga i en
gemensamhetsanlaggning. Detta ger ocksa bast radighet langsiktigt.

3. Motiv till detaljplanens
regleringar

3.1. Anvandning av allman plats

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Natur Natur
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

Planomradet far bestammelsen natur
for att sakerstalla hdga naturvarden.

4. Genomforandefragor

Detta kapitel om genomférande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska férutsattningar
som behdvs for ett andamalsenligt och i évrigt samordnat
plangenomférande. Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika
genomforandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar, vatten- och avloppsanlaggningar (VA), vagar
med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskild lag.

4.1. Markagoforhallanden

Inom planomradet finns det idag 14 fastigheter, Norrkdpings kommun ager
samtliga fastigheter inom planomradet.

4.2. Mark- och utrymmesforvarv

Inom planomradet finns idag 13 fastigheter avstyckade enligt byggnadsplan
05-JON-748 Nordanskog 1:1 mm. En ansdkan om att dessa fastigheter ska
overforas till den kommunalt agda stamfastighet Nordanskog 1:1 ar
inskickad och ligger nu i k6 hos Kommunala lantmaterimyndigheten i
Norrképings kommun.

Utover detta ar inga ytterligare atgarder for att anpassa fastighetsindelningen
till det nya planomradet nédvandiga.

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och évriga genomférandefragor
handlaggs av samhallsbyggnadskontoret, exploatering.

Skyldig inlosen, huvudman

Om mark enligt detaljplanen ska anvandas for en allman plats som
kommunen ar huvudman for, ar kommunen skyldig att pa fastighetsagarens
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begaran I6sa in marken. D& kommunen redan ager samtlig mark inom
detaljplaneomradet ar ingen inlésen av mark nédvandig.

Ratt till inlosen, huvudman

Norrképings kommun har ratt att I6sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvandas for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap i enlighet med 6 kapitlet 13 § PBL. Da kommunen redan
ager samtlig mark inom detaljplaneomradet ar ingen inlésen av mark
nodvandig.

Ratt till inlosen av rattighet, kommun

En rattighet/servitut for vag och parkomrade bildat 1970-04-17 i samband
med avstyckning for genomforande av gallande byggnadsplan kommer att
upphavas i samband med planlaggning av omradet. En ans6kan om att
upphava detta servitut ligger nu i k6 hos Kommunala lantmaterimyndigheten
i Norrkopings kommun.

4.3. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Inférande av fastighetsindelningsbestammelser ar inte aktuellt i detaljplanen.

Forandrad fastighetsindelning

| detaljplanens genomfdrande ingar att en lantmateriforrattning genomfors
dar mark som idag utgors av avstyckade bostadsfastigheter overfors till
stamfastigheten Nordanskog 1:1. Detta har initierats av Norrkdpings
kommun genom ansdkan med arendenummer E246172 hos Kommunala
lantmaterimyndigheten i Norrkdpings kommun. | ansékan har Norrképings
kommun yrkat pa att de idag avstyckade fastigheterna Nordanskog 1:75-
1:82 och 1:89-1:93 inom planomradet, samt Nordanskog 1:94 och 1:95 (som
ligger utanfér planomradet), 6verfors till stamfastigheten Nordanskog 1:1.
(Se figur 4 nedan).

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
Kommunala lantmaterimyndigheten i Norrkdpings kommun.
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Figur 4. Karta Over de idag avstyckade fastigheterna Nordanskog 1:75-82 och Nordanskog 1:89-95.
Fastigheterna Nordanskog 1:94 och 1:95 ligger utanfér planomradet. Kalla: Norrkdpings kommun.

Konsekvenser

Konsekvenserna av den férandrade fastighetsindelningen som planen
mojliggor ar att de avstyckade bostadsfastigheterna dverfors till
stamfastigheten Nordanskog 1:1. Samtliga fastigheter som berors av
atgarden ags av Norrkdpings kommun. Forrattningskostnaden betalas av
Norrképings kommun.

| samband med detta kan det servitut fér vag och parkomrade bildat 1970-
04-17 i samband med avstyckning for genomforande av gallande
byggnadsplan till férman foér dessa fastigheter, samt for fastigheten
Nordanskog 1:69 upphavas. Forrattningskostnaden betalas av Norrkopings
kommun.

Rattigheter

Inom planomradet finns ett antal servitut, ledningsratter och inskrivha
avtalsrattigheter.
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Officialservitut

05-JON-778.1 Servitut for vag och parkomrade bildat 1970-04-17 i samband
med avstyckning for genomférande av gallande byggnadsplan galler inom
delar av planomradet.

Avtalsservitut

Nyttjanderatt: 58/261 (osékert lage) Andamal: Tele till férman for:
TeliaSonera Skanova Access AB.

Ledningsratt

0581K-14/7.1 Andamal: Vatten till fdrman for Nodra AB.
0581K-14/8.1 Andamal; Elektronisk kommunikation till férman for Skanova
AB.

Konsekvenser

Officialservitut for vag och parkomrade kan upphavas i samband med att
marken inom de idag avstyckade tomterna Nordanskog 1:75-82 och
Nordanskog 1:89-95 overfors till stamfastigheten Nordanskog 1:1. Servitut
for vag och parkomrade till férman for dessa fastigheter samt for fastigheten
Nordanskog 1:69 har da spelat ut sin roll. Nordanskog 1:69s ratt till vag har
sakrats genom att fastigheten har intagits i gemensamhetsanlaggningen
Nordanskog GA:5.

Nyttjanderatt till forman for TeliaSonera Skanova Access AB paverkas inte av
detaljplanens utformning.

De tva ledningsratter till férman for Nodra AB och Skanova AB som idag
finns invid planomradets nordvastra grans paverkas inte av detaljplanens
utformning.

4.4. Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen innehaller inga anlaggningar inom allman plats som kraver
byggnation.

Utbyggnad kvartersmark

Detaljplanen innehaller ingen kvartersmark.
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4.5. Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Genomforandet av detaljplanen ar inte forenat med vare sig intakter eller
kostnader da detaljplanen inte innehaller nagra allmanna anlaggningar som
kraver byggnation eller omfattande skétsel/underhall. Kvartersmark som kan
generera intakter genom forsaljning finns inte i detaljplanen.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan samhallsbyggnadskontoret,
detaljplanering och samhallsbyggnadskontoret, exploatering betraffande
finansiering av detaljplan.

Inlésen och ersattningsansprak

Nagra markoverféringar som berér annan part an Norrk6pings kommun
kravs inte for genomférandet av detaljplanen.

| ansdkan med arendenummer E246172 har Norrkdpings kommun tagit pa
sig att sta for de kostnader som uppkommer vid forrattningen for
upphavandet av servitutet for vag och parkomrade. Eventuella
ersattningsfragor hanteras inom lantmateriférrattningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Bildande av gemensamhetsanlaggning kravs inte for genomférandet av
detaljplanen. Fastigheten Nordanskog 1:1 har del i Nordanskog GA:5 for vag
till/fran omradet.

Drift allman plats

Drift och underhall av allménna platser och anlaggningar (Natur) inom
detaljplanen aligger Norrkdpings kommun och bekostas med skattemedel.

Sambhallsbyggnadskontoret har idag skotselansvaret for de befintliga
allmanna platserna. De tillkommande naturomradena utlagda som allman
plats bedéms inte medféra nagra 6kade drift- och underhallskostnader da
kommunen redan ager dessa. Driftatgarder som kan vara aktuella skulle
kunna innefatta nedtagning av risktrad nara bostader vid behov samt
eventuellt mindre réjningar for att férhindra igenvaxning.
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4.6. Organisatoriska fragor

Allman plats

Den nya detaljplanen innehaller inga anlaggningar inom allman plats som
kraver byggnation da planen endast innehaller naturmark.

Kvartersmark

Detaljplanen innehaller ingen kvartersmark.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att upprattas da detaljplanen endast
innehaller naturmark och kommunen ager all mark.

4.7. Provning enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Genomférandet av detaljplanen innebar ingen provning av biotopskyddade
objekt enligt 7 kapitlet 11 § miljébalken (MB) inom planomradet.

5. Planeringsforutsattningar

5.1. Kommunala stallningstaganden

Beslut om planlaggning

Den 13 juni 2023, § 145 fick samhallsbyggnadskontoret i uppdrag av
samhallsplaneringsnamnden att ta fram ett forslag till detaljplan for del av
fastigheten Nordanskog 1:1 med naromrade (naturmarksomrade) inom
Arkdsund i Norrkdpings kommun.

Miljobedomning

Planen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan
Sambhallsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte
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kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kapitlet
34 § PBL eller 6 kapitlet 11 § MB att en strategisk miljiobeddémning behdver
goOras. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet.

Skal till bedomningen ar att omradet bevaras som naturmark, vilket ger en
positiv effekt pa miljon.

Se vidare i Undersdkning om betydande miljdpaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Den 22 april 2025, § 48 beslutade samhallsplaneringsnamnden, genom
delegationsbeslut med nummer 8.5, att godkédnna beddmningen att
genomforande av detaljplanen inte antas medfora en betydande
miljépaverkan.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner inom planomradet (se figur 5 och 6):

e Detaljplan for del av fastigheten Nordanskog 1:1 med naromrade,
(bostader gasthamn och camping), inom Arkosund i Norrkopings
kommun. Aktnummer 0581K-P10/18, laga kraft 2010-05-04:
Detaljplanen medger i huvudsak bostader i tva vaningar samt natur.

e Fdrslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen for del av
fastigheten Nordanskog 1:1 m.m. i Arkdsunds S:E Jonsbergs S:N
Ostra Vikbolandets K:N Ostergétlands 1an. Aktnummer 05-JON-748,
laga kraft 1967-11-01: Detaljplanen medger i huvudsak bostader i en
vaning samt park, plantering.

Delar av gallande detaljplaner kommer att utga och ersattas i den omfattning
som motsvarar planomradet for denna detaljplan.
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Figuf 5. Gallande detaljplaner (lilamarkering) inom planomradet (markerat med rétt). Karta:
Norrkdpings kommun.

Figur 6. Gallande planmosaik inom planomradet (markerat med rétt). Karta: Norrk&pings kommun.
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Oversiktsplan

Fér omradet galler Oversiktsplan fér landsbygden (antagen av
kommunfullmaktige 2017-06-19). | den aterges kommunens 6vergripande
tankar och planering for utvecklingen av mark- och vattenanvandningen de
narmaste aren fram till 2035 med utblickar mot 2050. Oversiktsplanen
innefattar generella stallningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen
saval som malsattningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomraden och omradestyper.

Generellt for orten beskrivs tillgangen till en vacker skargardsmiljé med allt
vad det kan erbjuda samt stora arealer av fin vandringsskog som en fordel
med att bo i Arkdsund. Arkdsund bor ocksa fortsatta utvecklas som turist-
och bostadsort och méjligheterna for allméanhetens tillgang till skargarden
samt rekreation och friluftsliv i orten bor starkas.

Detaljplanen beddms dverensstamma med kommunens éversiktsplan.

5.2. Riksintressen
Riksintressen som beroérs av detaljplanen ar:

Naturvard

Del av planomradet omfattas av riksintresset for naturvard Ostergétlands
skargard MB 3 kapitlet 6§.

Konsekvenser
Ingen paverkan pa riksintresset.

Friluftsliv

Del av planomradet omfattas av riksintresset rorligt friluftsliv enlig MB 3
kapitlet 6§.

Konsekvenser
Ingen paverkan pa riksintresset.

Hogexploaterad kust

Riksintresset hogexploaterad kust omfattar hela planomradet MB 4 kapitlet 4 §.
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Konsekvenser
Ingen paverkan pa riksintresset.

5.3. Hushallningsbestammelser enligt 3
kapitlet miljobalken

Ekologiskt kdnsliga omraden

Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden ar omraden som har ekologiska
funktioner som ar sarskilt kansliga for storningar och ingrepp. Mark- och
vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt ska sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan paverka omradenas
karaktar.

Planomradet omfattar vardetrakt for tall, regional grén infrastruktur for
tallskogsmiljoer och delar av den ar klassat som nyckelbiotop och
naturvardesobjekt med regionalt varde. Inom omradet finns Hasselsnok som
ar fridlyst enligt 4 § Artskyddsforordningen. Naturinventering i delar av
omradet visar pa forekomst av rodlistade- och fridlysta arter s& som knéarot,
reliktbock och tallticka.

Konsekvenser
Detaljplanen innebar att skogen bevaras oexploaterad som natur.

54. Miljo

Strandskydd

Del av planomradet omfattas av strandskydd fran ett vattendrag.

Konsekvenser

Ingen paverkan pa strandskyddet da detaljplanen far anvandningen Natur.
Strandskyddet galler fortsatt inom delar av planomradet.

18 (21)



4 september 2025

SPN 2025/0903

5.5. Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av skog med trad och berghallar.

Konsekvenser
Detaljplanen innebar att skogen bevaras oexploaterad som natur.

Bestdmmelsen Natur innebar att traditionellt skogsbruk inte tillats.

5.6. Social hallbarhet

Barnperspektiv

Mer nara natur for lek och rekreation fér omgivande bostadsomraden.

Jamstalldhet

Ingen paverkan.

Jamlikhet

Ingen paverkan.

6. Medverkande

Tjanstepersoner

Projektledare for detaljplanen har varit Anna Vernersson. Planhandlingar har
upprattats av Anna Vernersson, planarkitekt, samhallsbyggnadskontoret,
detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjanstepersoner inom
Norrkopings kommun:

Tjansteperson Tillhérighet

Exploateringsingenijor,

Joakim Lindblom Samhallsbyggnadskontoret
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Tjansteperson

Tillhorighet

Carolina Ljungqvist

Ekolog, Samhallsbyggnadskontoret

Jakob Ahlander

Gruppledare park och mark,
samhallsbyggnadskontoret

Sambhallsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson
enhetschef detaljplanering

Anna Vernersson
planarkitekt
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7. Planeringsunderlag

Utredningar for detaljplanen

Fastighetsutredning grundkarta. Lantméaterimyndigheten Norrkdpings
Kommun. 2025-04-11.

Kommunala handlingar och riktlinjer

Detaljplan fér del av fastigheten Nordanskog 1:1 med ndromrade, (bostéder
gédsthamn och camping), inom Arkésund i Norrkdpings kommun, aktnummer
0581K-P10/18, laga kraft 2010-05-04.

Férslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplanen fér del av fastigheten
Nordanskog 1:1 m.m. i Arkésunds S:E Jonsbergs S:N Ostra Vikbolandets K:N
Ostergétlands lan, aktnummer 05-JON-748, laga kraft 1967-11-01.

Naturvardsomraden internetkartan Norrképingskarta (NOKA). Norrkdpings
kommun. 2019.

Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan. Norrk6pings kommun.
2025-04-22.

Oversiktsplan fér landsbygden. Norrképings kommun. Antagen av
kommunfullmaktige 2017-06-19.

Ovrigt underlag

Naturvérdesinventering Arkésund, Norrképings kommun. Ornborg Kyrkander
Biologi & Milj6 AB och Pro Natura. 2017-10-23

Livsmiliéer fér hasselsnok, Nordanskog 1:1, Norrképing 2022. Ornborg
Kyrkander Biologi & Miljé AB. 2022-11-08.
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