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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en forskola samt enklare former av
vard utan besdksintensiva verksamheter. Vidare syftar detaljplanen till att
bekrafta befintlig forskoleverksamhet i planomradets norddstra del, och
mojliggora en flexibel utveckling av fastigheten med bostads- och
centrumandamal.

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan tilldampas standardférfarande, enligt
plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanelaggningen dverensstammer med kommunens oversiktsplan for
staden (2017), oversiktsplan for landsbygden (2017) och fordjupning av
dversiktsplan (FOP) for Aby och Jursla (2018).

Planférslaget innebar att Jursla forskola kan expandera fér att rymma 120
forskoleplatser, med mdjlighet for ytterligare 10 platser inom en anpassad
del. Planférslaget bedéms inte innebara nagra nya arbetsplatser. Befintliga
forskoleverksamheter inom planomradet ar inte planenliga idag och ska
bekraftas av detaljplanen.

Fragor som har varit av sarskild vikt under planarbetet avser
dagvattenhantering, flexibel planlaggning och trafiksakerhet.

Genomférandet av detaljplanen innebar inga nya anlaggnings- eller
driftskostnader for kommunen.

Genomfdérandet av detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. En miljdkonsekvensbeskrivning har darfér inte upprattats.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt
bindande dokument genom vilken kommunen far reglera anvandningen av
mark- och vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen

Den har detaljplanen upprattas enligt standardférfarande. Bilder och
illustrationer tillhor samhallsbyggnadskontoret om inget annat anges.

Planbesked

op Q=== Program
\ Beslutet
Planuppdrag offentliggérs,
| 25 ___ Program- ?Ianiln far
Y godké@nnande overklagas

Oversiktsplanen
anger riktlinjerna
for kommunens

utveckling __ Detaljplanen
far rattsverkan
Planhandlingar och Synpunkter samlas in Den politiska
underlag tas fram fran berérda sakagare, majoriteten fattar %?233:{ Bygglov
myndigheter och beslut, vanligtvis i
organisationer samhallsplanerings-

namnden |

Fastighetsbildning, utbyggnad av
gator och ledningar med mera

Figur 1. Planprocessen, standardférfarande.

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:

Plankarta i skala 1:1000 (A2) med bestammelser och illustrationer.

Till planhandlingarna hor aven:

Planbeskrivning
Undersdkning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning
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Plankartan ar juridiskt bindande.

Tidplan

For detaljplanearbetet avses foljande tider.

Processkede Datum

Samrad 14 november — 12 december 2025
Granskning kvartal 1 2026
::::f?éalrsdpelaineringsnz’a’mnden kvartal 2 2026

1. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggéra en férskola samt enklare former av
vard utan besoksintensiva verksamheter. Vidare syftar detaljplanen till att
bekrafta befintlig forskoleverksamhet i planomradets norddstra del, och
mojliggora en flexibel utveckling av fastigheten med bostads- och
centrumandamal.

2. Beskrivning av detaljplanen

21. Lage

Planomradet ar belaget i Jursla tatort cirka 5 kilometer norr om Norrkdping
och omfattar drygt 1,5 hektar, se figur 2. Det avgransas av Jursla
Tradgardsvag/Rodakorsvagen i norr och av en gang- och cykelvag i 6ster
som férbinder Jursla med Norrkdpings tatort. | séder och vaster avgransas
planomradet av jordbruksmark. Tva férskolor huserar idag inom
planomradet.
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Figur 2. Till vanster visas planomradet markerat med en orange och svart linje. Till hger visas
planomradets lage i Norrkdping markerat med en rod prick.

2.2. Genomforandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum som beslut om
antagande av detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte utnyttjats.

2.3. Detaljplanens huvuddrag

Bakgrund

Ansdkan har inkommit till stadsplaneringsnamnden (nuvarande
samhallsplaneringsnamnden) 2018 fran Norrevo Fastigheter AB (nuvarande
samhallsbyggnadskontoret). Motivet bakom ny planlaggning ar att utdka
antalet forskoleplatser och skoltomtens friyta. S6kanden énskar en utékad
byggratt for skolbyggnaden och att det idag segmenterade omradet inforlivas
till skolverksamheten som en enhetlig yta. Befintlig skolbyggnad och tillfallig

7 (61)



13 november 2025

SPN 2025/0544

paviljong har natt slutet av sin livslangd, vilket motiverar en ny skola med
plats fér angdring, parkering och lekomraden.

Planforslaget

Planférslaget mojliggér en huvudbyggnad som tillgodoser det langsiktiga
behovet for en férskola med 120 elever, samt en anpassad del for cirka 10
elever med behov av utdkat stdd. Inom hela planomradet mojliggdrs aven
vardandamal samt inom en mindre del aven bostads- och centrumandamal,
se rubrik Flexibel anvédndning utan besdksintensiva verksamheter nedan.

Den férgrening av Jursla Tradgardsvag som idag skar igenom skoltomten
slacks ut vilket innebar att ytorna kan slas samman och den totala markytan
for skolverksamhet utdkas. Den nya skolfastigheten tillats aven expandera
vasterut for att ny byggratt ska kunna placeras i tillatande terrang.
Utdkningen av skolomradet gor att tilltagen friyta tillskapas vilket uppfyller
Boverkets riktvarden.

Laget i tatorten ger god tillgang till kollektivtrafik, befintlig och planerad
bebyggelse, samt gang- och cykelavstand for boende, i linje med
kommunens mal om klimatsmarta transporter.

Genom planen starks utbildningsmoéjligheterna och en sammanhallen
stadsstruktur som stodjer Jurslas utveckling.

2.4. Allman plats

Ingen allman plats berdrs av planforslaget.

2.5. Kvartersmark

Bebyggelse och gestaltning

Plankartan ar flexibel och mgjliggér olika utformningar av omradet. En
byggnadsarea av 1 800 kvadratmeter medges for ny huvudbyggnad som ar
tankt att uppféras i tva plan, med en hégsta nockhojd av 14 meter. Placering
regleras inte mer an for att sakerstalla avstand fran trafikbuller fran
angransande vagar, bevara naturvarden langs planomradets sédra grans,
[dmna utrymme at underjordiska ledningar samt rinnvag for vatten fran
extrema regn. Planerad angdring och parkering utmed befintliga vagar i norr
begransar ocksa byggnadens mdjliga lage, se figur 3.
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Tankt placering av huvudbyggnaden ger tillrackligt utrymme for trafik- och
angoringsytor i den norra delen samtidigt som planomradets dstra och sodra
delar utgér en sammanhangande och fér verksamheten dverblickbar
skolgard.

Maximalt
I utnyttjad
| bygaratt
e

Forskolan

" iy‘%APavkering

Hamta/lamna

Skolgard

Figur 3. lllustrationen visar tankt utformning och maximalt utnyttjad byggratt inom planomradet, med
placering av ny huvudbyggnad i tva plan utmed plangrans i vast och mdjlighet till en lagre del som en
oOstlig forlangning for barn med behov av utdkat stod.

Skolbyggnadens skala och volym regleras genom planbestammelser for att
sakerstalla en harmoni med omgivningen, se figur 4 och 5.

Figur 4. Bilden visar en volymskiss éver planférslaget, sett fran Riksvag 55 med vy mot nordvast.
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Figur 5. Bilden visar en volymskiss 6ver planforslaget, sett fran Jursla Tradgardsvag med vy mot Oster.

Friytor, lek och rekreation

Friytan utgérs av skolgarden, enligt Boverkets nationella riktvarde (40
kvadratmeter per forskoleelev, 2025) kraver den planerade maxkapaciteten
pa 130 elever totalt 5 200 kvadratmeter friyta.

Planforslaget garanterar minst 3 000 kvadratmeter sammanhangande yta for
lek och utevistelse, cirka 7 500 kvadratmeter sammanhangande friyta
mojliggors i direkt anslutning till skolbyggnaden vilket med god marginal
overstiger riktvardet per elev.

Planforslaget ger sammantaget forutsattningar for en andamalsenlig
skolmiljo enligt kommunens riktlinjer (Tengbom och Norrkdpings kommun,
2023).

Forskolan Villan uppfyller redan idag riktvardena gallande ytansprak for
friyta.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar relativt kraftigt fran Rodakorsvagen i
norddstra delen nedat i sydvastlig riktning mot jordbrukslandskapet. For att
motverka dversvamning och sakerstalla en fungerande dagvattenavrinning
sdderut mot jordbruksmarken regleras rinnvagar inom kvartersmarken samt
lagsta fardig golvhojd for huvudbyggnaden. For att férhindra skada pa
byggnader vid extrema regn foreslas ett sarskilt strak som avleder vattnet till
ett angransande dike syddst om planomradet. Detta ar tankt att utformas
som ett flexibelt landskapselement och integreras i skolgardsmiljon.
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Planférslaget mojliggor att de forsta 10 millimetrarna dagvatten kan fordrojas
och renas inom kvarteret. Minst 15 procent av marken inom den nya
skolfastigheten ska vara genomslapplig.

En tradallé i planomradets s6dra del omfattas av generellt biotopskydd och
ska undantas fran exploatering. Skyddsbestammelser féreslas for att bevara
och skydda allén.

Mindre mangder dverskottsmassor planeras att ateranvandas inom omradet
for att skapa en varierad lekmiljo, exempelvis pulkabacke och topografiska
inslag pa skolgarden.

Parkering, mobilitet och angoring

Angdring, parkering och varuleveranser ska utformas sa att de separeras
fran elever som anlander till skolan till fots eller med cykel. Det huvudsakliga
flodet av oskyddade trafikanter forvantas komma fran éster och vaster, men
efter utbyggnad av angransande detaljplan kan vissa aven ansluta fran
soder via befintlig gang- och cykelvag. Tunga transporter, sdsom
varuleveranser och sophamtning, féreslas lokaliseras till planomradets
nordvastra del, medan hamta- och lamnaplatser, besoksparkering samt
uppstallningsplats for skolskjuts placeras i den norddstra delen.

Denna uppdelning syftar till att skapa en tydlig och saker trafikstruktur som
minimerar konflikter mellan oskyddade trafikanter och tung trafik inom
fastigheten.

Cykelparkering foreslas nas fran sydost med direkt anslutning till befintlig
gang- och cykelvag. Denna placering beddoms vara den mest trafiksakra och
tillgangliga for oskyddade trafikanter som ror sig till och fran férskolan.

Forskolan Villan nyttjar idag en grusad yta, strax nordést om planomradet,
inom fastigheten Jursla 1:26 for sitt parkeringsbehov. Det ar kommunen som
ager fastigheten och omradet ingar i en ny detaljplan som amnar att utveckla
ett stort omrade mellan Jursla tatort och Riksvag 55. Da férskolan inte
kommer kunna nyttja ytan for parkering i framtiden erbjuds de i stallet platser
inom féreslagen parkeringslésning. Tanken ar aven att samutnyttja den
vandplan fér hamtning och Idmning av barn som planeras inom samma
parkeringsyta.

Gator och trafik

Planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande férandring av
trafikflodet pa omkringliggande vagar jamfért med nulaget. Inom
planomradet bedoms daremot trafiksdkerhetshdjande atgarder for
oskyddade trafikanter vara nédvandiga.
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En saker cykelparkering med angoring fran sdder féreslas, tillsammans med
atgarder som leder oskyddade trafikanter fran dst och syd via befintliga
gang- och cykelvagar. Detta syftar till att minska risken for konflikter mellan
oskyddade trafikanter och biltrafik langs Rédakorsvagen och Jursla
Tradgardsvag.

Flexibel anvandning utan besoksintensiva
verksamheter

For att skapa en flexibel detaljplan som kan anpassas till framtida behov
medger planen anvandningen Vard inom hela planomradet, dock utan
besdksintensiva verksamheter. Detta omfattar boende- och vardformer med
lag till medelhég vardniva, sasom aldreboende, LSS och vardcentral, men
exkluderar mer omfattande eller slutna vardinrattningar som sjukhus,
kriminalvard och rattspsykiatrisk vard. Denna anvandning bedéms inte
medféra ytterligare krav pa friyta, parkering eller angdring, och innebar heller
ingen 6kad omgivningspaverkan fér narboende.

| planomradets norddstra del bedrivs idag personalkooperativ
forskoleverksamhet. Planférslaget mojliggor att denna verksamhet kan
fortsatta, samtidigt som det 6ppnar for andra framtida anvandningar som
bostader, vard och centrumverksamhet. Aven har galler begransningen att
verksamheterna inte far alstra stora bes6ksmangder.

2.6. Vattenomraden

Inget vattenomrade berors av planférslaget.

2.7. Ovrigt

Tematisk avgransning

Nedan listade amnesomraden saknar beddmt relevans for planférslaget och
har undantagits i redovisningen:

Vattenskyddsomrade

Riksintressen

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljébalken: skogsbruk,
oexploaterade omraden och ekologiskt kansliga omraden
Kulturmiljé: fornlamningar, byggnadsminnen och kyrkligt kulturarv
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3. Motiv till detaljplanens
regleringar

3.1. Anvandning av kvartersmark

Planbestammelse

S1

C1

Beskrivning och motiv

Férskola.

Syftet ar att mojliggora forskoleandamal. |
anvandningen ingar aven skolgard, angoring
och parkering som tillnor skolverksamheten.

Bostéader.

Forskolan Villans huvudbyggnad har tidigare
anvants som bostad. Genom att tillata
bostadsanvandning inom fastigheten skapas en
Okad flexibilitet i detaljplanen. Anvandningen
omfattar boendeformer av varaktig karaktar,
sasom vanliga bostader, fritidshus,
bostadskomplex och olika typer av
kategoribostader, exempelvis student- och
seniorbostader. Aven gruppbostader,
traningsbostader och liknande boenden med
mindre inslag av omsorg och vard inkluderas.

Centrum utan beséksintensiva verksamheter.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

Anvandningen omfattar en kombination av
verksamheter sdsom handel, service och andra
mindre storande funktioner, och har valts for att
skapa flexibilitet. Detta mojliggor exempelvis
kontor, hantverk, annan service samt hotell,
vandrarhem och enklare former av vard och
halsovard, sasom vardcentral, fot- eller hudvard.
Med hansyn till trafiksituationen och begransade
parkeringsmojligheter har anvandningen
preciserats for att utesluta besodksintensiva
verksamheter. Detta innebar att samlingslokaler,
foreningslokaler, byggnader for religiosa
andamal och vuxenutbildningar inte tillats.

D1 Vard utan beséksintensiva verksamheter.

Anvandningen omfattar vardandamal som
vardcentral, vardboende, aldreboende, LSS-
boende eller enklare former av 6ppen halso- och
sjukvard. Med hansyn till planomradets lage
utanfor centrala Norrkdping och begransade
trafik- och angoringsytor far verksamheten inte
alstra stora trafikmangder. Anvandningen ger
detaljplanen 6kad flexibilitet och majlighet for
omradet att anpassas till framtida behov.

3.2. Egenskapsbestammelser for

kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
!;' T T e e TS

Marken far inte férses med byggnad.
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Beskrivning och motiv

Byggratten for ny forskola begransas med
hansyn till bevarandevardet av naturmiljo (n1),
tillgang till allmannyttiga underjordiska ledningar
(u1), hantering av vatten fran extrema regn i
omradets dstra del (m1), trafikbuller fran
angransande vagar samt angoring och in- och
utfartsvag i planomradets norra del.

Minsta fastighetsstorlek &r 12 600 m?2.

Syftet ar att forhindra avstyckning av fastigheten
sa att omradet forblir sammanhangande,
enhetligt och dverblickbart.

Hbégsta nockhojd ér 14,0 meter.

Syftet ar att medge en huvudbyggnad i tva plan
som inte blir alltfér dominerande i
landskapsbilden eller dverordnar sig intilliggande
villabebyggelse.

Hégsta nockhéjd &r 10,0 meter.

En nockhojd pa 10,0 meter forhaller sig till
bestammelser i gallande plan, vilket reglerar en
huvudbyggnad i tva vaningar med maximal
byggnadshojd av 7,6 meter.

Tréad, med stamdiameter 2 30 centimeter, far
endast fallas om det &r sjukt eller utgér en
sékerhetsrisk.

Syftet ar att sakra den tradallé som utgor
biotopskydd. Traden starker ekologiska
samband och naturvarden i omradet. Trad far
darmed endast fallas om de ar sjuka eller utgoér
en sakerhetsrisk. For att omradet ska kunna
utgdra en del av en skolgard hindrar inte
bestammelsen fran att réja yngre trad och I6vsly.

Minst 3000 m? friyta fér lek och utevistelse ska
finnas.
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Beskrivning och motiv

Bestammelsen sakerstaller en minsta
sammanhangande friyta for lek och utevistelse.
Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt
ytor for lastning och lossning kan inte inraknas i
friytan.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Syftar till att sakra atkomst till befintliga och
planerade ledningar inom planomradet.

Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter
fran fastighetsgréans.

Bestammelsen forhaller sig till gallande
planlaggning och syftar till att bebyggelse ska
vara inskjuten fran omgivande gator samt
intilliggande fastighet.

Dagvatten frén extrema regn ska avledas at
sydost.

Syftet ar att mojliggora ett strak for hantering av
extrema regn. Omradet utgor en del av
skolmiljén och boér darfor utformas som en
flexibel yta lamplig for lek och rekreation, inte
enbart som en teknisk [6sning.

Kvartersmarken ska utformas sa att dagvatten
avleds bort fran huvudbyggnad samt héjdséttas
sa att rinnvagar fér dagvatten enligt princip fér
rinnvagsillustration kan uppfyllas.

For att sakerstalla att huvudbyggnad inte tar
skada av staende vatten vid storre regn
tillampas en lutning pa marken bort fran
byggnaden. Tomtens naturliga lutning
underlattar dagvattenavrinning at sdder.

Inom anvéndningsomradet far sammanlagt
hégst tva utfarter mot angrénsande gata i norr
finnas.

Syftet ar att begransa antalet in- och utfarter till
fastigheten med hansyn till trafiksakerheten.
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Beskrivning och motiv

Minsta takvinkel fér huvudbyggnad &r 20,0
grader.

Syftet ar att indirekt reglera skolbyggnadens
volym. En flack takvinkel kan ge en hog takfot i
forhallande till nockhdjden och darmed en stérre
byggnadsvolym med mer dominerande uttryck.
Genom att ange en minsta takvinkel begransas
mojligheten att uppfora en alltfor bred eller hog
byggnadskropp. Vidare ar syftet att motverka ett
for modernt formsprak och ta avstamp i platsens
lantliga karaktar.

Stérsta takvinkel fér huvudbyggnad ér 30,0
grader.

Bestammelsen forhaller sig till gallande
planlaggning vilket begransar storre takvinkel an
30 grader.

Huvudbyggnad far uppféras i hégst tva vaningar.

Bestammelsen amnar tydliggora forvantad
storlek och skala pa ny huvudbyggnad, i
kombination med foreslagen hogsta nockhdjd.

Kéllare far inte finnas.

Pa grund av daliga geotekniska och
hydrologiska férhallanden inom planomradet ar
det inte lampligt att uppfora kallare.

Légsta fardiga golvhéjd fér huvudbyggnad ér
15,3 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen sakerstaller att byggnad inte
riskerar att Oversvammas vid storre regn samt
tillser att funktionella nivaskillnader mellan
byggnad och angéringsytor gar att uppna.

Minst 15 % av marken inom
anvandningsomradet ska vara genomsléapplig.
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Beskrivning och motiv

Syftar till att den nya skolfastigheten ska kunna
hantera dagvattenfldden genom infiltration och
fordrojning.

Stoérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad &r
1800 m2.

En byggnadsarea av 1 800 m? bedéms
mojliggdra en skolbyggnad i tva plan for tilltankt
kapacitet av 120 elever samt ytterligare 10
platser inom en anpassad del for elever med
behov av utokat stod.

Stérsta byggnadsarea foér huvudbyggnad ar 500
m2.

Bestammelsen forhaller sig till gallande
planlaggning vilket medger att en fjardedel av
tomten far bebyggas. Det innebar i detta fall en
storsta byggnadsarea av 500 m? vilket mojliggor
en stérre byggnad an den som finns pa platsen
idag, som ar cirka 260 m2. Vidare ar syftet att
Oka flexibiliteten inom fastigheten i det fall
anvandningen férandras i framtiden till annat
andamal an skola.

Komplementbyggnader far uppféras med en
sammanlagd byggnadsarea om hégst 180 m?,
varav hégst 40 m? per byggnadsvolym.

Utéver den maximala byggnadsarean for
huvudbyggnaden medges totalt 180 m?
byggnadsarea for komplementbyggnader,
exempelvis férrad eller vaderskyddad
cykelparkering. Detta anses tillrackligt for
nodvandig kompletterande bebyggelse utan att
ta en oproportionerligt stor del av tomten i
ansprak. Dessa far heller inte vara stérre an 40
m? vardera.

Komplementbyggnader far uppféras med en
sammanlagd byggnadsarea om hégst 70 m2.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

Bestammelsen forhaller sig till gallande
planlaggning vilket begransar
komplementbyggnader som uthus och garage till
totalt 70 m>.

Marklov krévs &ven fér alla &ndringar och

a1 2y s . . .
atgérder som paverkar befintliga marknivaer.

Syftet ar att sakerstalla tradalléns langsiktiga
vitalitet och skydda rotsystemen fran att skadas
vid markarbeten.

4. Genomforandefragor

Detta kapitel om genomférande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska férutsattningar
som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomférande. Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika
genomfoérandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar, vatten- och avloppsanlaggningar (VA), vagar
med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskild lag.

4.1. Markagoforhallanden

Inom planomradet finns fyra fastigheter; Jursla 4:86, Jursla 5:19, Jursla
5:219 och Jursla 1:26.

Norrkdpings kommun ager samtliga fastigheter inom planomradet.

4.2. Mark- och utrymmesforvarv

Genomférandet av detaljplanen kraver ingen inlésen av mark.

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor
handlaggs av samhallsbyggnadskontoret, exploatering.
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4.3. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och
andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av kommunala
lantmaterimyndigheten i Norrkdpings kommun.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebar att mark som tidigare varit allman plats planlaggs som
kvartersmark for huvudsakligen forskoledndamal, liksom mark som idag
saknar planlaggning. Aven mark som tidigare utgjort kvartersmark for
bostadsandamal dévergar till huvudsakligen forskoleandamal. De omraden
som planlaggs for forskola ska genom fastighetsreglering tillféras den
intilliggande fastigheten som avses utgora skolfastighet, se figur 6.
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Figur 6. Kartan visar planomradet och tankt fastighetsbildning.

Fastighet Fastighetsbildningsatgarder

Omrade A, kvartersmark inom detaljplanen, ska
JURSLA 1:26 Overféras med fastighetsreglering till fastigheten
Jursla 5:219 (C).
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Fastighet Fastighetsbildningsatgarder

Omrade B, kvartersmark inom detaljplanen, ska
JURSLA 1:26 Overféras med fastighetsreglering till fastigheten
Jursla 5:219 (C).

Omréade F, allmén plats utanfér detaljplanen,
JURSLA 1:26 Ska bverféras med fastighetsreglering till
fastigheten Jursla 4:86 (E).

Omrade D, kvartersmark inom detaljplanen, ska
JURSLA 5:19 overférs med fastighetsreglering till fastigheten
Jursla 5:219 (C).

Gemensamhetsanlaggning (Aby ga:3) for vagar och gronomraden &r till en
mindre del belagen inom planomradet.

Konsekvenser

De delar som ar belagna inom planomradet ligger inom kvartersmark och
kommer att utga ur gemensamhetsanlaggningen. Detta kommer att ske
genom en omprovningsforrattning som kommunen kommer att ansdka om
och bekosta.

Detaljplanens genomférande kraver inte bildande av nya
gemensamhetsanlaggningar eller samfalligheter.

Rattigheter

Officialservitut

Fastigheten Jursla 5:219 har ratt till utfartsvag éver Jursla 1:26, 05-KVI-
1873.1. Rattigheten ar belagen inom planomradet.

Nyttjanderatt

Skanova har aldre teleledningar inom planomradet vars rattigheter inte finns
kvar da ledningarna inte langre ar i bruk. Enligt uppgift fran Skanova ar
kabelstrackningen inte inmatt. Vid markarbeten kan sarskilda miljoregler
aktualiseras om det ror sig om aldre blymantlade kablar. Hanteringen av
dessa fragor sker i samband med genomférande av detaljplanen.

Ledningsratt

Planomradet belastas av en ledningsratt 0581K-02/5.1 (starkstrém) till
forman fér E.On Energidistribution AB.
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Konsekvenser

Fastighetsagaren behdver samrada med ledningsagaren (Skanova/Telia) om
ledningarnas status infor eventuellt borttagande. Om flyttatgarder eller
skyddsatgarder behdver vidtas for att mojliggora exploatering ska detta
bekostas av den part som initierar atgarden.

Rattigheten 05-KVI-1873.1 blir onyttig och kan upphavas.

Inom de omraden som i detaljplanen ar markerade med bestammelsen uy,
vilket innebar att marken ska vara tiliganglig for allmanna underjordiska

ledningar, ska fastighetsagaren utan ersattning upplata servitut for sadana
ledningar. Omraden for ledningar sakras genom markreservat i plankartan.

Pa initiativ av ledningsagaren ska servitutet kunna omvandias till
ledningsratt. Fastighetsbildning for detta andamal sker efter sarskild
ansokan. Respektive ledningsagare ansvarar for att traffa dverenskommelse
med fastighetsagaren.

4.4. Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Utredningar som har genomfoérts inom ramen for planarbetet finns listade i
avsnitt 7.1.

| det fortsatta planarbetet ska underlaget kompletteras med foljande
utredningar:

Kompletterande miljéteknisk markundersokning
Dagvattenutredning
Extrema regn

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen avser enbart kvartersmark och utbyggnad av allman plats ar
inte aktuellt. Fastigheterna har anslutning mot Jursla-
Tradgardsvagen/Rodakorsvagen.

Utbyggnad kvartersmark
Inom kvartersmark planeras en ny forskola att uppféras. Detaljplanen

mojliggdér en huvudbyggnad som tillgodoser det langsiktiga behovet av en
forskola med cirka 120 elever, samt en anpassad del for omkring 10 elever
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med behov av sarskilt stod. Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nar
detaljplanen har vunnit laga kraft, bygglov beviljats och startbesked erhallits.

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar.

Utbyggnad vatten och avilopp

Planomradet foreslas inga i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Norrkdpings kommun ar huvudman for de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna genom Nodra AB.

Nodra AB ar ansvarig for att vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Nodra AB ar aven ansvarig for dagvattendammar och
andra fordréjningsmagasin inom allman plats.

Anslutning till kommunalt VA kan ske till befintliga ledningar i omgivande
gator. Nodra AB kan erbjuda serviser. Nodra AB ansvarar for den tekniska
kontrollen av VA-ledningar samt eventuella dagvattendammar och 6vriga
fordréjningsmagasin inom allman plats.

Inom planomradet har Nodra AB en pumpstation som foreslas avvecklas i
samband med genomférandet av dagvattensystemet inom detaljplan for
Jursla 1:26 och Bjornviken 2:2. Aven den spillvattenledning som idag skar
igenom planomradet féreslas avvecklas och ges ny strackning i vastra delen

av planomradet, se figur 7.
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Figur 7. Bilden visar tankta avvecklingsatgarder for Nodra AB:s system samt foreslagen
ny strackning for VA.
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4.5. Ekonomiska fragor

Ekonomisk bedomning

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark. Ingen allman plats planeras att
byggas ut och inga kostnader for allman plats uppstar. Eftersom ingen
markinlosen blir aktuell tillkommer heller inga kostnader for detta.

Planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gallande taxa.
Planavgift tas ut genom plankostnadsavtal som tecknats mellan
samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering och samhallsbyggnadskontoret,
exploatering betraffande finansiering av detaljplan.

Inlésen och ersattningsansprak

Ersattningar for markoverféringar och bildande, respektive upphavande av
servitut, bestams genom overenskommelse mellan berdrda parter eller
genom vardering som utférs vid handlaggningen av lantmateriférrattningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Om ny gemensamhetsanlaggning ska bildas fordelas anlaggningskostnader
och kostnader for drift och underhall mellan deltagande fastigheter enligt
andelstal och beslut i respektive anlaggningsforrattning.

Drift vatten och avlopp

Kostnaden for utbyggnad av det allmanna vatten- och avloppsnatet
finansieras genom anslutningsavgifter enligt gallande VA-taxa. Hartill
tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som respektive fastighetsagare
ansvarar for. Debitering av anslutningsavgifter sker nar forbindelsepunkt
finns upprattad.

Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande VA-
taxa.

El, energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavagifter tas ut enligt taxa for respektive andamal
av ledningsagare och operatorer.
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4.6. Organisatoriska fragor

Allman plats

Norrkopings kommun ar inte huvudman for gator och andra allmanna platser
intill planomradet. Befintligt gatunat skéts av Aby - Jursla vagférening (Aby
GA:3) som svarar for byggande, drift och underhall.

Nodra AB ansvarar for den tekniska kontrollen av VA-ledningar samt
eventuella dagvattendammar och 6vriga fordréjningsmagasin inom allman
plats.

Kvartersmark

Byggande kan pabdrjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked
har tagits.

Bygglov kan ges nar anslutningspunkt till det allmanna vatten- och
avloppsnatet ar upprattad och nédvandig fastighetsbildning ar genomford.

Bygglov och anmalan

Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov lamnas till Norrk6pings kommun,
samhallsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov Iamnas aven anmalan i de
fall endast teknisk prévning erfordras. Nybyggnadskarta bestalls hos
samhallsbyggnadskontoret, geografisk information.

El och fjarrvarme

E.ON Energidistribution AB ar huvudman for elnatet.
E.ON Navirum Energi AB ar huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar
for anlaggning samt drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt.

Elektronisk kommunikation

Skanova AB ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsagare till de allmanna ledningarna ansvarar fér dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten fér respektive
fastighet.

| samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnatet anlaggs tomror for
bredband-/fibernat pa uppdrag av Norrképings kommun. Kommunen
upplater sedan utrymme i réren till ledningsagare.
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Tidplan

For genomférandet av kvartersmark avses féljande tider.
Atgérd Artal
Fastighetsbildning 2026-2027
Byggnation, forskola 2027-2028

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran férutsattningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett dverklagande
kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar
framat i tiden, vilket medfér motsvarande férskjutning av genomférandet.

4.7. Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar
Det finns inga kadnda fornlamningar beroérs av detaljplanen. Om

fornlamningar patraffas i samband med exploateringen ansvarar exploatéren
for anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen.

4.8. Ovrigt

En ny parkeringslosning kan hanteras genom civilrattslig overenskommelse
mellan forskoleverksamheterna eller genom att inratta en ny
gemensamhetsanlaggning.
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5. Planeringsforutsattningar

5.1. Kommunala stallningstaganden

Beslut om planlaggning

Beslut om positivt planbesked togs i stadsplaneringsnamnden (numera
samhallsplaneringsnamnden) den 18 september 2018, § 201.

Den 12 november 2019, § 231 fick samhallsbyggnadskontoret i uppdrag av
samhallsplaneringsnamnden att ta fram ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Jursla 5:219, Jursla 5:19 samt del av Jursla 1:26 inom Jursla
tatort.

Miljobedomning

Planen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan.
Sambhallsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte
kan antas medftra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kapitlet
34 § PBL eller 6 kapitlet 11 § miljdbalken (MB) att en miljébedémning
behodver goras.

De miljéfragor som har betydelse for projektet studeras under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Se vidare Unders6kning om betydande miljopaverkan.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av en gallande plan samt tillagg, se tabell 1 nedan.
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Aktnummer, namn Huv_l_sta.kllg Plantyp Laga kraft
anvandning
05-KVI-977,
Forslag till
byggnadsplan for Bost?der, Detaljplan 1945-09-20
delar av Allman plats
fastigheterna Jursla
5:2, 5:7 m.Al.
0581K-22A:5030,
Tillagg till plan- Bostader Detaljplan 1995-05-09
bestammelser

Tabell 1. Sammanstalining av gallande planer som berdr planomradet.

Delar av planomradet som beror fastigheterna Jursla 5:219 och del av Jursla

1:26 ar inte tidigare planlagt, se figur 8.
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Figur 8. Kartan visar planomradets grans med en orange och svart linje i relation till ungefarligt
inpassade gallande detaljplaner.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen fér landsbygden (2017) pekas Jursla ut som en prioriterad
utvecklingsort, och i éversiktsplanen for staden (2017) anges planomradet
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som ett utvecklingsomrade for blandad stadsutveckling. Planférslaget foljer
strategin att "bygga inifran och ut” genom att utveckla befintliga bebyggda
delar och fortata dar det ar mojligt, samt ligger i linje med 6versiktsplanens
prioritering av nya skolor inom befintlig bebyggelse eller pa redan
exploaterad mark.

Forslaget dverensstammer dven med FOP fér Aby och Jursla (2018), som
foreslar tatare bebyggelse, centrumverksamheter och lyfter behovet av nya
forskolor. Sammantaget ar detaljplanen férenlig med bada éversiktsplanerna
och FOP fér omradet.

5.2. Hushallningsbestammelser enligt 3
kapitlet miljobalken

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Planomradets sydvastra del omfattar jordbruksmark som idag brukas.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att befintlig skoltomt utdokas vasterut vilket tar cirka
2 200 kvadratmeter jordbruksmark i ansprak, se figur 9.

Figur 9. Rodskrafferad yta i planomradets sydvastra hérn omfattar cirka 2 200
kvadratmeter jordbruksmark som tas i ansprak for skol- och vardandamal.
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For att bilda andamalsenliga, sammanhallna och tillrackligt stora ytor for
huvudbyggnad, skolgard och ny angéring beddéms denna utdkning som
nddvandig for att uppfylla planens syfte. Delar av planomradet ar med
anledning av topografiska hojdskillnader inte optimalt brukbar vilket
motiverar en nagot storre fastighet an brukligt. Forskola ar en samhallsviktig
verksamhet vars intresse i detta sammanhang bedoms vaga tyngre an
bevarandet av jordbruksmarken. Jordbruksmarken i fraga innefattas i ett
storre utvecklingsomrade for blandad stadsbebyggelse som pekas ut i
Oversiktsplanen for staden (2017). Ytan ar dessutom av begransad
omfattning och ett rationellt jordbruk bedoms kunna bedrivas efter planens
genomférande. Fram tills byggnation av omradet paborjas kan marken
fortsatt nyttjas for jordbruk.

5.3. Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft regleras i luftkvalitetsforordningen
(2010:477), det nationella miljokvalitetsmalet Frisk luft anger att luften ska
vara sa ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden inte
skadas. Norrképings kommun ansvarar for kontrollen av luftkvaliteten, Ostra
Sveriges luftvardsforbund skéter matningarna och modellberakningarna.

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medféra en forsamring av MKN for [uft. Den
verksamhet detaljplanen maojliggor ar inte av sadan karaktar att den bedéms
medfora forsamrad luftkvalitet.

| Norrkdping mats partiklar (PM10, PM2,5) och kvaveoxider (NOx, NO, NO2)
kontinuerligt i gatuniva vid Kungsgatan 32 och i urban bakgrundsmiljo i
takniva vid Tradgardsgatan 21. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv
skattning. Matningarna och den objektiva skattningen visar att
miljokvalitetsnormerna for luft inte dverskrids.

Detaljplanen medfor ingen férandring som motsvarar férhallandena vid
matpunkterna och bedéms saledes med god marginal understiga gallande
gransvarden for MKN.

Vatten

Planomréadet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient ar Pjaltan (Aby-
Havet) (SE650362-152166). Denna vattenférekomst har en mattlig ekologisk
status och ej god kemisk status. Enligt MKN for vatten ska god ekologisk
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status uppnas senast 2027. For kemisk status galler samma malar, med
undantag for kvicksilver och kvicksilverforeningar som har senare malar
samt mindre stranga krav for bade bromerad difenyleter och kvicksilver.

Planomradet ligger delvis dven inom en grundvattenférekomst (SE650410-
152120). Detta grundvattenmagasin har en god kemisk och god ekologisk
status.

Konsekvenser

Detaljplanen innebéar en 6kad grad av hardgjorda ytor inom planomradet till
foljd av parkeringar, gang- och cykelvagar samt angdring till skolfastigheten,
vilket sannolikt innebar ett reningsbehov. Behovet kommer att analyseras
narmare till granskningsskedet. Att fordréja och rena de forsta 10
millimetrarna dagvatten inom kvartersmarken bedéms ge en positiv effekt pa
den totala reningen.

Den féreslagna I6sningen for dagvattenrening sker inom angransande
detaljplan for Jursla 1:26 och Bjornviken 2:2. Dagvattnet avleds till en
forbindelsepunkt sydost om planomradet och vidare via dike eller ledning till
ett planerat dike. Darifran leds det till en torrdamm och slutligen till en
vatdamm. Genom denna kedja av dike, torrdamm och vatdamm sakerstalls
en successiv rening av dagvattnet.

Bedomningen ar att reningsgraden ar stor i relation till uppkomna
fororeningsmangder, detaljplanen beddms saledes inte negativt paverka
mojligheten for recipienten Pjaltan (Aby-Havet) (SE650362-152166) att
uppna MKN foér vatten.

En mer fristdaende I6sning ska studeras till granskningsskedet, se avsnitt 5.4
Dagvatten.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller ar kommuner med 6ver
100 000 invanare skyldiga att kartlagga bullersituationen samt uppratta
atgardsprogram for att begransa omgivningsbullrets skadliga effekter pa
manniskors halsa. Fér Norrkdpings kommun finns en bullerkartlaggning fran
2022 och ett atgardsprogram fran 2024.

Konsekvenser

Detaljplanen beddms inte medfora att MKN for buller dverskrids. | dagslaget
ar mindre an halften av planomradet planlagt for bostadsandamal och allman
plats, medan huvuddelen saknar tidigare planlaggning. Omradet har dock
lange anvants for skolandamal, och planen syftar till att bekrafta denna
anvandning utan att méjliggéra mer stérande verksamheter.
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Forskolan rymmer idag 5—6 avdelningar med cirka 90-106 elever.
Planférslaget medger 6 avdelningar med cirka 120 elever vilket inte bedéoms
innebara nagon betydande o6kning av bullernivaerna. Planen tillater
dessutom inte besoksintensiva verksamheter vilket begransar mojliga
bullernivaer for olika utvecklingsscenarier.

5.4. Miljo
Strandskydd

Oster om planomréadet finns ett dike som tidigare omfattats av strandskydd
pa 100 meter vilket berdr delar av planomradet. Diket har undersokts i en
naturvardesinventering inom angransande detaljplan for Jursla 1:26 och
Bjornviken 2:2. Den stracka av diket som berdr planomradet ar av mindre
karaktar och efter okular besiktning pa plats ar bedémningen att bredden inte
Overstiger tva meter, se figur 10. | enlighet med ny strandskyddslagstiftning
som tradde i kraft 1 juli 2025 omfattas séledes naturdiket inte langre av
strandskydd.

Figur 10. Diket (Lillsjobacken) ar av mindre karaktar och omfattas inte langre av
strandskydd i enlighet med ny lagstiftning. Kalla: Naturvardesinventering (2024).

Den del av planomradet som tidigare omfattats av strandskydd ar redan
ianspraktagen for skolverksamhet och innehaller verksamhetsbyggnader och
skolgardsmiljo, se figur 11.
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Figur 11. Rddstreckad linje visar den del av diket som tidigare omfattats av
strandskydd som berdér planomradet, heldragen réd linje visar strandskyddets tidigare
omfattning. Dikets bredd inom denna del beddms understiga tva meter.

Dagvatten

Planomradet omfattas enbart av verksamhetsomradet fér dagvatten—gata.
Det befintliga dagvattensystemet bestar av sjalvfallsledningar i betong fran
1960-talet. Diket syddst om planomradet planeras anpassas for att kunna
hantera extrema regn inom detaljplanen for Jursla 1:26 och Bjornviken 2:2.
Dagvattnet leds vidare via det nedstrémsliggande markavvattningsforetaget,
for vilket en omprdvning pagar inom ramen fér angransande detaljplan.

Utredning for hantering av dagvatten i ett storre perspektiv har gjorts inom
angransande detaljplan dar hansyn tagits till att aktuell detaljplan i framtiden
ska exploateras.

Dagvatten ska hanteras enligt kommunens riktlinje for hallbar
dagvattenhantering (2019). Riktlinjen beskriver hur dagvatten ska tas
omhand i bade ny och befintlig miljo.

Fastighetsagaren ar ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten. Regn upp till 10 millimeter ska tas om hand nara kallan for att
minska avrinningen, rena dagvattnet och sakra grundvattenbildningen i
omradet. Dagvatten fran stora regn (aterkomsttid 10-30 ar) far inte avledas
sa det kan medfora skada for en annan fastighet. Vatten fran gator hanteras
av gatuhallaren och vatten fran allmanna ytor hanteras av fastighetsagaren,
samfalligheten eller dylikt.
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Konsekvenser

Till granskningsskedet ska en mer fristdende |6sning for dagvattenhantering
studeras som inte ar beroende av angransande detaljplan. Det inkluderar
bland annat féroreningsberakningar och underlag for infiltrationskapacitet.

Med hansyn till skyddet for manniskors halsa eller miljon behdvs
dagvattenhantering i ett stérre sammanhang. Planomradet bedéms darmed
omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten gata- och fastighet for
samtliga fastigheter. Det innebar att det kommer att finnas en allman
dagvattenanlaggning som fastigheten kan anslutas till. | samband med
exploateringen forvantas hardgdérningsgraden inom planomradet oka vilket
medfor ett Okat dagvattenflode.

Mindre regn hanteras inom kvartersmark. Marken inom planomradet har
varierande genomslapplighet, vilket innebar att I6sningarna kan utformas
antingen ytligt eller underjordiskt beroende pa placering och férutsattningar.
Lampliga atgarder for att hantera mindre regn inom planomradet kan vara att
utforma delar av parkeringsytorna med genomslapplig belaggning for
infiltration samt att anlagga vaxtbaddar eller grona infiltrationsstrak mellan
parkerings- och angoringsytor for rening.

| detaljplanen fér Jursla 1:26 och Bjérnviken 2:2 féreslas anlaggningar for
bade férdréjning och rening av dagvatten, och dessa har kapacitet att ta
emot dagvatten fran stora regn aven fran det aktuella planomradet.
Anslutning foéreslas till diket sydést om planomradet, se figur 12,
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Planomrade

| VERSYAMMNGSYTA (S

(TCRROAMM

ssam  KOMMUNAL DAGVATTEN SKYFALLSHANTERINI
e TMONSAMMA SYSTEM FOR DAGYATTEN
LEDNINGSNAT FUR KOMMUNALA VA-LEDNINGAR
NINGSNAT FUR NDDRAS YA-LEDNINGA

Figur 12. Planerat dagvattensystem for planomradet, i det stérre sammanhanget fér angransande
detaljplan. Kalla: Planbeskrivning for detaljplan fér del av Jursla 1:26 och Bjérnviken 2:2, redigerad.

Fororenad mark

En dversiktlig miljdteknisk markundersékning (Structor Miljd Ost AB, 2024)
har, pa uppdrag av Norrkdpings kommun, genomférts med tillhérande
forenklad riskbedémning.

Enligt EBH-kartan finns inga registrerade potentiellt férorenade omraden
inom eller intill planomradet. Historiska flygfoton visar att omradet framst
utgjorts av aker- och angsmark, med tva av dagens byggnader synliga redan
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1975, varav en ar forskolan Villan. Det finns obekraftade uppgifter om en
tidigare pandemisjukstuga pa platsen.

De sddra delarna av planomradet ligger pa ett utpekat grundvattenmagasin i
jordakvifer med goda uttagsmojligheter.

Den framtida markanvandningen har jamforts med Naturvardsverkets
riktvarden for ett scenario med kanslig markanvandning (KM).
Undersdkningen omfattade provtagning i 14 punkter, varav 13 med skruvborr
pa borrbandvagn och en med spade. Grundvattenrdr installerades i fyra av
punkterna.

| jord patraffades kvicksilver i en punkt i halter éver riktvardet for KM, men
inga halter dverskred riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM).
Ovriga analyserade dmnen férekom i laga halter.

| grundvatten patraffades arsenik i hog respektive mycket hdg halt i tva
punkter. | en punkt uppmattes aven PFAS4 i halter dver beddmningsgransen
for mycket hég halt enligt SGU:s bedémningsgrunder samt PFAS11 i halter
over SGl:s preliminara riktvarde for PFOS.

Konsekvenser

De uppmatta halterna i jord och grundvatten beddms vara acceptabla ur
bade halso- och miljésynpunkt foér den planerade markanvandningen, under
forutsattning att omradet aven fortsattningsvis ar anslutet till kommunalt VA.
Halterna for kvicksilver ligger under samtliga envagskoncentrationer. Den
forhojda halten patraffades vid forskolan Villan, medan medelhalten for hela
planomradet underskrider riktvardet for KM. Patraffade halter motiverar inte
nagra sarskilda atgarder.

Vid exploatering ska massor hanteras i enlighet med gallande bestdammelser
och med hansyn till uppmatta halter. Flera provpunkter uppvisar halter éver
MRR och en punkt dver riktvardet for KM, vilket innebar att massorna inte
kan ateranvandas pa annan plats utan foregaende anmalan. Utifran
medelhalter kan samtliga massor klassas som KM-massor, men de bedoms
kunna ateranvandas fritt inom planomradet.

Hittas féroreningar ska en underrattelse enligt 10 kapitlet 11§ MB lamnas till
miljé och halsa inom samhallsbyggnadskontoret. Om markarbeten (sanering,
gravning eller liknande) ska genomforas i det fororenade omradet sa ska en
anmalan om avhjalpandeatgard lamnas in till miljé och halsa i enlighet med
28§ forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
Avhjalpandeatgarden ska sakerstalla att marken ar lamplig for planerat
andamal samt att eventuella schaktmassor hanteras i enlighet med
lagstiftningens krav.
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Till granskningsskedet ska undersdkningen kompletteras med fler
provtagningspunkter inom jordbruksmarken samt vidare utredning kring de
patraffade PFAS-halterna.

5.5. Geotekniska forhallanden

Planomradet ar belaget nedanfér hojdomradet i Kvillinge och har marknivaer
som varierar fran cirka +14 meter i sdder till +21 meter i norr, se figur 13.
Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) utgérs omradet
huvudsakligen av glacial och postglacial lera (gult), medan den norddstra
delen kan innehalla svallsediment av grus (prickat orange). Ytligt berg (rétt)
férekommer i norr och jorddjupen varierar mellan 3—10 meter.

Figur 13. Utdrag ur SGU:s jordartskarta med ungefarligt planomrade markerat med en svart linje.

Geotekniska undersdkningar utférda mellan 1972 och 2022 visar att stora
delar av omradet har ett 6versta lager av torrskorpelera ned till cirka 1,5
meters djup, foljt av siltig lera med maktigheter pa 3—9 meter ovan
friktionsmaterial pa sannolikt berg. | nordéstra delen sluttar marken upp mot
héjdomradet och jordlagren bestar har av svallsediment av grus och sand
med mindre maktighet, omkring 2—3 meter. Totalt jorddjup bedéms vara
mellan 2 och 20 meter, med storst djup i sddra och vastra delen. Leran inom
planomradet ar sattningskanslig.
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Kommunen har ett langtidsror for grundvatten vaster om planomradet som
visar nivaer mellan cirka 0,5 och 1,7 meter under markytan. Tidigare
matningar inom planomradet har visat nivaer mellan 0,5 och 1 meter. De
héga grundvattennivaerna kan medféra risk for bottenupptryckning vid
schaktning och bor darfér beaktas vid grundlaggning av framtida byggnader.

Infor bygglovsprovning och beslut om startbesked kan detaljerad geoteknisk
undersOkning komma att kravas som redovisar forutsattningar for
schaktning, grundlaggning med mera.

Radon

Enligt SGU:s gammastralningskartor klassas planomradet som mark med
medel till hog radonhalt. For att sakerstalla radonsakert byggande vid
framtida nybyggnation kan radonslang eller radonrér installeras. Detta gors
exempelvis genom att lagga en draneringsslang i grundlaggningsskiktet i
samband med gjutning av platta.

Masshantering

Inom planomradet férvantas endast mindre mangder 6verskottsmassor
uppsta, framst till foljd av utskiftning vid grundlaggning och anlaggning av
dagvattenldsningar. Dessa massor planeras att behallas inom omradet och
anvandas for att skapa en varierad och stimulerande lekmiljo for
forskolebarnen, exempelvis genom en pulkabacke och varierad topografi pa
skolgarden.

En lamplig plushdjd (fardig golvhojd) for forskolebyggnaden regleras i
plankartan. Troligen behdver delar av tomten fyllas upp for att uppna ratt niva
och sakerstalla god dagvattenavrinning. Massor som anvands for uppfylinad
kan med fordel hamtas fran andra narliggande kommunala projekt, under
forutsattning att de uppfyller krav pa tekniska egenskaper och ar godkanda
for kanslig markanvandning.

Nar plushodjderna ar faststallda bor volymberakningar goras for att uppskatta
behovet av massor per fraktion. Dessa berakningar bér genomféras sa tidigt
som mojligt i processen.

5.6. Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

For skolgardar finns inga bindande bullerkrav fran vag- och spartrafik.
Naturvardsverket rekommenderar dock att minst halften av den yta dar barn
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vistas mest, exempelvis for lek och vila, har en ekvivalent ljudniva pa hogst
50 dBA, medan 6vriga delar bor halla sig under 55 dBA (Naturvardsverket,
2023). Enligt Naturvardsverkets vagledning behéver maximala ljudnivaer
normalt inte beaktas annat an som en del av den samlade bedémningen, da
uppfyllda riktvarden for ekvivalenta nivaer aven begransar alltfér hdga och
ofta forekommande maximalnivaer.

2035 - ekvivalent ljudniva 2035 - maximal ljudniva
ingen verksamhetsutbyggnad L8 ingen verksamhetsutbyggnad

Lmax [dBA]
l 3 2
7

b
6
6 - @

©
5
2035 - ekvivalent ljudniva aw 2035 - maximal ljudniva
fullt utbyggd plan ~a fullt utbyggd plan

Figur 14. Utsnitt ur bullerkartlaggning, 6ver aktuellt planomrade, som
tagits fram for angransande detaljplan for Jursla 1:26 och Bjérnviken 2:2.
Vanster kolumn redovisar ekvivalent ljudniva och héger kolumn maximal
ljudniva for nulaget och olika utbyggnadsgrad inom angransande
detaljplan. Kélla: Sweco, 2023.

Planomradet ar mest bullerutsatt langs Jursla Tradgardsvag/Rédakorsvagen,
dar ekvivalenta nivaer uppgar till cirka 65 dBA och maximala nivaer
overstiger 80 dBA, med snabbt avtagande nivaer langre sdderut. | samband
med angransande detaljplan for Jursla 1:26 och Bjornviken 2:2 har en
bullerutredning (Sweco, 2023) genomfdrts for nulaget och olika scenarier for
utbyggnad. Analysen visar att ny bebyggelse i angransande omraden kan
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leda till en betydande minskning av ekvivalenta bullernivaer pa skol- och
forskolgardar vid Jurslavagen och Rédakorsvagen, vilket aven gynnar det
aktuella planomradet. Maximala ljudnivaer paverkas daremot i liten
utstrackning, se figur 14.

Rekommendationerna for ekvivalenta bullernivaer bedéms uppfyllas redan i
nulaget inom skolgardsmiljén, men férvantas forbattras avsevart efter
genomford och fullt utbyggd verksamhetsmark séder om planomradet inom
angransande planlaggning.

Konsekvenser

Bullerutredningen visar att varken vagtrafikbuller eller kommande
exploatering i naromradet utgér nagot hinder for skolandamal inom
planomradet. Planforslaget beddms inte medféra hdgre trafikbullernivaer an
situationen idag, kortvariga 6kningar av bullernivaerna kan ocksa likvardigt
forvantas ske vid lamning och hamtning av barn. Bullerpaverkan fran Jursla
Tradgardsvag/Rodakorsvagen hanteras genom ett buffertomrade med
prickad mark, huvudbyggnaden och skolgardsmiljén ges huvudsakligt
utrymme for i planomradets sodra del dar bullernivaerna ar som lagst.

Risk for olyckor

Skyddsrum

Inom planomradet finns inga skyddsrum. Det narmst belagna skyddsrummet
finns cirka 200 meter 6ster om planomradet i Jurslaskolan.

Konsekvenser

Inga skyddsrum berérs av detaljplanen, det bedoms inte heller lampligt att
anlagga ett nytt inom planomradet pa grund av héga grundvattennivaer och
utmanande grundlaggningsforhallanden.

Risk for oversvamning

| dagslaget finns éversvamningsrisk fran extrema regn fér planomradet.

Kommunen ska arbeta for att samhallet ska klara minst ett 100-ars regn i
klimatscenariot for 2100. For samhallsviktig verksamhet bor en hogre
sakerhetsniva tillampas. | detta planomrade har sakerhetsnivan satts till 200-
ars regn.

Enligt kommunens éversvamningskartering for regn utférd av DHI 2022
uppstar markéversvamningar av storre karaktar inom planomradet vid ett
200-ars regn. Markéversvamningarna uppgar till som mest en meter och
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koncentreras i den soédra delen av planomradet samt utmed den norra sidan
pa befintlig skolbyggnad, se figur 15.

LW 1

I’.

- S—

Figur 15. Oversvamningskartering vid ett 200-ars regn, ungeféarligt
planomrade ar markerat i rott.

Rinnvagskartering visar att det bildas mindre rinnvagar inom planomradet.
En av dessa l6per langs skolbyggnaden for att sedan fortsatta sdderut
utanfér planomradet. Norr om omradet finns en storre rinnvag som avleder
betydande dagvattenfldden fran uppstroms liggande mark. Modellering for
extrema regn som gjordes i samband med detaljplanen for Jursla 1:26 och
Bjornviken 2:2 visar att denna rinnvag fortsatter séderut och passerar genom
aktuellt planomrade, se figur 16.

Figur 16. Modellering for extrema regn visar att en av rinnvagarna norr
om planomradet leder betydande mangder dagvatten vid extrema regn
genom omradet. Ungeférligt planomrade ar markerat i rott.
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Konsekvenser
All ny bebyggelse ska sakras mot 6versvamning.

Genomslappligheten beddéms som lag inom den vastra delen av
planomradet. Det ar darfor sarskilt viktigt att sakra rinnvagar vid extrema
regn och inte skapa instdngda omraden.

Kvartersmarken ska hdjdsattas sa att vattnet rinner séderut mot
jordbruksmarken, i linje med omradets naturliga topografi. Marken intill
huvudbyggnad behdver ges ordentlig lutning utat fran byggnaden for att
motverka staende vattenbildning mot fasad vid extrema regn. Huvudbyggnad
tillskrivs aven en lagsta niva for fardig golvhojd.

For att hantera rinnvagen som for med sig dagvatten fran uppstroms
liggande omraden genom planomradet foreslas ett sarskilt strak inom den
Ostra delen. Vattnet avleds darmed bort fran byggnader och vidare till diket i
angransning till planomradet. Strakets utbredning, lage och funktion kommer
utredas vidare till granskningsskedet.

Risk for erosion

Ingen uppenbar erosionsrisk foreligger idag och inga befintliga vattendrag
passerar igenom planomradet.

Konsekvenser

Foreslaget strak for hantering av extrema regn samt nya anlagda jordslanter
inom planomradet kommer att behdva forses med erosionsskydd eller
vaxtlighet som skyddar mot erosion.

Risk for skred

Planomradet saknar naturliga forutsattningar for skredrisk. | angransande
detaljplan har berakningar gjorts att uppfyllnader pa cirka tva meter kan
genomféras utan stabilitetsproblem. Fér byggnader kravs dock palning med
hansyn till lerans sattningskanslighet.

| anslutning till planomradets nordvastra del finns ett riskomrade for skred i
finkornig jordart. Undersoékningar har visat pa fastare friktionsmaterial i
héjdomradet norr om planomradet. For uppfyllnader dver tva meter behéver
stabilitetshéjande atgarder eller tyngre material bytas ut mot lattfylining.

Konsekvenser

Inom planomradet finns inte naturliga foérutsattningar fér skredrisker. Vid
schaktningsarbeten och uppfyllnader som 6verstiger tva meter bér dock
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stabilitetsfragor beaktas, och temporara stddkonstruktioner kan komma att
behovas.

Risk for ras

Inom planomradet féorekommer inga naturliga berg- eller jordslanter som kan
beddmas som rasbenagna.

Konsekvenser

Planomradet saknar naturliga forutsattningar for ras, och detaljplanen
beddms inte paverka rasrisken i omradet.

5.7. Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet ar delvis bebyggt och asfalterat med grusytor for parkering
samt gang- och cykelvag. Vaster om skolbyggnaden och langs
Roédakorsvagen finns ett antal I6virad, medan skolgarden framst bestar av
grasytor med enstaka trad. | sdder finns en tradallé som omfattas av det
generella biotopskyddet.

Inga sarskilda naturvardesobjekt ar utpekade inom omradet och
gronstrukturen ar relativt fragmentarisk, med undantag for tradallén som har
ett storre varde. Befintlig vegetation bidrar dock med ekosystemtjanster som
infiltration och skuggning. Lillsjobacken, direkt 6ster om planomradet,
omfattas av biotopskydd dar dispensanstkan pagar inom angransande
detaljplan.

Inom omradet férekommer kanadensiskt gullris, en invasiv art som annu inte
omfattas av lagkrav men som troligen kommer att regleras. En storre
forekomst finns aven vaster om planomradet.

Konsekvenser

Detaljplanens paverkan pa biologisk mangfald bedéms som lag. Planens
paverkan pa Lillsjobacken kommer utredas inom ramen for
dagvattenutredning till granskning.

Utover tradallén finns en ek inom planomradets nordvastra del samt en lind
sydvast om tradallén som bor beaktas. Utgangspunkten vid utvecklingen av
omradet ar att bevara sa manga befintliga trad som majligt. Trdd som maste
tas ner for ny bebyggelse ska ersattas inom fastigheten enligt kommunens
riktlinjer. Nya trad bor planteras med en hojd pa 1,5-2 meter och placeras pa
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sadant satt att god skuggning uppnas, infiltration starks pa utsatta platser
samt att laderbaggens spridningsmodjligheter forbattras.

For att skydda tradallén har dess utbredning inventerats och ett
skyddsavstand pa tva meter fran tradkronornas droppkant tillskrivits
plankartan. Planforslaget reglerar att marken fortsatt ska anvandas for
skolandamal men att omradet inte far bebyggas, marknivaerna inte andras
och att halvstora eller storre trad endast far fallas om de ar sjuka eller utgoér
en sakerhetsrisk. Fallning och/eller borttagande av trad kraver dispens fran
lansstyrelsen, aven storre ingrepp sasom paverkan pa rotsystem,
kronreduceringar eller grenkapningar som kan skada tradet behover forst
stammas av med lansstyrelsen.

Vid exploatering bor aven den invasiva arten kanadensiskt gullris hanteras,
exempelvis genom att avlagsna plantor och skicka dem till férbranning.

Landskapsbild

Detaljplanen medger en storre byggratt an de nuvarande
forskolebyggnaderna, bade till yta och hojd. Den nya huvudbyggnaden
forvantas aven fa en nagot férandrad placering jamfért med dagens, vilket
innebar viss paverkan pa landskapsbilden och en mindre férandring fér det
omgivande omradet. Eftersom den kringliggande bebyggelsen ar belagen
hogre an planomradet beddéms den hoégre byggnaden inte innebara
betydande olagenhet med hansyn till utblickar i omradet. Fran séder kommer
byggnaden att vara synlig och delvis exponerad.

Konsekvenser

Planomradets placering gor att den foreslagna bebyggelsen kommer att
utgora ett fondmotiv fér omradet séderut, se figur 18. | angransande
detaljplan planeras bostader i 6ster och verksamhetsmark i séder fran
planomradet sett. For den befintliga bebyggelsen norr om planomradet ar det
viktigt att huvudbyggnaden inte blir dominerande eller i alltfor stor
utstrackning begransar utsikten mot akermarken.

Den nya detaljplanen bedéms endast medféra marginella férandringar av
landskapsbilden, eftersom omradet redan i huvudsak ar bebyggt och
ianspraktaget. Undantaget ar den vastra delen av planomradet som idag
utgodrs av jordbruksmark. Fér kommande bebyggelse i naromradet bedéms
ocksa paverkan som marginell da planerade bostader ar placerade i hojd
med planomradet dsterut, och verksamhetsomradet sdéderut bedéms som
mindre kansligt med hansyn till utblickar i landskapsbilden.
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Figur 17. Vy sett mot norr, ny bebyggelse ar markerat i gult. lllustrationen visar den nya
skolfastighetens maximala exploatering.

Hastverksamhet

Drygt 700 meter norddst om planomréadet ligger Aby ridskola. Den betesmark
som verksamheten idag forfogar 6ver ar drygt 10 hektar vilket omfattar stora
delar inom angransade planlaggning for Jursla 1:26 och Bjornviken 2:2.
Enligt 2 kapitlet 9 § PBL ska kommunen sa langt mojligt undvika eller
forebygga olagenheter for grannar vid planlaggning och bygglovsprovning.
Risken paverkas aven av lokala férhallanden som topografi och vegetation.
Att ta hansyn till befintliga och nya verksamheter med djurhallning ar ocksa
viktigt for att bevara landsbygdens identitet.

Konsekvenser

Hasthallning kan generellt innebara en halsorisk genom spridning av
allergener, vilka kan orsaka svara symtom hos hastallergiker. For det
aktuella planomradet beddms dock ridskoleverksamheten inte utgéra nagon
risk, dels pa grund av avstandet, dels eftersom den dominerande
vindriktningen fran vast innebar att allergener normalt inte sprids mot
omradet.

Den betesmark som hastverksamheten arrenderar omprovas i angransande
detaljplan och annan lamplig plats utreds vidare. Enligt gallande
forutsattningar kommer betesmarken som narmast att ligga cirka 400 meter
nordvast om planomradet. Jurslaskolan och Kvillinge aldrecenter ar redan
idag, och aven efter férandringen, belagna betydligt narmare hasthallningen
an den planerade forskolan.
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5.8. Fysisk miljé

Bebyggelse

Tva aldre byggnadsplaner fran 1945 respektive 1966 reglerar den
narliggande bebyggelsen, som framst bestar av friliggande tvaplansvillor
med en byggnadshdjd pa cirka 7,5 meter. Fér delar av omradet anges aven
en maximal takvinkel pa 30 grader. Jursla férskola utgdrs idag av en
huvudbyggnad och ett annex, vardera i ett plan, se figur 19 och 20.
Bebyggelsen direkt norr om planomradet ligger pa en hojdrygg vilket skapar
en nivaskillnad pa drygt 10 meter till den centrala delen av planomradet, se
figur 21.

N

Figur 18. Jursla forskolas nuvarande huvudbyggnad.

Figur 19. Del av verksamheten sker idag i tillfalliga undervisningslokaler.
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Figur 20. Bebyggelsen pa norra sidan Rddakorsvagen ar belagen cirka 10
meter upp relativt planomradets mittpunkt.

Konsekvenser

Planférslaget medger att Jursla férskolas nya huvudbyggnad far en maximal
byggnadsarea av 1 800 kvadratmeter, vilket tillgodoser behovet av en
forskola med 120 elever (6 avdelningar) samt en anpassad del for cirka 10
elever med behov av utokat stod.

Inom fastigheten Jursla 4:86, dar Forskolan Villan bedriver sin verksamhet,
foreslas en maximal byggnadsarea av 500 kvadratmeter vilket mojliggor en
storre byggnad an den som finns pa platsen idag. Intentionen ar att 6ka
flexibiliteten inom fastigheten i det fall anvandningen forandras i framtiden till
annat &ndamal an skola.

Den nya bebyggelsen anpassas till planomradets topografi och
omkringliggande bebyggelsehojder samt gallande detaljplaner. Placeringen
av den nya forskolans huvudbyggnad ar gynnsam eftersom den tydliga
hojdskillnaden mot angransande bebyggelse bidrar till att begransa
omgivningspaverkan.

Gestaltning

For planomradet innebar riktlinjen Arkitekturstaden Norrk6ping (2018) att den
nya forskolan ska anpassas till ytterstadens karaktar och smaskalighet.
Planen ska aven mdjliggora flexibilitet sa att byggnaden i framtiden kan
anvandas for annan offentlig service vid férandrade behov. En valfungerande
utemiljo for lek och vistelse ar en central del av gestaltningsperspektivet.
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Konsekvenser

Detaljplanen innehaller inga sarskilda regleringar for byggnadens yttre
utformning annat an hoégsta nockhdjd och maximal takvinkel. Byggnationen
kommer dock att bli ett nagot mer framtradande inslag i landskapsbilden an
idag. Darfor boér ny bebyggelse halla hdg arkitektonisk kvalitet och
harmoniera med omgivande bebyggelse och natur. Utformningen bor ta
inspiration fran platsens lantliga ldge och det omgivande landskapet, se
referensbilder nedan.

Figur 21. Referensbild fran Bullmarkskolan i Umead, dar ladugardsléangans klassiska formsprak
tolkas i en modern skolbyggnad med lokal férankring. Kalla: tjarfarg.se

ORNO SKOLA

OCH FORSKOLA

Figur 22. Kungséngsskolan i Norrképing utgdr en  Figur 23. Referensbild fran Orno skola i Haninge,

god referens avseende materialval, kulérer och en forskola i réd plat som anknyter till den

lantlig karaktar. Kélla: nt.se tidigare skolans placering, form och material,
men med en samtida gestaltning. Kalla: Haninge
kommun.

Tillganglighet

Enligt 8 kapitlet PBL ska nya byggnader och tomter vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Ny
bebyggelse ska folja kommunens krav pa tillganglighetsanpassning samt
foreskrifter och allmanna rad om utformning av byggnader som finns i
Boverkets byggregler. Utemiljéer ska utformas enligt kommunens riktlinjer.
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Omradet for den nya forskolan lutar mot sydvast, fran cirka +20 meter i
nordost till +14 meter i sydvast.

Konsekvenser

Angoring planeras vid byggnadens norra del, vilket ger god tillganglighet till
lokalerna. Lutningar for tillfartsvagar beddms kunna astadkommas pa ett
andamalsenligt satt enligt gallande riktlinjer.

Friytor, lek och rekreation

Enligt 8 kapitlet 9 § PBL ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for
lek och utevistelse inom eller i narheten av tomter och fastigheter som
innehaller bostader. Friyta for lek och utevistelse omfattar den yta som
barnen kan anvanda pa egen hand vid sin utevistelse. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering, ska det i forsta
hand ordnas friyta. | kommunens riktlinje for ny- och ombyggnation av
lekmiljéer anges att barn och ungdomar i tatorter ska ha tillgang till en
lekmiljé inom 300 meter fran bostader och inga stérre vagar ska behdva
korsas for att na dit.

Konsekvenser

Boverket rekommenderar att grundskolor har minst 40 kvadratmeter friyta
per elev samt en sammanhallen yta pa minst 3 000 kvadratmeter, exklusive
ytor for forrad, parkering samt lastning och lossning. Oavsett utformning av
huvudbyggnad sakerstélls en sammanhallen friyta om minst 3 000
kvadratmeter i planforslaget. En otidsenlig tomtindelning medfor att den nya
fastigheten blir storleksmassigt tilltagen vilket innebar generdst med yta for
skolgarden, planen mojliggor cirka 7 500 kvadratmeter sammanhangande
friyta. Boverkets rekommendationer beddoms uppfyllas och dverskridas med
god marginal med cirka 58 kvadratmeter friyta per elev, raknat pa forskolans
maxkapacitet av 130 elever.

Forskolan Villan har idag cirka 1 500 kvadratmeter friyta vilket innebar cirka
75 kvadratmeter per elev (raknat pa en avdelning med 20 elever). Aven
maximalt utnyttjad byggratt uppfyller riktlinjerna for friyta med cirka 63
kvadratmeter per elev, raknat pa samma elevantal.

Forutom friytans storlek ar aven skolgardens kvalitet och funktion viktig. En
stor, sammanhangande yta ger mgjlighet till varierad utevistelse och bor
utformas med olika zoner: entrézon foér lugnare aktiviteter, dynamisk zon for
lek och rorelse samt vidlyftig zon fér naturlek i de mer avlagsna delarna av
garden. Figur 25 redovisar hur skolgarden kan delas in.
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Dynamisk

Figur 24. Forslag pa hur skolgarden kan delas in i olika zoner enligt principer i Lokalprogram
Skolgardar 2023.

Enligt Lokalprogram Skolgardar 2023 ska skolgarden utformas som en trygg,
tillganglig och stimulerande plats som stddjer bade larande och rekreation.
Forutom att vara tillrackligt stor och sammanhangande bor den:

vara tillganglig for alla, oavsett forutsattningar,

anvanda miljévanliga och slitstarka mark- och vaxtmaterial,

utrustas med hallbara, sakra och inkluderande lekredskap, mdbler och
belysning,

ha god belysning och tydliga strak for att undvika otrygga platser.

5.9. Social hallbarhet

Trygghet

Jursla beddms vara en socialt valmaende tatort och utmarker sig jamfort
med narliggande omraden genom lag arbetsloshet (2,9 %), lag andel med
enbart forgymnasial utbildning (4,8 %) samt relativt hog forvarvsinkomst.
Forskoleomradet upplevs idag som nagot splittrat da tillfalliga
undervisningslokaler ar avskilda fran den évriga skolgardsmiljon. Samtidigt
bidrar laget i landskapet till en 6ppen miljé med fina utblickar mot
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odlingsmarkerna. De tva narliggande férskolorna ger dessutom omradet en
gemytlig och barnvanlig karaktar.

Konsekvenser

Planférslaget innebar en upprustning av skolmiljon och skapar en mer
sammanhallen struktur. Den utékade skolgarden ger eleverna storre ytor for
lek och samvaro, samtidigt som éverblickbarheten férbattras. Nya och
frascha lokaler gor att undervisningsmiljon blir mer njutbar fér bade personal
och elever.

Barnperspektiv

Den 6ppna delen av skolgarden vetter idag mot Jursla Tradgardsvag/Réda
korsvagen och ar atskild fran den mer ordnade lekmiljon pa skolbyggnadens
baksida. De tillfélliga undervisningslokalerna ar separerade fran dvriga
skolomradet och har en egen utemiljo, som ocksé angransar mot vagen i
planomradets norra del.

Konsekvenser

Planférslaget innebar en upprustning av férskolans utemiljo med 6kad
tillgang till friytor och mer varierade lekmiljéer. Stérre och mer naturpraglade
ytor skapar battre forutsattningar for social samvaro mellan barnen.
Samtidigt bidrar fler skolplatser och modernare undervisningslokaler till
forbattrade utbildningsmaijligheter i samhallet.

Jamstalldhet

Forskolans placering i samhallet ger goda forutsattningar for hamtning- och
ldamning av barn utan tillgang till bil. Gang- och cykelinfrastrukturen ar val
utbyggd. Narmsta hallplats (Jursla skola) ligger cirka 100 meter fran
planomradet.

Konsekvenser

Genom att vidareutveckla den befintliga skolfastigheten tas det redan
fordelaktiga laget tillvara, vilket skapar goda forutsattningar for en jamstalld
tillgang till skolomradet.

Jamlikhet

Over lag beddms platsen idag erbjuda likvardiga férutsattningar for alla
individers mojligheter, rattigheter och skyldigheter att anvanda miljon. Den
uppdelade skolgardsmiljon medfér dock begransningar vad galler
tillganglighet och framkomlighet. Aven den enklare standarden pa de
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tillfalliga undervisningslokalerna kan bidra till en upplevelse av ojamlika
undervisningsforhallanden.

Konsekvenser

Planférslaget skapar en mer funktionell och Iattillganglig yta som ar
anpassad for personer med olika behov. Genom att samla
undervisningslokalerna i samma byggnad och skapa en sammanhallen
utemiljo likstalls villkoren fér hur bade elever och personal kan anvanda
omradet.

5.10. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till kommunalt VA-nat.

Varme

Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett sa
miljovanligt satt som maojligt samt att energianvandningen ska minimeras.
Kommunen rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvarmenatet.

El

Elnatet ar utbyggt i omradet och planomradet har elférsorjning.

Elektronisk kommunikation

Befintligt bredband finns i omradet och fastigheten ar ansluten.

Avfall

Inrattande och placering av miljorum och avfallshantering ska ske i enlighet
med kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrad med Nodra
AB. Fastighetsagare ar ansvarig for planering och utformning av miljérum,
miljohus eller andra avfallsinsamlingssystem samt att dimensionera for de
avfallsslag som ska samlas in for varje fastighet.

Nodra AB ar ansvarig for avfallshantering och ska kontaktas for lokalisering
av avfallsutrymme och utformning av angéring och vandplatser for
avfallsfordon. Nodra AB:s och Norrképings kommuns foreskrifter for
avfallshantering ska foljas.
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Konsekvenser

Avfallshanteringen for den nya férskolan foreslas i huvudsak ske pa samma
satt som idag, men med in- och utfart placerad langre vasterut samt en
planerad vandplan med tillhorande miljorum.

Forskolan Villans avfallshantering bedéms kunna ske pa samma satt som
idag, fram tills att angransande detaljplan for Jursla 1:26 och Bjornviken 2:2
genomférs. Den vandplan som anvands idag for sopbil kommer da tas i
ansprak for ny dagvattenldsning. En alternativ 16sning har studerats och det
finns mojlighet att anordna en ny in- och utfart fran Rédakorsvagen strax norr
om planomradet som mojliggér genomfart for sopbil, se figur 26. Dragvagens
ldngd och lage ar bedomt oférandrad. Forslaget mojliggors inom
angransande detaljplan.

Ny infart for
sophantering

\Végbana hijs for att motverka
for stor langslutning med infart

Figur 25.Fdrslagen angoring for sopbil efter utbyggnad av angransande detaljplan, gallande forskolan
Villan.

5.11. Service

| naromradet finns ett flertal andra skolor, se figur 27. Det finns aven ett
narliggande konditori, dldreboende och ridskola. Ett storre kommersiellt
utbud finns i den narliggande tatorten Aby.

53 (61)



13 november 2025

SPN 2025/0544

o

A

e Forskolan Liljan

* T

= \

Forskolan Villan |

Jursla Forskola |+

\

Figur 26. Tva andra férskolor och en grundskola finns i ndromradet.

5.12. Trafik

Gator och trafik

Planomradet angdrs idag med motorfordon fran norr via Jursla
tradgardsvag/Roédakorsvagen. Langs den norra sidan av gatan finns en
gangbana som ansluter till tva évergangsstallen; ett strax nordvast och ett
strax nordést om planomradet, det senare leder vidare till en gang- och
cykelvag i bade 6stlig och sydlig riktning, se figur 28.

Cykelvagar

/V/ Befintiigt huvudnat
/\/ Befintiigt huvudcykelstrak i blandtrafik
/\/ Befintiigt regionalt strak

Figur 27. Gang- och cykelvagar i planomradets narhet samt anslutande vagnat. Ungefarligt
planomrade ar markerat i rott.
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Konsekvenser

Lastbilstrafik till den nya forskolan féreslas angora fastigheten fran
nordvastra delen av planomradet. For personal, besdkare och skolskjuts
foreslas angoring istallet ske fran nordost, i syfte att separera tung trafik fran
oskyddade trafikanter.

Den storsta delen av gang- och cykeltrafik till forskolan bedéms komma fran
Oster och vaster, en mindre del fran séder. Huvudsaklig angdring foreslas i
anslutning till gang- och cykelvagen langs planomradets 6stra sida.
Sekundar angoéring norr om ny skolbyggnad ar bedémt nédvandig for gang-
och cykeltrafikanter som kommer vasterifran. Personal ges aven mdjlighet
att angoéra omradet via Jursla tradgardsvag/Rddakorsvagen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet trafikeras av Ostgotatrafiken, dar linje 12 forbinder
Jursla med Norrkoping stad. Forbindelserna ar goda med ett stort antal
avgangar bade vardagar och helger. Pa vardagar gar sammanlagt 43 turer i
vardera riktningen. Narmaste hallplats, "Jursla skola”, ar belagen cirka 100
meter nordost om planomradet, se figur 29.

Figur 28. Narliggande busshéallplatser och linjestrackning, ungefarligt
planomrade ar markerat i rott.
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Konsekvenser

Detaljplanen beddéms inte paverka kollektivtrafikens kundunderlag i nagon
storre utstrackning. Planfoérslaget forvantas darfor inte medféra nagra
forandringar i kollektivtrafikens utbud.

Parkering, mobilitet och angoring

Enligt 8 kapitlet 9§ PBL ska tomten ordnas "sa att det pa tomten eller i
narheten av den i skalig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering,
lastning och lossning av fordon.” Kravet om tillganglig angoéringsplats for bilar
ska dock uppfyllas liksom att parkeringsplatser for rérelsehindrade vid behov
ska kunna ordnas (BBR 3:122).

Norrkoépings kommun antog i februari 2017 parkeringsriktlinjer for
Norrkopings stad. Enligt riktlinjerna ska en sarskild utredning goras for att
faststalla skolors specifika parkeringsbehov. Utredningen ska sarskilt beakta
hallbara l6sningar for cykel- och bilparkering, minskat bildakande samt
trafiksakerhet kring skolomradet.

Planomradet ar belaget i kommunens ytterzon, dar tiligangen till
kollektivtrafik och cykelinfrastruktur ar mer begransad an i de centrala
delarna. | dessa omraden bedéms behovet av bilparkering vara nagot hégre
och behovet av cykelparkering nagot lagre an i de mer centrala delarna.

For grundskolor anger riktlinjerna ett riktvarde pa 30—70 cykelplatser per 100
elever samt 0,4 platser per anstalld. For bilparkering galler 0,2-0,3 platser
per anstalld. Det finns dock inga riktvarden for andra malgrupper, exempelvis
foraldrar eller personer som lamnar och hamtar barn vid skolan.

Kommunen arbetar for narvarande med en revidering av
parkeringsriktlinjerna.

Konsekvenser
Parkeringsbehovet for detaljplanen ska lI6sas inom kvartersmark.

Forskolan planeras rymma 130 elever och 28 anstallda. Om det lagre vardet
i spannet for cykelparkeringsnormen tillampas, motsvarar det ett behov av
47 cykelparkeringsplatser for bade elever och personal.
Personalparkeringens behov, inklusive férskolan Villan, beddms till 16
bilplatser. For besdksparkering har det totala behovet uppskattats till 7
platser, samt yta for fardtjanst.

Enligt den nya parkeringsriktlinjen bedoms det totala bilparkeringsbehovet
uppga till 24—35 platser. Hur det slutgiltiga behovet beraknas kommer att ses
over i samband med att eventuell ny parkeringsriktlinje antas innan
detaljplanen stalls ut fér granskning. | planforslaget har en parkerings- och

56 (61)



13 november 2025

SPN 2025/0544

angoringsyta illustrerats som omfattar 36 bilparkeringsplatser for personal
och besotkare. Bedomt finns gott om yta for parkering, saval fér Jursla
forskola som nya platser till férskolan Villan. Det samlade behovet av
cykelparkering bedéms kunna rymmas inom planomradet.

6. Medverkande

6.1. Tjanstepersoner

Plansamordnare for detaljplanen har varit Elias Allouche. Planhandlingar vid
samrad har upprattats av Elias Allouche, planarkitekt,
samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med féljande tjanstepersoner inom
Norrkopings kommun:

Tjansteperson Titel och tillhorighet

Mark- och exploateringsingenjor,
samhallsbyggnadskontoret
Gatuingenijor,
samhallsbyggnadskontoret
Trafikplanerare,
samhallsbyggnadskontoret
Trafikplanerare,
samhallsbyggnadskontoret
Markmiljospecialist,
samhallsbyggnadskontoret
Dagvattenspecialist,
samhallsbyggnadskontoret
Masskoordinator,
samhallsbyggnadskontoret
Ekolog,
samhallsbyggnadskontoret
Geotekniker,
samhallsbyggnadskontoret
Projektsamordnare,
samhallsbyggnadskontoret
Utredningsingenjor,

Nodra AB planering och utredning

Eleftheria Bouzo

Jonas Gustavsson

Louise Jensen

Julia Blixt

Amelie Garstad

Par Sagrelius

Martin Heljedal

Florence Eberhardt

Christina Berglund

Mikael Lundstrom

Mohamed Ahmed
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Sambhallsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Elias Allouche
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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7. Planeringsunderlag

7.1. Utredningar for detaljplanen

Dagvatten-PM. Nodra AB. 2024-10-18.

Oversiktlig markundersékning infér ny detaljplan — Jursla 5:219 med
néromrade, Norrképings kommun. Structor Miljé Ost AB. 2024-11-14.

7.2. Kommunala handlingar och riktlinjer

Arkitekturstaden Norrkbping — riktlinje for arkitektur och stadsbyggnad.
Stadsbyggnadskontoret, Norrkdpings kommun, antagen av
kommunfullmaktige 2018-08-27.

Avfallsplan KS 2019/1482. Nodra AB, antagen av kommunfullmaktige 2020-
08-31.

Byggnadsinventering Intranétskartan DIKA. Norrkdopings kommun. 2019.

Detaljplan fér del av fastigheten Jursla 1:26 och del av fastigheten
Bjérnviken 2:2 med ndromrade inom Jursla och Kvillinge i Norrképings
kommun., SPN 2019/0199. Norrkdpings kommun. 2025-08-28.

Detaljplan - Férslag till byggnadsplan for delar av fastigheterna Jursla 5:2,
5:7 m.fl., aktnummer 05-KVI-977. Norrkdpings kommun. 1945-09-20.

Detaljplan - Tillagg till planbestdmmelser, aktnummer 0581K-22A:5030.
Norrkopings kommun. 1995-05-09.

Férdjupning av éversiktsplan fér Aby och Jursla. Norrkdpings kommun.
Antagen av kommunfullmaktige 2018-12-17.

Lokalprogram skolgardar. Tengbom och Norrkdpings kommun. 2023.

Riktlinje for hallbar dagvattenhantering, beslutad av KCVD, Forum for
Kontorschef Samhallsbyggnadskontoret och Verkstallande direktér, Nodra
AB, 2019-04-30.

Riktlinje fér Norrkdpings kommuns arbete med ekosystemtjénster.
Norrkdpings kommun, antagen 2017-10-16.

Riktlinjer for parkering. Tekniska kontoret, Norrkdpings kommun, antagen
2017-02-27.
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Trafikstrategi fér Norrk6ping. Norrkdpings kommun, antagen av
kommunfullmaktige 2022-04-25.

Atgérdsprogram — PM10, Program fér att sénka halterna av hélsoskadliga
partiklar och andra féroreningar i Norrképings kommun. 2006-06-07.

Oversiktsplan fér landsbygden. Norrkdpings kommun. Antagen av
kommunfullmaktige 2017-06-19.

Oversiktsplan for staden. Norrképings kommun. Antagen av
kommunfullmaktige 2017-06-19.

7.3. Ovrigt underlag

Biotopskyddsomraden. Végledning om tilldmpning av 7 kapitlet 11§
miljébalken. Handbok 2012:1. Utgava 1. Naturvardsverket. December, 2012.

Friyta fér lek och utevistelse for férskolor och skolor. Boverket. [hemsida
granskad 2025-07-01].
https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-
pa-byggnadsverk-tomtermm/krav-pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-
forskolor-och-skolor/

Handbok fér avfallsutrymmen, Riktlinjer fér utformning av avfallsutrymmen
vid ny- och ombyggnation. Avfall Sverige. 2022.

Kommuntéckande markradonundersékning Norrképings kommun.
SGI Statens geotekniska institut. Linkdping 1990-01-16.

Konsekvensanalys Norrképings kommun. Extrema regn. Stigande hav. DHI
Sverige. Malmé. 2021-01-25.

Naturvérdesinventering — Jursla 1:26, Norrképings kommun. Fennicus Natur
AB. 2024.

Rapport nr. 2008—76 Detaljerad éversvdmningskartering ldngs Motala strém,
Roxen, Glan och Braviken. SMHI, 2009-05-25.

Rapport nr 2010-60 Kompletterande berékningar havsvattenstand Braviken.
SMHI, 2010-10-30.

Rapport nr 2017-26 Havsnivaer i Ostergétlands 1dn. SMHI. Norrkdping,
2017-08-17.

Skyfallskartering Norrképings kommun. DHI Sverige. 2022.

Trafikbullerutredning — Detaljplan fér Jursla 1:26 och Bjérnviken 2:2. Sweco.
2023-01-27.

60 (61)


https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomtermm/krav-pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/
https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomtermm/krav-pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/
https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomtermm/krav-pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/

13 november 2025

SPN 2025/0544

VISS Vatteninformationssystem Sverige. Lansstyrelsen, (september 2025).
Vattenkartan.

Viégledning om buller frén vag- och spartrafik pa skolgéardar.
Naturvardsverket, 2023.

Oversiktlig stabilitetskartering. Ostergétlands I&n. Norrképings kommun.
Golder associates och Myndigheten for samhallsskydd och beredskap.

2018-03-31.
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