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Utlatande

Detaljplan med tillhdrande handlingar har varit utstélld for granskning under tiden
den 2 april 2024 till och med den 23 april 2024 efter foregdende annonsering i
lokalpressen.

Allmént samradsmote holls torsdagen den 25 maj 2023, klockan 17:00-19:00 1
forvaltningshuset Rosen efter foregadende annonsering i lokalpressen.

Dialogméte med nérboende 1 anslutning till planomradet holls den 30 maj 2022,
klockan 17:30-19:00 pa Oskarsgatan 20 i Norrkdping. Syftet var att informera om
det pdgaende arbetet med detaljplanen samt att tidigt fa in tankar om planforslaget
och erhélla nytt kunskapsunderlag i projektet.

Samrad har skett genom remissforfarande med de berorda samt med statliga och
kommunala instanser.

De nedanstdende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2024-04-17
Kommunala instanser

Kommunala lantméterimyndigheten 2024-04-22
Nodra AB 2024-04-23
Samhéllsbyggnadskontoret, miljo och hilsa 2024-04-23

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2024-04-22
E.ON Navirum Energi AB 2024-04-18
Naturskyddsforeningen 2024-04-22
Norrkdping Airport AB 2024-04-15

Sent inkomna remissvar

Efter att remisstiden har gétt ut den 23 april 2024 har nedanstaende yttranden
kommit in.

Synpunktsforfattare 1 2024-04-29

Andringar som gjorts i detaljplanen:

o Prickmarken utokas ndgot sdderut langs Oskarsgatan for att skydda
befintlig fjarrvirmeledning.

o Utfartsforbud mot Oskarsgatan har lagts till.
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o 01 och 02 har omdefinierats for att tilldta andra anvindningar dn enbart
parkering pa markplan.

o fio har fortydligats géllande bursprikets grundldggning.

o fs, den mindre byggritten har utokats till 130 kvadratmeter inom
egenskapsomridet samt stycket géllande resterande yta inom omradet har
forenklats.

Andringar som gjorts i tillhdérande planhandlingar:

Planbeskrivning
o Rubrikséttning (extremregn) i kapitel 4.7. har dndrats.

o Planens intentioner avseende in- och utfart till nytt parkeringsgarage har
fortydligats.

O

o I figur 44 tas en av de foreslagna dragvigarna for sophantering bort.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

o Fortydligande kring miljoorienterade mal inom kommunens aktuella
budget har lagts till.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har dverldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5
kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med
standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver
planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att
nagon av overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lénsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 402-7836-
2023, daterat den 22 juni 2023.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra omvandling av en tidigare
industrifastighet till bostdder och verksamheter av icke-storande karaktér. Planen
syftar dven till att skydda kulturhistoriskt viardefulla element av en éldre
sagtandsbyggnad, samtidigt som den aterbrukas med nya funktioner och
gestaltning. Det dr av stor vikt att byggnadens ursprungliga karaktér bevaras.

Fortydligande kring kommande atgarder rorande markmiljon har lagts till.
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Vidare ska planen sikerstilla att den nya bebyggelsen far ett hogt arkitektoniskt
virde som tar hdnsyn till niromradets befintliga strukturer.

Detaljplanens 6verensstammelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter pa planférfarande

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning om att standardforfarande gar att
tillampa.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lénsstyrelsen har inget att tilligga i1 fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allménna intressen och bedomer, med hinsyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhéllanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Halsa och sakerhet samt risk for olyckor, dversvamning eller erosion

Fororenad mark

Under samradsskedet framforde Lansstyrelsen att omfattningen och
detaljeringsgraden i genomford utredning inte var tillrdcklig och att en
kompletterande undersokning behévde genomforas. Efter samradet har en
avstdmning skett mellan kommunen och Lénsstyrelsen och dérefter har
kommunen genomfort en kompletterande miljoteknisk markundersékning.
Lénsstyrelsen bedomer att de synpunkter som framforts tidigare har hanterats pa
ett bra sitt och har inget mer att tilldgga.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
Kommunala instanser

Kommunala lantmaterimyndigheten

Det anges inget om hur det dr tinkt med in/utfart om det bildas en 3D-fastighet for
ett parkeringsgarage, vilket patalades i samrédsyttrandet. Det anges under
rubriken Bilvégar, fordndringar att in- och utfart till nytt parkeringsgarage sker
inom fastigheten via redan befintlig nedfart fran Vinkelgatan. Beroende pa
utbredning och utférande pa en 3D-fastighet for parkeringsgarage kan det behdva
bildas servitut for vdg inom Storken 12 for att komma till 3D-fastigheten.
Eftersom detaljplanen inte reglerar utfartsforbud mot Oskarsgatan skulle vi vid en
avstyckning av 3D-fastighet for parkeringsgarage kunna bilda utfart fran garaget
mot Oskarsgatan.

Skyddsrummets beldgenhet inom fastigheten behover redovisas eftersom det ar
beldget inom planomradets sddra del dir befintlig byggnad fér rivas. Vid en
eventuell 3D-fastighetsbildning for att bilda en 3D-fastighet for parkeringsgarage
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madste hinsyn tas till skyddsrummet, darfor dr skyddsrummet beldgenhet viktig att
redovisa. Om det inte fér rivas blir det beldget mitt 1 det nya parkeringsgaraget.

Kommentar: Planens intentioner avseende in- och utfart till nytt
parkeringsgarage fortydligas i planbeskrivningen. Samhdllsbyggnadskontoret
delar bedomningen att en ny in- och utfart mot Oskarsgatan inte dr lampligt, i
synnerhet med anledning av att befintliga angrdnsande trdd skulle paverkas
negativt. For att sdkra upp detta och tydliggora for kommande bygglovsprocess
tillkommer utfartsforbud mot Oskarsgatan vid tinkt parkeringsgarage.

Gdllande redovisning av skyddsrummet dr samhdllsbyggnadskontorets bedomning
att en sddan redovisning inte dr nodvindig i planhandlingarna. Skyddsrummets
placering dr kint for er och vi ser ingen anledning att redovisa det mer detaljerat
dn vad som framgar av informationen fran Myndigheten for samhdllsskydd och
beredskap (MSB). Vidare hantering sker inom ramen for en eventuell 3D-
fastighetsbildning.

Nodra AB

Avfallshanteringen

Under kapitel 4.7 teknisk forsorjning under fordndringar i planbeskrivningen har
man lagt in en illustrationsbild (figur 44) som markerar tva olika platser dar
avfallshantering kan ske fran Oskarsgatan. Markeringen som ligger lite soder har
tillkommit sedan samradet och om sopbil ska stanna dér och dra ut kérl till sopbil
s ar dragvégen for lang, den overstiger 10 meter. Det dr av den anledningen
viktigt att tydliggora parkeringsforbud vid den sydostra markeringen da
riktlinjerna for arbetsmiljo och tillgédnglighet kan uppfyllas. Om det inte ar mojligt
ser vi en 10sning dir man planerar for miljéorummets placering ndrmare den
tillkomna markeringen for var sopbil kan angora.

Kommentar: Den sédra markeringen tas bort fran illustrationen, bedomt kan den
mindre av de tvad asfalterade ytorna fungera som dragvdg i enlighet med
samradsforslaget. Gdllande parkeringsforbud héinvisar vi till kommentar i
samrddsredogorelsen, i planbeskrivningen framgdr det tydligt att passagen
behover vara fri fran parkerade fordon.

Vatten och avlopp
Ingen erinran.

Dagvatten

Strukturen i planbeskrivning ar ovanligt. Under kapitel 4.7 teknisk forsérjning
ingdr inte extremregn hantering. Vanligtvis brukar extremregn hantering inga
under kapitel 4.6 Storning, hilsa och sikerhet, under punkten Oversvimning.
Strukturen bor ses dver.

Kommentar: Rubriksdttningen i kapitel 4.7 Teknisk forsorjning revideras enligt
forslag. Innehallsmdssigt har ingen fordndring skett fran samrddsforslaget.
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Bredband
Ingen erinran.

Sambhallsbyggnadskontoret, miljé och halsa

Buller
Inga synpunkter.

Dagvatten
Inga synpunkter.

Fororenad mark

Milj6 och hélsa har inget pdgdende drende avseende fororeningssituationen pa
fastigheten Storken 12. Var beddmning géillande saneringens omfattning och
kompletterande provtagning kommer tas i samband med att 28 § anmélningar for
mark och byggnad inkommer. Vi vill 4nda skicka med f6ljande infér antagandet
av planen.

Med anledning av att vissa byggnader ska rivas och en byggnad ska sti kvar samt
att det patréffats fororeningar i mark, grundvatten och byggnad skulle vi gérna se
en tydligare beskrivning av vilka behov avseende undersdkning, efterbehandling
och efterfoljande kontroll som kvarstar for respektive byggnad/omrade i
planbeskrivningen.

Da det framgar att det rader vissa osdkerheter kring ursprunget av de pétraffade
fororeningshalterna i inomhusluft och huruvida ventilationen varit igdng vid
matningarna eller inte sa ser miljo och hélsa ett behov av att kontrollera
inomhusluften i byggnad 1 efter att ombyggnationen é&r klar.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras enligt forslag.

Luftkvalitet
Inga synpunkter.

Ovrigt
Inga synpunkter.

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har inga ytterligare synpunkter.

For kinnedom har E.ON en befintlig servis intill fastigheten idag som behdver
byggas om. En féranmélan bor skickas in 1 god tid.

Kommentar: Synpunkten noteras.



NORRKOPINGS KOMMUN
7(14)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0049 214

E.ON Navirum Energi AB

Navirum Energi hdnvisar till sitt remissvar fran 2023-05-10. For att skydda
befintlig ledning bor u-omradet utokas.

Kommentar: Synpunkten dtgdrdas, prickmarken utokas soderut lings
Oskarsgatan for att skydda befintlig fjdrrvirmeledning.

Norrkoping Airport AB

Vi har nu granskat detaljplanen for fastigheten Storken 12 och ser att ni réknat pa
att flygplatsens hinderbegriansade ytor dar fastigheten ligger beldgen ar 56,5-57,5
m.0.h. Detta stimmer tyvérr inte, utan fastigheten &r beldgen dér de
hinderbegrinsade ytorna ligger inom spannet av 54,7 — 57,5 m.6.h.

Enligt detaljplanen kommer den hogsta punkten pa ett av taken ligga pa 54,41
m.0.h. Med detta finns det inget utrymme for nagra yttre anordningar som &r
hdgre 4n 29 cm. Ar det inte planerat att tillkomma nagonting éver de planerade
54,41 m.6.h. som specificerats s har Norrkdping Airport ingenting att invinda.

Vi vill dven skicka med er att i god tid tinka pa att ans6ka om tillstand for de
kranar som ska anvéindas under byggnationen, da de garanterat kommer sticka
igenom de hinderbegrinsade ytorna och luftfarten kommer behdva informeras om
detta.

Kommentar: Efter vidare dialog mellan samhdllsbyggnadskontoret och
Norrképing Airport AB gidllande flyghinderhdjder har det konstaterats att
berdknade héojder i detaljplanen dr korrekta. Detaljplanen inskrdnker dirmed inte
hojdrestriktionerna for flygplatsen.

Naturskyddsforeningen Norrkoping
Planomrédet ligger vid korsningen Vinkelgatan/Oskarsgatan 1 Kneippen.

Vister om Storken 12 finns en bostadsbyggnad i 3—4 véningar. Norrut i kvarteret
finns ett 2-vanings radhusomrade med 22 bostdder, med markparkering,
gemensam lekplats och gréisyta.

Allétrad kantar gatorna runt kvarteret, och vid byggnaderna finns forgardsmark.

I planomrddet finns en sédgtandsbyggnad som har kopplingar till textilindustrin da
en spinneriverksamhet var aktiv hér frdn borjan av 1900-talet till 1960-talet.
Darefter har byggnaden anvénts till sméskalig industri. Byggnaden s6der om
sagtandsbyggnaden byggdes under 1950-talet och har anvints till olika
verksamheter sdsom tvitteri. P4 tomtens vistra sida finns uthusbyggnader som
anvénts till lager.

Oster om Oskarsgatan finns nybyggda bostiider i maximalt 5 vaningar.

Planforslaget innebdr att tillbyggnaden fran 1950-talet ersitts med nytt
flerfamiljshus uppdelad i flera byggnadskroppar, 3 till 7 vningar hoga.
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Uthusléngan ersitts med 3—4 vaningar hoga stadsradhus som helt kommer att
sakna egna uteplatser.

Sammanlagt ska ca 40 nya bostéder byggas.

Taket pa sdgtandsbyggnaden foreslés tas bort pa en yta av ca 400 kvm for att ge
plats 4t en gemensam uteplats med tradplantering. Av kulturhistoriska skél ska
viggar och takkonstruktion vara kvar. Ovrig del av sdgtandsbyggnaden ska
anvindas till gemensamhetsutrymmen och ej storande verksamheter.

Forutom ca 400 kvm uteplats 1 sagtandsbyggnaden anvisas en lekyta norr om
stadsradhusen pé ca 70 kvm och en takterrass pa flerfamiljshusen pé ca 70 kvm.
Ovrig yta mellan husen blir kérytor och parkering for personer med
funktionsnedséttning.

Exploateringen dr for kraftig for att fa fungerande friytor for lek och utevistelse
och ge forutsittningar for en gron miljo. Forslaget innebér hogre exploatering én i
den téta innerstaden. Till 40 ldgenheter behdvs minst ca 800 kvadratmeter friyta.

Vi foreslér att stadsradhusen tas bort och sjuvaningsdelen av flerfamiljshusen
sénks till 5 vaningar. Hogst 30 lagenheter bor tilldtas. Det gor att minst 700
kvadratmeter friyta for lek och utevistelse behovs. Delen dir forradsbyggnaderna
rivs gors till friyta och muren 6ppnas for kontakt mellan tomternas
nidromrddesfunktioner. Avtal enligt lagen om gemensamhetsanldggningar kan vara
ett sitt att reglera kostnader och forvaltning inom naromradet.

Enligt Plan- och bygglagen 8 kap. 9-10 §§ ska det vid bostéder finnas tillrackligt
stor och lampligt utformad friyta for lek och utevistelse. Vad lagen menar med
tillrackligt stor och lamplig utformning beskrivs nationellt i Svensk Byggnorm
fran 1980. Dér star att gemensamma friytor ska delas upp 1 halvprivata sociala
revir, sd kallade Entréomraden, for hogst 30 lagenheter. Ytan bor vara minst 200
kvadratmeter och innehalla smébarnslekplats och gemensam uteplats for vuxnas
avkoppling. I den begrinsade gruppen av 30 ligenheter kan social gemenskap och
social kontroll utvecklas som starkast. Det &r grunden for att skapa trygghet och
social héllbarhet. Dessutom behdvs centralt i kvarteret ett halvoffentligt socialt
revir, sa kallat Naromrade, for alla i kvarteret. Har ar forskolebarns och skolbarns
kvarterslekplats och vuxnas traffpunkt for aktiviteter for hela kvarteret.
Rekommenderade ytan dr 1500 kvadratmeter for hogst 150 lagenheter.
Planomradets tomt dr cirka en tredjedel av kvarterets yta men med storre andel av
lagenheterna. Tomtens del av kvarterets Naromrade behdver ligga 1 nordvéstra
hornet och ges kontakt med dvriga kvarteret till exempel genom en port i vistra
murens nordligaste del. Samordning av de halvoffentliga friytorna i1 hela kvarteret
stods ocksa av riktlinjen i Arkitekturstaden Norrkoping (KF 2018) att arkitekturen
ska framja social integrering och interaktion.

Malet enligt Planbeskrivningen &r att ny bebyggelse ska utformas med respekt och
hansyn till befintlig miljo och bebyggelse. Det giller sévil hushdjd som skala. 1
ovriga kvarteret ér det mest tvivaningshus och ett tre- till fyravaningshus. Oster
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om ursprungliga Kneippen finns nyligen byggda hus med upp till fem vaningar.
Dérfor bor den delen med sju vaningar minskas till fem vaningar. Det har dven
framforts av grannar i samradskedet att vissa hus ér for hoga. Bostadshus bor inte
enligt forskningen vara hdgre #n fem vaningar. Over den hojden kan man inte
etablera kontakt mellan gérden och lagenheten. Minskar man antalet lagenheter
frén 40 till 30 racker det med ett Entréomrade och det blir littare att uppna
tillracklig friyta.

De flervéningsldgenheter som kallas stadsradhus och som foreslas placeras dar
forrddsbyggnaderna ska rivas dr inte ldmpliga. Dels foreslds de byggas mot en hog
mur i tomtgrénsen si bottenvéningens vastra sida blir fonsterlds. Dels dr det sa
trangt att husen inte far privata uteplatser som &r en avgorande kvalitet med
radhus. De dr oproportionerligt hdga for att ta hiansyn till skalan. Den hér ytan
behovs i stillet for den del av friytan som tillhor kvarterets Naromrade och ligger i
ratt lage intill granntomterna. Det dr viktigt att ta hiansyn till att sociala revirkedjan
privat, halvprivat, halvoffentligt till offentligt hinger ihop i enlighet med de
kommunala riktlinjerna. I de kommunala riktlinjerna for kvartersmark som
beslutades av KF 2002 star: ”Vara sociala behov att samverka i olika grad inom
olika gruppstorlekar har visat sig ske i fyra revirnivaer; privat, halvprivat,
halvoffentlig och offentlig. Vid gestaltning av gronska pé kvartersmark ar det
viktigt att tydliggora dessa olika nivéer. Forbéttra stadsmiljon for barns behov! En
helhetssyn vad giller barns lek bor gélla inom all planering och foérvaltning.”

Mer friyta behovs ocksa for att framja biologisk mangfald och ekosystemtjanster
som kylning vid hetta, balansering av nederbdrd, rening av luft, produktion av
syre, bindning av koldioxid och hilsoeftekter.

Kommentar: Samhidllsbyggnadskontoret har i detaljplanen gjort en
helhetsbedomning gdllande behovet av lek- och rekreationsmiljéer, for att
mojliggéra en urban miljé som virnar barn och ungas rorelse. Det innebdr att
samhdllsbyggnadskontoret inte enbart tittar pa de enskilda bostadsgdrdarna for
sig utan sdtter dessa i sin omrddeskontext, det vill sdga vad det finns for
kopplingar till ett nétverk av rekreationsmiljoer av olika slag. I figur 30 i
planbeskrivningen framgdr platsens sammanhang i ndromrddet avseende
rekreationsmiljéer. Miljoerna ska vara sammankopplade med trygga och sdkra
gangvdgar for oskyddade trafikanter. Planomrddets ldge och de omgivande
lokalgatornas utformning mdéjliggor for att gangtrafikanter (i stor utstréickning
unga) inte dr hénvisade till enskilda enklaver inom det egna bostadskvarteret utan
kan ta del av hela sitt ndromrade. Det ger sammantaget ett omrdde som erbjuder
trygga innergardar, levande gator och ndrhet till befintliga stadsdelsparker
(Karlhedsparken med flera).

Bedomningen dr att detaljplanen uppfyller Plan- och bygglagens (2010:900) krav
pa lek- och vistelsemiljoer for bostadsbebyggelse.

Detaljplanen mojliggor for gronska och plats for lek och gemenskap genom att
frigora en del av befintlig sdgtandsbyggnad till ny bostadsgdrd samt en egen yta
for de minsta barnen. Genom att omvandla en befintlig struktur med hoga
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kulturvirden ges mojligheter att skapa en hogkvalitativ friyta som dr forankrad i
platsens historia. I samspel med gemensam takterrass ges nya boende flera olika
mojligheter att interagera med sin vardagsmiljo och grannar, kvaliteter som
mdojliggors trots den begrdnsade ytan fastigheten utgor. Ytterligare regleringar
avseende friyta anses inte som ldmpligt.

Berorda - fastighetsagare och andra
Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 1

Samfillighetsforeningen Storken 13, som &r ndrmaste grannfastighet, ser med
besvikelse pa att inte forslagets dndrats mer efter det yttrande som vi ldmnade
2023-05-29.

Visserligen har stadsradhusets nockhdjder justerats nedét en aning, men langt
ifrén det vi forvéntat oss.

Det ér positivt att man angett att byggnadsvolymerna inom fastigheten ska vara i
varierande hdjd, men forslaget i vad det avser radhuset utmed grins mot Storken
13 tar inte tillrdckliga hdnsyn till de l1dga byggnadshdjder som rader inom
grannfastigheten Storken 13.

Som vi tidigare papekat sd ar byggnaderna dér i bara tva vaningars hojd och ligger
mycket ndra muren som skiljer fastigheterna.

Med den foreslagna byggnationen kommer radhuset att bli i varierande h6jd men
fortfarande med minst 4 vaningars hdjd, inklusive vindsvaningen pa bara ndgra
meters avstdnd fran radhusen i Storken 13. I planbeskrivningen pa sid. 11 anges
fortfarande att den nya bebyggelsen ska utformas och utforas med respekt och
hénsyn till befintlig miljo, gdllande hojd, skala och ursprunglig gestaltning.

Vi har tidigare papekat att de solstudier som visas pa sid.13 1 planbeskrivningen
visar tydligt att 4garen till radhusen ndrmast kommer att f& en avsevird
forsamring mot idag och kommer att uppleva betydligt mera skugga.

Pé sidan 23 anges, “Stadsradhusen diversifierar omradet ytterligare och anknyter
till platsens historia genom trdpanel och en trappa i smidesstal. Kvarteret
kommer bibehdlla sin identitet som industrifastighet ddr nya bostdider vivs in i
stadsbilden och ger ytterligare karaktdr samt distinktion mellan gammalt och
nytt.”

Pé sidan 30 under rubriken Nybyggnad pd gdrden anges, “Detaljplanen foreslar
en ny byggridtt for stadsradhus pd platsen ddr uthuslingan idag stdr. Typologin
bor harmonisera vil med radhusbebyggelsen i kvarterets norra del. For den
kulturhistoriska miljon dr det viktigt att bebyggelsen placeras pd sddant sdtt att
den likt dagens uthuslinga och mur markerar tomternas ursprungliga strdckning.
Ddrmed kan den dldre bebyggelsestrukturen bibehdallas ldsbar. Sdrskild hinsyn



NORRKOPINGS KOMMUN
11(14)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0049 214

ska dven tas till skala, fasadmaterial och takutformning vilket regleras i
plankartan. “

Vi hédvdar fortfarande att detta dr en mycket krystad forklaring/anledning till att &
ersdtta dagens gamla envénings uthusbyggnad med nybyggda fyravanings
stadsradhus insprangda i kvarteret. Ingen kommer att koppla de tidigare envénings
uthusen 1 tré till detta 4 vAningskomplex d&ven om man forser det med en trafasad.
Det kdnns mera som en ursikt att fa maximera byggritten pa en si lite yta som
mojligt.

Aven hir stér det att nybyggnaden ska harmonisera med omgivande bebyggelse
och alltsd med de befintliga radhusen. Vi anser fortfarande att dessa nya radhus
verkligen inte dr harmoniserade med de befintliga narliggande radhusen.

Vi vidhéller fran tidigare att radhuset maste begrinsas 1 hojd for att battre
anpassas till den befintliga bebyggelsens hdjd pa grannfastigheten. Radhuset
maste utforas 1 hogst tva vaningar i den norra delen mot den planerade lekplatsen
och nagot stigande i sydlig riktning.

Dessutom ifragasitter vi ocksé fortfarande hur man ska kunna placera en
radhusbyggnad precis mot, eller till och med pa den befintliga muren. Muren kan
inte utgdra nagon barande konstruktion i det planerade radhuset. Dessutom kan ju
inga fonster forldggas i fasad mot muren pa bottenvéningen.

Rent tekniskt ar det 1 princip omdjligt att alldeles 1 anslutning till muren uppfora
en radhusbyggnad av den storlek som forslaget visar utan att muren ska ta skada.

Dessutom dr muren mycket sannolikt grundlagd pé en betongsula som &r bredare
an sjdlva muren. Grundldggningen av radhusbyggnaden maste ta hénsyn till detta
och kan inte forldggas sé att murens grundlaggning tar skada.

Dessa synpunkter har vi ocksa tidigare framfort men utan ndgon som helst respons
frdn kommunens sida.

For att detaljplanen ska kunna genomforas betr radhusbyggnaden méste detta
undersdkas noggrant av sdrskild expertis inom omradet. Vi kan fortfarande inte se
att ndgon sadan utredning genomforts.

Vi anser alltsa att om detaljplanen ska ge mojlighet till att bygga radhus sa méste
detta forldggas minst 4 meter in frén fastighetsgrins mot Storken 13. Om man
valjer att flytta in radhusbyggnaden sé att det skapas ett fritt omrdde mellan mur
och hus blir ju detta inget storre problem, forutom att man maste ta stor hénsyn till
att murens grundlaggning inte skadas vid gravningsarbeten.

Oavsett hur radhusbyggnaden placeras precis mot eller pa 4 meters avstand frén
muren sd maste det ocksa utredas noggrannare huruvida den befintliga muren kan
paverkas av en byggnad intill som forslaget anger.
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Inget av detta har man tagit ndgon notis om enligt det planforslag som nu ligger.
Det som anges 1 planforslaget ér att “Eventuellt samdgande av muren och fragor
om underhdllsarbete etcetera bor diskuteras och klargoras mellan de respektive
fastighetsdgarna.” Vi anser inte att det rdcker med att skriva “bor”. Detta dr en
sak som maéste utredas innan och anges klart och tydligt i detaljplanen, vad som
géller. Fran samfillighetsforeningen Storken 13 sida sd maste muren vara kvar.
Om man inte utreder detta i nuldget finns stor risk for att fastighetségaren i Kv
Storken 12 anser att den maste tas bort av tekniska skil. Det vill sdga tas bort for
att det dr enklare byggtekniskt att uppfora radhuset.

Eftersom det 1 planbeskrivningen anges att det dr av vikt att muren bevaras sa
vidhaller féreningen att murens bevarande ska framgé i ndgon form av
planbestdmmelse.

Foreningen vill ocksa éterigen informera om att man ocksa har diskuterat
mojligheten att plantera poppel eller andra snabbvéxande hoga trdd utmed muren
mot Kv Storken 12. Detta for att minska intrycket av den massiva
byggnadsvolymen pa grannfastigheten om radhusbyggnaden i den omfattning den
1 nuldget har, blir verklighet.

Foreningen vidhéaller att forslaget avseende radhusbyggnaden, inte uppfyller
kraven i 2 kap 3 § pkt 1 avseende en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden.

Dessutom anser foreningen att forslaget strider mot kraven i 2 kap 6 § avseende
att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sétt som ar lampligt med hénsyn till, pkt 1; stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pa platsen och ger en god
helhetsverkan.

Eftersom kommunen pa samradet 2023-05-25 framforde att man ser positivt pa att
foreningen kommer in med egna idéer om utformning av byggnationen pa kv.
Storken 12 sé vill vi foresla foljande:

Man uppfor ett stadsradhus 1 hogst tva vaningar och ser 6ver mdjligheten att hoja
nagot av byggnadskropparna i syddstra hornet av kv. Storken 12.

Foreningen vill dven att man ser 6ver mojligheten att forbereda skyddsrum inom
kv. Storken 12 dér dven kv. Storken 13 kan inrymmas i hdndelse av att behov
uppstar.

Kommentar: En undersokning har tagits fram som bifogats i gransknings-
handlingarna vilken redogor for murens konstruktion och forslag pa lamplig
grundldggning av ny bebyggelse. Samhdllsbyggnadskontorets bedomning dr att
det finns forutsdttningar for ny bebyggelse i anslutning till den tomtavgrdnsande
muren.

Uppdaterade solstudier har tagits fram efter revideringen av hojderna for
radhusbebyggelsen. Samhdllsbyggnadskontorets bedomning dr att den skuggning
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som detaljplanen medfor dr inom toleransen for vad som kan forvintas av
fortdtning i centrala ldgen, och att betydande oldgenhet inte uppstdr som foljd.

Gdllande muren finns planbestdmmelser som skyddar bdde den vistra och norra
delen gdillande placering och avgrinsande verkan. Det dr av sdrskild
kulturhistorisk betydelse att kvarterets ursprungliga indelning behdlls fortsatt
ldsbar varav murens bevarande sdkerstdlls i planen.

Samhdllsbyggnadskontoret anser att detaljplanen som helhet dr forenligt med 2
kapitlet 6 § samt 3 § PBL.

Samhdllsbyggnadskontoret har ingen mdjlighet att i detalj reglera anvindningen
av befintligt skyddsrum, planen forutsdtter dock att skyddsrummet ska vara kvar.

Sakagare och ovriga berorda med kvarstaende
synpunkter

De berorda vars yttranden helt eller delvis inte har tillgodosetts &r foljande:

(Numrering av de berdérda foljer numrering 1 bilagan.)

Berord part (fastighet) Skedet da synpunkter lamnades
1. Synpunktsforfattare 1 Samrdd, granskning
(synpunktsforfattare 3 vid samrad)
2. Synpunktsforfattare 2 Samrad
3. Synpunktsforfattare 3 Samrad

(synpunktsforfattare 1 vid samrad)

Ovriga med kvarstaende synpunkter

De berorda vars yttranden helt eller delvis inte har tillgodosetts &r foljande:

(Numrering av de berérda foljer numrering 1 bilagan.)

Berord part (fastighet) Skedet da synpunkter lamnades

1. Naturskyddsforeningen Norrkdping | Granskning

Stallningstagande

Samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering, foreslar att detaljplanen antas av
samhdllsplaneringsndmnden.
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