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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora en fortdtning med flerbostadshus. Planen
syftar dven till att ny bebyggelse placeras och utformas med hinsyn till platsen
och de kulturmiljovéarden som stadsdelen Ljura ger uttryck for.

I arbetet med att ta fram ny detaljplan tillimpas standardfoérfarande, enligt plan-
och bygglagen (2010:900) 1 dess lydelse efter 1 januari 2015.

Oversiktsplan for staden, antagen 2017, anger att staden ska viixa inifran och ut, i
forsta hand genom fortdtning. Detaljplanen medger en fortdtning pd mark som 1
stora delar redan dr hardgjord med markparkering, i ett 14ge med god
tillgédnglighet till kollektivtrafik, gang- och cykelvdg, kommunalt vatten och
avlopp, bredband och annan infrastruktur. Detaljplanen bedoms vara forenligt
med Gversiktsplanen.

Detaljplanen innebir att platsen kompletteras med ett flerbostadshus i form av ett
punkthus, motsvarande en hdjd om cirka sju véningar plus en vaning avsedd for
teknikutrymmen. I bottenvaningen mdjliggors centrumfunktioner, till exempel
butik, restaurang, kontor, gym, museum och annan service.

Gestaltningsmaissigt foreslds ett indraget entréplan, med inspiration fran 1950-
talets centrumbebyggelser, och som en mdjlighet att skapa en léttare gestaltning
av byggnaden och tydliggora en vertikal indelning i mer &n bara material och
kulor.

Hyresbostédder 1 Norrkdping, som ir fastighetsdgare och exploator, avser lagga
tonvikt pa storre ldgenheter med 3-4 rum och kok. Med den ténkta exploateringen
kan cirka 30 ligenheter inrymmas.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande
miljopaverkan. En milj6konsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.
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1. Inledning
1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:400 med bestammelser och illustrationer

Till planhandlingarna hor dven:

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopéverkan
Grundkarta

Granskningsutlatande

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Plankartan &r juridiskt bindande.

Revideringar i planbeskrivningen framgar av markering i marginalen, se
vidstdende figur.

1.2 Om detaljplaner

Vad ar en detaljplan?

Med detaljplan far kommunen reglera anvdndningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvinda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det giller till exempel bade nér det ska byggas nytt och
ndr bebyggelse ska fordndras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmidnna
platser, kvartersmark och vattenomraden och grinserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen

En ansékan kommer in till kommunen om ny eller dndrad detaljplan. S6kande kan
vara en privatperson, ett foretag eller kommunen sjdlv. For att
detaljplaneprocessen sen ska paborjas behdver samhéllsplaneringsnimnden
besluta om att ge den sdkande ett positivt planbesked och sedan dven ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny eller é&ndrad detaljplan.

I borjan av detaljplanearbetet viljer kontoret vilket forfarande detaljplanen ska
handldggas med, standardforfarande eller utokat férfarande. Under vissa
forutséttningar kan dven detaljplanen handlaggas med begréinsat
standardforfarande. Val av forfarande gors efter ett antal kriterier som regleras 1
plan- och bygglagen. Denna detaljplan upprittas enligt nedan angivet forfarande.
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Standardforfarande

I arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillimpas standardforfarande, enligt
plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015, se figur 1.
Planprocessen genomgér flera faser som sker enligt beskrivning nedan.

Plan-

uppdrag Antagande
Plan- Program
besked godkénnande

\ | M h | o Laga

Beslut (8)  Processfas ()

Planprocessen
Standardférfarande

Figur 1. Planprocessen, standardforfarande. I aktuell detaljplan har samrddsforslaget
inte foregatts av ett program, da detaljplanen anses ha stod i 6versiktsplanen och vara av
mindre storlek.

Samrad

I ett forsta forslag till en ny detaljplan ska kommunen samrada med lansstyrelsen,
kommunala lantméterimyndigheten, andra kommunala och statliga instanser,
fastighetsdgare och boende som berdrs. Hér finns da mojlighet att ldmna skriftliga
synpunkter pé forslaget.

Granskning

Efter samrad bearbetas planforslaget och stélls sedan ut for granskning. Det finns
da ytterligare ett tillfdlle att lamna in skriftliga synpunkter pa forslaget.

Antagande

Det slutliga planforslaget tas upp for beslut om antagande. Detaljplanen antas av
kommunfullméktige eller av samhillsplaneringsndmnden pa delegation fran
kommunfullmiktige.

Overklagande

Nar en detaljplan har antagits och offentliggjorts kan den som &r berérd av
detaljplanen 6verklaga kommunens beslut. Skriftliga synpunkter maste dock ha
lamnats under samradstiden och/eller granskningstiden och synpunkterna ska inte
heller helt eller delvis ha blivit tillgodosedda.

Laga kraft

En detaljplan vinner laga kraft om ingen har 6verklagat beslutet om att anta
detaljplanen eller om samtliga dverklaganden avslas. Lansstyrelsen ska inte heller
ha valt att 6verprova beslutet.
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2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ar belédget i stadsdelen Ljura, cirka 1-1,5 kilometer frdn Norrkopings
innerstad. Planomrédet ar cirka 3 750 kvadratmeter stort och omfattar del av
fastigheten Kardusen 12, som édgs av Hyresbostidder i Norrkoping. Planomrédet
angransar 1 soder till Ljuragatan, 1 vister till sparvigen och strax norr om
planomradet ligger Ljuraparken, se figur 2.

| Detaljkarta - Planomrade | iaparien A Oversiktskarta - Planomrade
g,
2 .
* G0t
\:“‘ft\z‘
Innerstaden
et
o
ot
0 25 50m
|
Ljuri
(2]

Figur 2. I kartan syns planomrddet och dess omgivning, bdde oversiktligt och detaljerat.
Planomraddet dr markerat med en rod heldragen linje. Karta: Norrkopings kommun.

2.2 Planens syfte

Syftet med detaljplanen r att mojliggdra en fortdtning med flerbostadshus. Planen
syftar dven till att ny bebyggelse placeras och utformas med hénsyn till platsen
och de kulturmiljévarden som stadsdelen Ljura ger uttryck for.

2.3 Bakgrund

Agare till fastigheten Kardusen 12 och initiativtagaren till detaljplanen ir
Hyresbostédder i Norrkdping. I nuldget forvaltar Hyresbostéder i Norrkdping cirka
1 100 bostdder i omradet. De allra flesta ldgenheter 1 stadsdelen &r 2-3 rum och
kok — en gang i tiden byggda for att attrahera den lite mindre familjen.
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Ljura ér ett populirt, cityndra bostadsomrade och snittvintetiden pa att kunna hyra
en lagenhet &r, enligt Hyresbostéder, cirka 4 ar. Hyresbostéder i Norrkdping ser
med denna fortitning att bostadsbestandet i omradet kompletteras med hyresrétter
i varierande storlek men med fokus pé 3-4 rum och kok.

I Norrkdpings kommuns Oversiktsplan for staden, antagen 2017, anges att staden
ska véxa inifran och ut, i forsta hand genom fortatning. Synsattet giller for bade
bostdder och verksamheter. Den foreslagna fortdtningen i Ljura 6verensstimmer
med bebyggelsestrategin i Norrkdpings kommun.

2.4 Planforslag

Detaljplanen mgjliggor en fortdtning av bostéder 1 stadsdelen Ljura, pd mark som
1 stora delar ar hardgjord med markparkering. Detaljplanen dverensstimmer med
tanken om en god hushéllning med mark- och vattenomraden genom att den nya
bebyggelsen lokaliseras med god tillgdnglighet till kollektivtrafik, gdng- och
cykelvégar, vatten- och avloppsnit, bredband och annan infrastruktur.

Platsen utgor ett avslut pa Ljuraomradets homogena karaktér av lamellhus 1 3-4
vaningar och en borjan pa ett strak av nyare bebyggelse som kopplar samman
Ljura med Soderport. Detta strk kan bidra till att minska barridreffekten mellan
stadsdelarna som idag skiljs &t av Soderleden.

Beddmningen dr att platsen 1dmpar sig for en hogre byggnad, i form av ett
punkthus som kompletterar och viaver samman de senare arens tilligg 1 omradet
till en tydligare helhet. Punkthuset ska hélla en hog arkitektonisk niva, d4 det med
sin hojd, form och placering kommer att bli en viktig lank mellan Ljura:s dldre,
arkitektoniskt vél sammanhallna karaktir i nordost och den mer samtida
bebyggelsen ldngs straket mot Séderport.

Gestaltningsmaissigt foreslds ett indraget entréplan, med inspiration fran 1950-
talets centrumbebyggelser, och som en mdjlighet att skapa en léttare gestaltning
av byggnaden och tydliggora en vertikal indelning i mer &4n bara material och
kuldr. I den indragna bottenvaningen medges centrumfunktioner, till exempel
butik, restaurang, kontor, gym, museum och annan service. Om centrum-
funktionen tas tillvara, 6kar platsens potential till att bli en mindre knutpunkt,
ndgot som ocksa kan bidra till 6kad rorelse mellan stadsdelar. Bottenvéningen kan
aven tillgodose behovet av forrad, miljéorum och skyddad cykelparkering, sa att
kompletterande byggnader och skdrmtak kan undvikas till férman {for
innergardens gronytor.

Med den ténkta exploateringen kan cirka 30 ldgenheter inrymmas i ett nytt
punkthus. Hyresbostidder i Norrkdping avser lagga tonvikt pa storre lagenheter
med 3-4 rum och kok.

En uppfattning om hur detaljplanen kan se ut illustreras nedan, diar den nya
byggnaden och gardsmiljon illustreras i plan och i en vy fran nordost, se figur 3.
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Byggnadens maximala hojd ér cirka 26 meter upp till taknocken fran medelnivan
pa befintlig mark. Bostdder kan inrymmas fran bottenvéningen upp till cirka 23
meter. En forenklad illustration av byggnaden kan ses 1 figur 4.

Nockhdéjd 26 m (+ 40 m)

Bostader upp till cirka 23 m (+ 37 m)

'
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Markens medelniva (ca + 14 m)

Figur 4. Forenklad illustration av vad detaljplanen tilldater i fraga om reglering av
byggnadens héjder (nockhdjd och maximal hojd till var bostdder fdar uppforas).
Hllustration: Norrképings kommun.
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3. Forutsattningar och forandringar

3.1. Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Planomradet bestér idag av stora delar hardgjorda ytor for markparkering.
Resterande delar av planomradet utgoérs av en 6ppen grésyta, se figur 5.

Figur 5. lllustration over befintlig arkanvndning i form av hdrdord mark och
grasyta redovisad i ungefdrligt antal kvadratmeter. Karta: Norrkopings kommun.

Foreslagen anvandning

Detaljplanen mojliggor fortatning av tomten med bostidder (B) och centrum (C).
Centrumfunktioner, till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, museum och
annan service, far endast ske i bottenvaning (s). Detaljplanen sdkrar dven plats f6r
en teknisk anlédggning (E) dér det idag stir en befintlig transformatorstation.

Reglering pa plankartan

Anvindning av mark och vatten

B Bostader

C Centrum

E Tekniska anldggningar
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Reglering pa plankartan

Begrinsning av marken utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

F + + 7
Marken fér endast forses med komplementbyggnad

Byggnaders anvindning

] Centrum endast i bottenvaningen

Hojd pa byggnadsverk

h Hogsta nockhdjd ar 40.0 meter Gver angivet nollplan
Utnyttjandegrad

el Storsta byggnadsarea dr 400 m?

=) Storsta byggnadsarea dr 40 m?

3.2. Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets karaktar

Planomradet ligger i det sddra hornet av stadsdelen Ljura och omges av olika
typer av bebyggelsemiljoer. Den dldre bebyggelsen dr fran 1950-talet och de
senare tillskotten till omradet har skett pd 2010-talet. Bildkollage nedan visar
bebyggelsemiljéer kring planomréadet, numrerade och inringade i svart streckad
linje. llustration: Norrképings kommun.
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[F)

Befintligt strdak mot Soderport med fasader i trd.

LSS-gruppboende uppfort pda 2010-talet.

Bostadsrditter i flerbostadshus. Trdbyggnad frdan slutet av 2010-talet.
Radhuslinga ldngs Ljuragatan. Tillhor Ljuras 1950-talsmiljo.
Byggnaderna dr uppforda med sadeltak och utvindig puts i jordkulérer
med vita detaljer pd hornkedjor och fonsteromfattningar.

Lamellhus i tre till fyra vaningar fran 1950-talet. En sammanhdllen
karaktdr av modernismens samhdllsbygge, starkt prdglat av 1950-talets

arkitektur i material, proportioner och kulorsdttning.

Flerbostadshus pa tidigare Ljurafiiltet, fran slutet av 2010-talet.
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Kulturmiljo och utformning

Ljura har pekats ut som ett sirskilt vardefullt omrdde utifran kulturhistorisk
synpunkt. Vardet bestar 1 att stadsdelen Ljura visar pé en storre sammanhallen
miljo byggd under 1950-talet med for modernismen karaktéristisk bebyggelse
och gardsmiljo.

Arkitekterna bakom Ljura var Erik Ahlin och Bertil Ringqvist. Omradet
planerades pé ett nytt sédtt med forortscentra, skola, bibliotek och egna bostider 1
gemensam miljo. Barnens miljo 1&g i fokus och bebyggelsen ramar in ett
gemensamt gronomréade, Ljuraparken, dér barnen tryggt skulle kunna leka utan
riskerna med trafik. Omradet utgor ett tydligt exempel pa tidens arkitektur,
stadsbyggande och boendeideal, se figur 6.

Ljiuraomradet

IR R R R ]
pik ol ol s ol

R

F igur 6. Utsnitt ur illustrationsplan over Ljura. Kdlla: Tidskriften Tegel, nr 4, 1952.

Forandringar

Den nya byggnaden ska utforas som ett punkthus, som tillats ha en hogsta
nockhd6jd pa 26 meter fran markniva. H6jden motsvarar 7 vaningar med bostéder
plus en 6vre del med utrymme for tekniska installationer och mojlighet till
utokade rekreationsytor. Den valda hustypen (f1) bedoms tydliggéra platsen sasom
ett avslut pa 1950-talsomradets homogena karaktér av lamellhus i 3-4 vaningar,
samtidigt som det kompletterar de senare arens tilldgg i omradet. Ett lamellhus har
Overvégts som alternativ till punkthus men dér en sddan hustyp har bedémts ha
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hogre risk att pé ett negativt séatt konkurrera med mojligheten att avlidsa de
tidstypiska uttryck som de kulturhistoriskt intressanta grannhusen ger uttryck for.
Att 12 till en hogre byggnad innebir ocksa att man avviker tydligare mot
omgivande byggnader. Genom att bygga pa hdjden medges ocksa plats for en
utokad innergard, se vidare kapitel 3.4 Friytor.

Foreslagen byggnad utgor ett slut pd 1950-talets homogena karaktér men ocksé en
borjan pa ett strak som knyter samman Ljuraomradet med Séderport. Har finns
dock en tydlig barridreffekt i staden i form av Soderleden. Foreslaget punkthus
kommer spela en viktig roll for att minska denna barridreffekt och bidra till att
knyta samman stadsdelarna. Langs detta strak har mer sentida byggnader 1 tra
uppforts och foreslagen byggnad ska samspela med dessa byggnader for att skapa
ett tydligt sammanhingande strak. I plankartan anges déarfor att huvudsakligt
fasadmaterial ska vara i tra (fs).

I bottenvaningen medges forutom bostdder dven centrumverksamheter 1 form av
butik, service och samlingslokaler med mera (s). Detta innebér att den nya
byggnaden har potential att gora platsen mer publik, med funktioner som &r mer
utdtriktade &n vad en utpriglad bostadsmiljo dr. Gestaltningsméssigt anges dven
att bottenvaningen ska utforas som ett indraget entréplan, vilket dr en inspiration
av 1950-talets centrumbebyggelse (f2). Indraget far inte glasas in utan ska utgora
ett dppet rum som forslagsvis kan forses med pelare. Aven vre vaningsplan
dmnad for bland annat tekniska installationer ska vara indragen (f3).

Ett punkthus med foreslagen hojd kan upplevas tungt och kompakt. En
forskjutning i byggnadskroppens volym skapar utdver en variation i formspréaket
(f2) ocksé en kénsla av punkthuset som mindre tungt och kompakt. Detta forstarks
ytterligare av avvikande fasadmaterial eller fargval pa indragna vaningsplan (fs).
Avléanga fonster kan ocksd med fordel anvidndas for att skapa en mindre tung
kinsla i utformningen. Aven balkonger kan bidra till att byggnaden uppfattas som
tung och klumpig. Balkonger begrinsas darfor till max 1 meters utkragning fran
fasadliv samt att de inte tillats glasas in (f3).
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Reglering pa plankartan

Byggnadens anvindning, utformning och utforande

Reglering av den nya byggnadens gestaltning gors genom bestimmelsen f.
Ny byggnad gestaltas for att harmonisera med platsen samt omgivningens
kulturhistoriska virden och kommer till uttryck pé plankartan genom:

f1 Endast punkthus

t Bottenvéaningen ska vara minst 3.5 meter hog och vara indragen minst 1.5
meter

3 Véningsplan 6ver 37.0 meter 6ver angivet nollplan ska vara indraget

minst 3.0 meter

fs Balkong fér kraga ut max 1 meter frén fasadliv och far inte glasas in
fs Bottenvaningens fasad ska avvika 1 material eller farg
fe Huvudsakligt fasadmaterial ska vara trd

3.3 Mark och vegetation

Naturmiljo

Forutsattningar

Planomradet utgors av 6ppna grisytor och hardgjord mark i form av asfalterad
markparkering. Ett fatal klenare trdd star planterade utmed l&ngsidan av ett av de
befintliga lamellhusen. Tidigare har ett tiotal grovre trdd kantat gransen mellan
fastigheten Kardusen 12 och Ljuragatan. Naturvdrdena inom planomradet bedoms
vara sa gott som obefintliga.

Forandringar

Det bedoms inte finns nagra naturvirden inom planomradet som ger anledning till
ett behov av skydd i plankartan.

Med en god utformning och skotsel av innergarden, till exempel genom att
plantera trdd och se till att de far forutsattningar for ett 1dngt liv, kan platsen
tillforas naturvdrden som idag saknas. En sddan ambition syns i Hyresbostader 1
Norrkopings idéskiss, se figur 3.

Detaljplanen tillser att minst 20 procent av planomradet gors genomslédppligt. Det
innebdr att ungefar 750 kvadratmeter maste utforas i en beldggning som é&r
genomslépplig, till exempel grésytor och planteringar. Vidare regleras att en del
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av planomréadet inte far anvindas for parkering, vilket bland annat sékerstaller
ytor for planteringar och annan vixtlighet.

Fornlamningar

Forutsattningar

Planomradet dr redan exploaterat med stora delar markparkering och markforlagd
teknisk infrastruktur. Planomradet bor ddrmed vara s& gott som sondergravt. Inom
planomradet finns inga tidigare kdnda fornlimningar. Narmsta kénda fornldmning
ligger cirka 300 meter sydvést om planomradet, pa andra sidan Soderleden.

Mot bakgrund av detta beddms planomradet vara ett ur arkeologisk synvinkel
ointressant omrade. Det finns siledes inget behov av arkeologisk utredning 1
samband med detaljplanen.

3.4 Friytor

Lek och rekreation

Forutsattningar

Ljuraparken ligger inom mindre &n 100 meters gédngavstand frin den nya
bostadsbebyggelsen. Ljuraparken ar tillganglig och inga direkta barridrer behover
korsas. Forutsdttningarna for lek och rekreation dr ddrmed goda och
overensstammer med Norrkdpings kommuns riktlinje for ny- och ombyggnation
av lekmiljoer: ”Alla barn och ungdomar 1 titorter ska ha tillgang till en lekmiljo
inom 300 meter fran bostaden och inga storre végar ska behdva korsas for att na
dit”.

Kvartersmark

Bostadsgérdarna i Ljura varierar ndgot i storlek och utformning beroende pa till
vilken bebyggelsemiljo de tillhor. Grundtanken bakom bostadsgérdarna i 1950-
talsbebyggelsen, som planomradet ndrmst har koppling till, var att barnens milj6
skulle ligga i fokus. Detta tog sig uttryck genom en sammanhingande gronyta vél
inramad av bebyggelse och separerad fran trafik. Bostadsgéardarna inbjuder till
vistelse och aktivitet i grona vardagsrum utanfoér dorren. Pé flera av gardarna finns
mojlighet for odling och lek for de minsta.

Den del av fastigheten Kardusen 12 som planomradet omfattar skiljer sig dock
frdn O6vriga bostadsgérdar 1 Ljura. Ytan har istéllet for bostadsgérd kommit att
anvéndas for i huvudsak markparkering. De grona inslagen dr fi och platsen
inbjuder inte in till ndgon lek eller rekreation. Skillnaden &r mérkbar i flygfoto-
kartan, se figur 7.
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Figur 7. Planomradets gdrdsilj(')', innanfor réd eldmgen Zinj, i jdmfrelse med
grannhusens bostadsgdrdar strax nordvdst och nordést om planomradet. Karta:
Norrképings kommun.

Forandringar

Boende ska ha tillgéng till en sammanhingande friyta som innehéller riktvirden
for buller och som ger mojlighet till samvaro och lek 1 en milj6 skyddad fran
motorfordonstrafik. En sadan yta adr mest lamplig att utfora direkt 6ster om den
nya byggnaden. Detaljplanen reglerar dérfor att en yta om cirka 920 kvadratmeter
inte far forses med byggnader och att denna yta inte far anvéndas for parkering.
Den yta som reserveras for friyta motsvarar ungefar en fjardedel av planomradet.
Detaljplanen anger att lekplats ska finnas inom denna yta. Det &r dven troligt att
denna yta till stora delar kommer besta av vegetation dd detaljplanen anger att
Minst 20 % av marken inom anvidndningsomrade for bostdder och centrum ska
vara genomslapplig.

Janson & Sedihn arkitekter AB har pd uppdrag av Hyresbostiader i Norrkdping
tagit fram en idéskiss for hur innergérdsmiljon kan utformas dé detaljplanen
genomfors, se figur 8. I detta forslag samlas lekplats och utemabler i direkt
anslutning till den nya bostadsbyggnaden. Utemiljon blir avskild fran parkeringar
och gator genom skyddande hickar. Strax dérefter, mot lamellhuset 1 Oster, skapas
en lummigare miljé med tradplanteringar. For mer utrymmeskriavande lek och
rekreation finns Ljuraparken pé ett gangavstind om cirka 100 meter frén
bostaden.
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| Lekplats och utemiljo
innanfor skyddande
héackar

Rev.

Figur 8. Férslag pa gardsmiljé. lllustration: Janson & Sedihn arkitekter AB, pd uppdrag
av Hyresbostdder i Norrkoping (fortydligande text Norrkopings kommun).

Reglering pa plankartan

Begrinsning av markens utnyttjande och markens anordnande

Krav pé samlad friyta sdkerstélls genom en begrénsning av markens
utnyttjande for byggnader sédvil som att mark som inte far anvindas for
parkering. En lekplats ska finnas. En gemensam uteplats som haller sig inom
riktvarden for buller &r ytterligare motiv till var pa tomten friytan ska

Rev. anordnas.

ni Marken fér inte anvéndas for parkering.

n Lekplats ska finnas.
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3.5 Trafik

Gang- och cykelvagar

Forutsattningar

Det finns ett vil utbyggt gang- och cykelviagnét i anslutning till planomrédet, se
figur 9. Planskild korsning for oskyddade trafikanter finns 6ver Soderleden.

Inom planomrédet, i det s6dra hornet, gar en gangbana i en bage som forbinder
Ljuragatan med gang- och cykelstraket langs sparvigen. Gdngbanan anvinds i
praktiken som om den vore allmén men ar enligt gdllande detaljplan planlagd som
kvartersmark och ligger inom fastighet tillhorande Hyresbostider i Norrkoping.

/ .
\ ur, dparken

Teckenforklaring

e Huvudcykel-
vag

e Sekundér

cykelvag

= = = Gingbana

: Planomride

Markslag

Bebyggelse -
Grényta
Skog

- ee—

Figur 9. Gang- och cykelviigndt i anslutning till planomradet Karta: Norrkopings
kommun.

Forandringar
Det 6vergripande gang- och cykelviagnitet blir oférdndrat. En justering kommer

dock att behova goras avseende den gangbana som gar éver Hyresbostéder i
Norrkdpings fastighet Kardusen 12.

Detaljplanen kommer tillata att den nya byggnaden uppfors pa den plats dar den
befintliga gdngbanan ligger idag. Fordelarna med att kunna placera ny byggnad ut
1 det s6dra hornet av planomradet har ansetts 6vervéiga nackdelarna med att
behdva omlokalisera gangbanan. Den huvudsakliga fordelen ar att ett storre
avstand kan héllas mellan ny byggnad och befintlig bebyggelse, vilket medfor
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mindre skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse och mer utrymme till andra
funktioner pd girden.

Som en konsekvens av detaljplanen kommer en ny gangbana behdva anldggas
inom Ljuragatans vigomrade. Den nya gangbanan kommer uppskattningsvis vara
cirka 50 meter l&ng och utgoéra en forldngning av den gangbana som redan finns
langs Ljuragatans norra sida. Foljdeffekter av den nya gangbanans
utrymmesbehov ar att vindplatsen i1 Ljuragatans slut blir f6r liten f6r sopbilar att
vénda i. Den l0sning som forordas for att sophanteringen ska fungera ir att
véndplatsen pd andra sidan sparvagnsomradet anvinds. Personbilar upp till storlek
minibuss ska fortsatt kunna vidnda 1 slutet av Ljuragatan. De fordndringar som
justeringen av gangbanan for med sig illustreras schematiskt i figur 10 nedan.

Véndslinga sophantering

9anghan;
\ Vandplats personbilar

Figur 10. Detaljplanens konsekvenser pd gatunditet, inkluderat schematisk illustration av
forslag pd nya losningar for trafiken. Karta: Norrképings kommun.

0 10 20m
.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Planomradet ligger i1 anslutning till sparvagn linje 2, med cirka 50 meter till hall-
platsen Ljura sparvégsbro. Linje 2 gar mellan hallplatserna Fridvalla och Kvarn-
berget med uppehall vid bland annat Norrkdpings resecentrum.

Narmaste busshéllplats dr S:t Johannes Kyrka, som ligger langs Hagebygatan
cirka 300 meter frén planomradet. Hallplatsen trafikeras av landsbygdstrafik
busslinje 450, som gér mellan Norrkdpings resecentrum och Soderkoping.
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Forandringar

Det finns inga planer pa att kollektivtrafikutbudet skulle fordndras i planomradets
ndrhet. Detaljplanen i sig bedoms 6ka resorna med kollektivtrafik nagot, da det
blir fler boenden i linjernas upptagningsomréde.

Bilvagar

Forutsattningar

Strax soder och 1 anslutning till planomradet ligger Ljuragatan. Ljuragatan &r en
lokalgata som slutar i en vindzon i hdjd med planomradet. Den aktuella platsen
angors fran Ljuragatan via en kvartersgata mellan fastigheterna Kardusen 12 och
Kardusen 11.

Forandringar

I slutet av Ljuragatan kommer en ny gangbana behdva anléggas, se tidigare
avsnitt Gang- och cykelvigar. Framkomligheten for personbilar bedéms inte
paverkas ndmnvért.

Det nya flerbostadshuset kan angoras fran den befintliga kvartersgata som ansluter
Ljuragatan strax Oster om planomradet. Ett mdjligt alternativ ar direkt in- och
utfart mellan Ljuragatan och planomradet.

Parkering

Forutsattningar

Delar av planomréddet nyttjas idag for markparkering med drygt 15 parkerings-
platser. I samband med planens genomférande kommer ytterligare bil- och
cykelparkering behdvas inom planomradet. Hur manga parkeringar som behovs
berdknas utifran Norrkopings kommuns riktlinjer for parkering men provas
slutgiltigt i bygglovsprocessen. Detaljplanens roll dr att analysera platsbehovet for
parkering och stélla det mot andra védrden och funktioner som bor rymmas inom
planomradet.

Norrkdpings kommun &r indelat i tre zoner som ska ge en indikation om hur
behovet for bilparkeringar ser ut pé olika platser i staden. Antalet parkerings-
platser som behdver anldggas till f6ljd av exploateringen styrs av byggnationens
omfattning, dess lokalisering i staden samt kommunikationsmdjligheter till och
frdn omréadet. I korthet bygger zonindelningen pa antagandet att mer centralt
beldgna omraden (innerzonen) krédver féarre parkeringsplatser. Omvént giller att
ytterzonen kréver fler parkeringsplatser, dd alternativen till privatégd bil ar farre.

Det aktuella planomrédet ligger geografiskt i mellanzon men en ndrmare
undersokning av platsen visar pa god tillgédnglighet till 6vriga staden bade i form
av kollektivtrafik samt gang- och cykelstrak. Mellanzonens parkeringsnorm
bedoms Overskatta parkeringsbehovet, varfor ett medelvirde av inner- och
mellanzonens parkeringsnorm anses rimligare att utga ifran.
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Parkeringsbehovet for nybyggnationen ska anordnas inom kvartersmark.

Forandringar

Exploatoren, Hyresbostidder i Norrkoping, har genomfort berdkningar av
parkeringsbehovet for det nya punkthuset sdvil som en uppskattning av det
befintliga parkeringsbehovet. I detta tidiga skede av planprocessen, da
fordelningen av ldgenheter 1 den nya byggnaden dr oként, baseras berékningarna
pa en uppskattad summa av alla vaningsplans area (bruttoarea, BTA) och ett
parkeringstal om 6 bilparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA, se tabell 1
nedan.

Tabell 1. Ovre tabell visar behovsutréikning for befintliga ligenheter och verksamhetsytor

medan nedre tabell visar behovsutrdikning for planerad nytillkommen byggnad. Kdlla:
WSP pa uppdrag av Hyresbostdder i Norrkoping.

Bilparkeringar

Total boyta (kvm) Totalt BTA  Parkeringsnorm Antal parkeringsplatser

Lagenheter 2849 3561 6 per 1000 BTA 21
Verksamheter 600 0,2 per anstalld 4
Summa: 25

Total boyta (kvm) Totalt BTA  Parkeringsnorm Antal parkeringsplatser

L&agenheter 2168 2710 6 per 1000 BTA 16
Verksamheter 271 0,2 per anstalld 2
Summa: 18

Berdkningen visar att parkeringsbehovet for befintliga ldgenheter och
verksamhetsytor uppgér till 25 platser medan behovet f6r planerad nytillkommen
byggnad uppgar till 18 platser. En sammanslagning av dessa tva resulterar 1 43
platser vilket utgdr det totala berdknade bilparkeringsbehovet for planomradet.
Detta uppskattade parkeringsbehov bedoms rymmas inom planomradet pa
kvartersmark och bedoms inte st i konflikt med behovet av att ordna ett
tillrackligt utrymme for friyta (se 3.4 Friytor).

Fastighetsdgaren har mojlighet att reducera antalet parkeringsplatser genom sa
kallade mobilitetstjénster, det vill sdga atgérder som frimjar hallbart resande med
géng, cykel och kollektivtrafik och ddrmed minskar behovet av att dga en egen
bil. Det kan rora sig om bilpool, uthyrning av ladcyklar eller att uppfora en
cykelverkstad for de boende.

Behovet av cykelparkering berdknas till drygt 250 platser som ocksa bedoms
rymmas inom planomréde pa kvartersmark.
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3.6. Storningar, halsa och sakerhet
Sol- och skuggforhallanden

Forutsattningar

Den bebyggelse som ligger ndrmst ny planerad byggnad &r de tvé lamellhusen
som 1 norr och 0st ramar in planomradet. Fasaderna, som inrymmer balkonger for
de boende, har goda solljusforhallanden i nuldget. Fasaden direkt norr om
planomrédet dr 1 nuldget vid vardagjamning 1 huvudsak solbelyst frdn morgonen
fram till sen eftermiddag. Fasaden Oster om planomrédet &r i nuldget vid
vardagjamning solbelyst frdn senare delen av formiddagen och fram till sen
eftermiddag.

Forandringar

Vid fortatnings- och kompletteringsbebyggelse kan nya byggnader paverka
ljusforhéllandena for befintliga byggnader, se figur 11. I detaljplanen kommer en
sadan paverkan pé befintliga byggnader att ske, i form av en vandrande skugga
som ror sig dver fasaderna pa nyssndmnda néarbeldgna lamellhus. En vandrande
skugga innebdr att delar av fasaden hela tiden &r solbelyst.

Under vardagjamning (20 mars) kommer lamellhuset strax norr om planomradet
bli paverkad av skuggning frén den nya byggnaden under morgon och formiddag.
Lamellhuset strax oster om planomradet paverkas av skuggning fran den nya
byggnaden under eftermiddagen. Radhusen léngs Ljuragatan paverkas inte av
tillkommande byggnad under majoriteten av dagen men dar skuggpéaverkan
forkommer kvéllstid. Forhéllandena for skuggpaverkan minskas ldngre in pé
varen och sommaren da dagarna blir langre och solen star hogre. Det omvinda
giller for de delar av &ret da dagarna blir kortare och solen star lagre.
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Figur 11. Visar skuggpdverkan fran tillkommande byggnad under vardagjimning (20
mars). Bilden dr en uppdaterad modell med 7 vaningar istdllet for 8 som syns i
utredningen: Solstudie Kardusen 12, fran Radar Arkitektur & Planering AB.

For att minska skuggpaverkan pé befintliga bostadshus har anpassningar gjorts 1
detaljplanen. Under de forutsattningar som &r givna har den nya byggnaden
placerats sa langt ifran de befintliga lamellhusen som mgjligt. H6jden pa den nya
byggnaden har dven reglerats i syfte att ge mindre skuggpaverkan pa
omgivningen. Skuggning fran en nya byggnad ska dock véigas mot syftet att
mojliggora nya bostéder pé platsen. Detaljplanen beddms ge mojlighet att tillfora
nya bostdder genom fortitning samtidigt som skuggpaverkan pé den befintliga
bebyggelsen inte medfor betydande oldgenhet for omgivningen.

Buller

Forutsattningar

Planomradet ar utsatt for buller fran i forsta hand sparvigen och Séderleden. En
trafikbullerutredning har tagits fram i samband med arbetet med samrads-
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handlingen. Bullerberdkningarna genomfordes for en trafiksituation 1 nulédget och
ett framtida scenario ar 2035. Utgangspunkt for utredningen var en ny byggnad i
cirka 8 vaningar plus 1 vaning avsedd for teknikutrymmen.

Berédkningarna visar att riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA,
innehalls pé alla bostadsvaningar utom vaning 8 och uppét vid fasad mot syddst.
Vid fasad mot sydost har véning 8 och teknikutrymmet pa vaning 9 en ekvivalent
ljudniva pa 61 dBA (se gulfargad del av vaningsplan 1 figur 12). Frdn marken upp
till vning 7 visar berékningarna att bullerriktvirden kan innehallas och ddrmed
kan dessa vaningsplan planeras fritt utan sirskilda bullerskyddsétgarder (gron-
och blafargade vaningsplan i figur 12). Som referens kan tillaggas att enligt
berdkningarna innehalls 60 dBA vid fasad upp till plush6jd 37 meter med
byggnadsplacering enligt detaljplanen.

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

== (]
50 - &b
25 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80

> 80

Figur 12. Bullervdrden for ny byggnad i 8 vaningar plus en vaning avsedd for
teknikutrymmen, trafiksituation i nuldget. Riktvirdet overskrids vid delar av vaningsplan
i gul farg. Bild: Trafikbullerutredning Kardusen 12, WSP, 2022-01-20.

Gemensam uteplats som innehéller riktvdrden kan enligt berdkningarna placeras i
markplan pd byggnadens Ostra sida.

Forandringar

For att klara av bullerriktvarden samt minska skuggpaverkan pd omgivande
bebyggelse begriansas nockhdjd samt hogsta tilldtna hojd over nollplan som
bostdder far uppforas. Bostdder far endast uppforas upp till 37 meter 6ver angivet
nollplan. Indragen takvaning 6ver bostader ger dock, utdéver utrymmen for
tekniska installationer, 1dgenhetsforrdd med mera, mojlighet till utokade
rekreationsytor och/eller plats for installationer som exempelvis solceller.

Bullerriktvarden for en gemensam uteplats innehalls 1 markplan direkt 6ster om
ny byggnad. For att denna plats ska fredas for gemensam uteplats begrinsas
markens byggande hir. Parkering &r inte heller tillatet pa denna yta.
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Reglering pa plankartan

Skydd mot storningar

Den nya byggnaden regleras genom en skyddsbestimmelse som anger till vilken
plushojd bostider far uppforas. Upp till angiven plushéjd innehalls riktvérdet 60
dBA vid fasad.

- Bostdder fir endast uppforas upp till 37.0 meter Gver angivet nollplan
Begriansning av markens utnyttjande och markens anordnande

En gemensam uteplats mdjliggors direkt dster om ny byggnad, dar
bullerriktvdrden for uteplats innehélls. Detta sékerstélls genom att marken inte far
forses med byggnad eller parkering.

Markfororeningar

Forutsattningar

Under 2023 genomfordes en miljoteknisk markundersékning for att oversiktligt
utreda om marken &r fororenad eller ej. Fokus har varit pa klorerade alifater da det
inte gér att utesluta om det funnits en aktiv kemtvétt i planomradets nirhet. Vid
undersokningen provtogs jord och porgas da det vid undersokningstillfdllet inte
kunde patréiffas grundvatten. Resultatet fran undersdkningen pavisar ingen
detektion av klorerade alifater 1 varken jord eller porgas. Den dversta metern
under markytan, som bestar av fyllnadsmassor, har pavisat halter av metaller och
organiska dmnen Overskridande Naturvardsverkets generella riktvéirde for kénslig
markanvindning (KM) och mindre kinslig markanvindning (MKM). Aven i
underliggande lera (naturlig mark) har halt 6ver KM paétriffats gidllande kobolt.
Riktvérdet for kobolt styrs av risk for intag av vixter. Da halten dr ptraffad pa
djupniva 2-2,5 meters djup, dr det inte sannolikt att halten kan paverka dtbara
véxters rotter och ddrmed finns ingen hélsorisk kring den patréffade halten.

Forandringar

Innan markarbeten utférs inom planomradet ska en anmélan om avhjilpande
atgérd lamnas in till tillsynsmyndighet i enlighet med 10 kapitel miljobalken.
Anmilan ska sdkerstilla att sanering sker s att marken kan nyttjas for planerat
andamal samt att schaktmassor hanteras i enlighet med lagstiftningens krav.

Utifran fororeningarnas egenskaper och forekomst i ytliga jordlager bedoms
schaktsanering vara den mest rimliga atgirdsmetoden. Metoden innebér att
massor med oacceptabla fororeningshalter schaktas bort och transporteras till
mottagningsanlaggning. Tillvigagingsitt for sanering bor ske 1 samrdd med
tillsynsmyndigheten for att 1dmplig tgdrdsmetod véljs.

Massor fran djupare nivéer, under fyllningen, anses utifrin undersékningen inte
vara paverkade av fororeningar som paverkar byggnation.
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Inf6ér en kommande byggnation gors lampligen en kompletterande undersokning i
syfte att avgrinsa fororeningen och fa en bittre uppfattning om volymen av
fororenade massor. Undersokningen kan anpassas sé att man erhaller underlag for
en avfallsklassificering av 6verskottsmassor vid byggnation.

Samhéllsbyggnadskontorets bedomning dr att planomradet kommer att kunna
saneras och né riktvirden for kénslig markanvéndning under rimliga tids- och
kostnadspremisser.

Geoteknik

Forutsattningar

Jordlagerfoljden under asfalt respektive matjord utgors av cirka 0,5-1 meter
fyllning f6ljt av lera ned till cirka 8-9 meter under befintlig markyta. Lerans
Oversta meter dr torrskorpefast men har darunder 1ag skjuvhallfasthet. Under leran
foljer cirka 10-12 meter 16st till medelfast lagrad vixellagrad jord av lera, silt och
sand, innan fastare friktionsjord tar vid. Sonderingar har stoppat i fast
friktionsjord vid -14, motsvarande -28 meter under befintlig marknivé, utan att
berg patréaffats. Grundvattennivén har pétraffats 5 meter under markytan och
kommunens langtidsror i omradet visar pa en grundvattenniva pa 2 meter under
markytan

Markytan dr plan och omradet dr stabilt for sdvil befintliga som planerade
forhédllanden. Slintstabiliteten maste dock beaktas i byggskedet vid schaktarbeten.
Marken ar sdttningsbenédgen vid 6kad belastning och troligen pagar énnu
sattningar fran befintliga belastningar. Ingen risk for erosion foreligger inom
planomrédet. Stora sdttningar som péagar under lang tid kan forvéntas dven av sma
tillskottslaster. Sverige Geologiska Undersoknings (SGU) kartering indikerar att
omradet utgors av hogradonmark.

Forandringar

Séttningsforhdllandena i omrédet innebér att geotekniska atgéarder krévs for
byggnationer och markhé&jningar. Aven sma tillskottslaster kan generera stora
sattningar som pagar under lang tid. Byggnader behover grundldggas med
palgrundlaggning. Markhdjningar bor undvikas alternativt att utforas med
forstarkningsédtgird. Riskanalys och kontrollprogram fér omgivningspaverkan
frdn vibrationer och sittningar rekommenderas i byggskedet.

Uppmiitt grundvattenniva visar att planerade byggnationer inte paverkar
grundvattennivan. Planerad exploatering bedoms inte paverka
grundvattenbildningen i omradet.
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Reglering pa plankartan

Skydd mot storningar
- Grundfo6rstiarkningsatgérder kravs for markhdjningar och byggnation.

Oversvamning

Forutsattningar

All ny bebyggelse inom planomradet ska sdkras mot dversvimning.
Oversvimning kan ske till foljd av hdga nivéer i vattendrag, sjdar eller hav samt
vid extrema regn. For detta planomrade finns ingen dversvamningsrisk fran
vattendrag, sj0ar eller hav.

Nodra AB har tagit fram en dagvattenutredning for aktuell detaljplan, se vidare till
handlingarna bilagd utredning Dagvattenutredning Kardusen 12. Ett sammandrag
av utredningens slutsatser presenteras nedan.

Oversvimning — Regn
Omradet r inte instdngt och det finns inga tydliga 6versvamningsproblem inom
planomrédet vid ett 100-arsregn enligt figur 13 nedan.

Extrema regn- 100 ar

0,1-0,2 meter

0,2 - 0,3 meter

0,3 - 0,5 meter ol
0,5-1 meter

mer an 1 meter

[
Figur 13. Kartan visar maximalt vattendjup vid ett 100-drsregn. Planomrddet syns i
transparent orange yta. Karta: Norrkopings kommun.

Det finns dock en storre rinnvdg genom den sddra delen av planomradet, se figur
16. Avrinningsomradet till rinnvégen ar uppskattningsvis 1,2 kvadratkilometer.
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Rinnvigen rinner idag ldngs Ljuragatan och vidare mot Soderleden. Det &r viktigt
att fastigheten hojdsétts hogre 4n omkringliggande mark for att undvika att styra
om denna rinnvag pa ett sddant sétt att foreslagen eller befintlig bebyggelse
drabbas.

Teckenforklaring

_~ Rinnvagar
—— Plangréans

Forandringar

For att undvika att en storre rinnvég leds in 6ver planomrédet reglerar detaljplanen
att kvartersmarken ska hojdsattas enligt illustration med rinnpilar, se figur 15
nedan.
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Teckenférklaring

—> Rinnvagar
— Plangréns

Figur 15. lllustration med rinnpilar som visar hur kvartersmark ska hojdsdttas for att
undvika oversvamningsrisk. Karta: Norrkopings kommun.

Reglering pa plankartan

Skydd mot storningar

I syfte att minska risken for 6versvimning vid extrema regn reglerar
detaljplanen hojdsattningen av kvartersmark.

- Kvartersmark ska hojdséttas sd avrinning sker séderut mot
Ljuragatan.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Forutsattningar

I Norrkdping har végtrafiken identifierats som den huvudsakliga kéllan till
fororeningar i luft, och de hogsta nivderna har uppmats 1 nirhet till de stora
trafiklederna och i slutna gaturum. Planomrédet ligger i nirheten av Soderleden,
som &r en sadan trafikled som utgdr en killa till féroreningar i utomhusluft. Bade
vegetationen, bullervall och byggnaderna mellan S6derleden och planomrédet
antas ha en reducerande effekt pa kvévedioxid- och partikelhalten, genom att
verka som en avskdrmande barridr. Sannolikheten for att de ménniskor som
kommer vistats 1 den nya bostadsbebyggelsen ska utséttas for halter av
luftfororeningar som innebér risk for hélsa och sikerhet bedoms dirmed som
mycket 1ag. Luftutredning genomford 1 ett jamforbart plandrende utmed
Soderleden, detaljplan for fastigheterna Smaragden 1 och 2, Safiren 1 och 2 samt
Topasen 1 och 2 (SPN 2015/0077 214), bekréftar antagandet om att risken &r lag.
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Vattenkvalitet

Forutsattningar

Ljura back (SE649488-152435) dr en ytvattenforekomst som ligger cirka 600
meter Oster om planomradet och ar recipient for planomradets dagvatten. Ljura
béack har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormen anger att Ljura back ska uppna mattlig ekologisk status
senast ar 2033 och uppna god kemisk ytvattenstatus med undantag for bromerade
difenyleter och kvicksilver. Det finns inga tidsfrister for hur ldnge dessa undantag
géller. En av killorna till att Ljura bick inte uppnar god ekologisk status ar
ndringsdmnen som fosfor och kvéve. For kemisk status, ej medrédknat kvicksilver
och PBDE vars gransvirden 6verskrids i alla svenska vatten, dr dioxiner och
PFOS bidragande faktorer till att god kemisk status ej uppnas.

Avgrénsas enskilda &mnen uppnar Ljura biack god ekologisk status med hdansyn
till sérskilt fororenande &mnen sdsom arsenik, koppar, krom och zink. Den uppnér
aven god kemisk status for fororeningsgrupperna bly och blyforeningar, kadmium
och kadmiumforeningar samt nickel och nickelféreningar.

Under delar av planomradet finns ett grundvattenmagasin (sand- och
grusforekomst SE649647-152222). Magasinet nyttjas inte till kommunal
vattenforsorjning och underlag for bedomning av statusen saknas. I den senast
utforda klassningen, 2019, bedomdes dnda kvantitativ respektive kemisk status
som god.

Forandringar

Detaljplanen bedoms inte ha nagon effekt pd miljokvalitetsnormerna for Ljura
béick da fororeningsmédngderna enbart forviantas 6ka marginellt till foljd av
detaljplanen. I forlangningen kommer dagvattnets paverkan pa Ljura bick att
minskas ndr den planerade reningsanldggningen byggs ut och leda till en
forbattring av miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanen bedoms inte ha ndgon effekt pa miljokvalitetsnormerna for
grundvattenforekomst SE649647-152222. D4 jordarten inom planomradet
domineras av lera finns det sannolikt ingen betydande pdverkan pa denna
vattenforekomst fran dagvattnet inom planomradet. Med anledning av den laga
infiltrationen i omradet bedoms risken for transport av fororeningar via infiltration
av ytvatten som laga och att risk for negativ paverkan pd grundvattenférekomsten
inte forekommer.

Farligt gods

Forutsattningar

Soéderleden, som ligger cirka 90 meter séder om aktuellt planomréde, dr en
rekommenderad vig for farligt gods.
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Norrkdpings kommun har inte ndgon fastslagen riktlinje for detaljplanering i
nérhet till vig dir det fardas farligt gods i1 staden. Det finns inte heller ndgon
specifik riktlinje for Ostergdtlands l4n i friga om riskhinsyn i samhillsplanering
invid transportled for farligt gods.

Lansstyrelsen 1 Stockholms riktlinjer (Lénsstyrelsen i Stockholms 1dn, 2016)
anger generella skyddsavstdnd som ska beaktas vid planldggning inom 150 meter
frén vag for farligt gods, se figur 16.

Farligt Riskhanteringsavstand
gods '

E

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsérjning | E - tekniska anldggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsférsérjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhallning | J - industri D - vérd
P — parkering (ytparkering) | K — kontor H - detaljhandel
T-trafik N - friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (8vrig parkering) R - besdksanldggningar
Z - verksamheter S —skola

Figur 16. Rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och
olika typer av markanvindning. Avstanden mdts frdn den ndrmaste vigkanten. Killa:
Ldnsstyrelsen i Stockholm, 2016.

Figuren ska ldsas som att bortanfor 75 meter fran en vig, dir det transporteras
farligt gods, &r det normalt sett [dmpligt med bostdder. Vidare anges att mellan
75-150 meter behdver det vanligtvis inte tas fram nagon riskutredning.

Forandringar

Planomradet, dir ny bostadsbebyggelse foreslas, ligger cirka 90 meter fran
Soderleden. Detaljplanen bedoms som ldmpligt mot riskhinsyn till transportled av
farligt gods.
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Trygghet och sakerhet

Forutsattningar

Inom planomrédet finns inga skyddsrum. Nérmsta skyddsrummen finns i
grannhusen pé fastigheten Kardusen 12, se figur 17.

Figur 17. Kartan visar befintliga skyddsrum som finns i ndrheten av planomrddet.
Skyddsrummen dr gula trianglar och planomrddet dr markerat med rod heldragen linje.
Kdlla: Norrképings kommun.

Forandringar
Inga skyddsrum berdrs av detaljplanen.

3.7. Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Fastigheten ingédr 1 Nodra AB:s verksamhetsomrade for spillvatten och
dricksvatten. Det finns befintliga VA-ledningar utmed Ljuragatan och langs med
sparvédgen, som i vissa delar korsar vistra delen av planomradet. Det finns
befintliga VA-ledningar som ligger néra planerad bebyggelsen och dtgirder kravs
for att sékerstélla driften av dessa ledningar.
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Kapaciteten i Nodra AB:s befintliga VA-nit ar tillrackligt dimensionerat for att
forsorja fastigheten.

Forandringar

Den nya byggnaden ansluts till de allménna ledningarna i Ljuragatan. For att
byggnaden inte ska komma in konflikt med placering av befintliga ledningar 1
Ljuragatan kommer delar av ledningsstréket flyttas i enlighet med tecknat avtal
mellan Nodra AB och fastighetsdgaren. Flytten mojliggor for tillkommande
byggnad att placeras ldngre bort fran befintliga lamellhus utan att hindra
mojligheterna till underhall och drift av ledningar. Omréaden dir ledningar ligger
kvar pd befintlig plats skyddas i1 plankartan med ett u-omride som sékrar
underhall och drift av befintliga VA-ledningar.

Reglering pa plankartan

Teknisk forsorjning

I syfte att sdkerstélla dtkomst av underjordisk infrastruktur finns f6ljande
egenskapsbestimmelse:

u Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar

Dagvatten
Forutsattningar

Planomradet ingar i Nodra AB:s verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenledningar finns inom och 1 direkt anslutning till planomradet 1
Ljuragatan och nordost om planomradet.

Hérdgjorda ytor inom planomrédet avvattnas idag via rdnnstensbrunnar och
interna dagvattenledningar till Nodra AB:s ledningsnét i Ljuragatan. Gronytor
inom omrddet avvattnas sannolikt inte aktivt men vid mer nederbord én
véxtligheten klarar av att ta hand om sker avrinning ytligt mot Ljuragatan dar
vattnet avleds via ovan nimnda rannstensbrunnar och ledningar.

Forandringar

Mindre regn

Enligt kommunens dagvattenriktlinjer ska fastighetsidgare ta hand om de forsta tio
millimetrarna nederbord inom fastigheten. I forsta hand ska avledning minska
genom infiltration, avdunstning och transpiration. I andra hand ska flodet
fordr6jas och renas innan det sldpps vidare.

Kommunen har ett informationsdokument med rad och tips pa hur
omhéndertagande av 10 millimeter nederbdrd kan tas om hand inom
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kvartersmark. Figur 18 och tabell 2 dr himtade fran informationsdokumentet och
ger forslag pa ldmpliga dtgirder for hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten. Dréneringsvatten fran fastigheten ska pumpas for att skydda mot
uppddmning i draneringen vid hoga floden.

Figur 18. Exempel pd olika dtgdrder som kan vidtas for att hantera mindre regn inom
fastigheten. For forklaring av siffror se tabell 2. Kdlla: Nodra AB.

Tabell 2. Exempel pa fordrojningsdtgdrder inom kvartersmark.

Nr

Atgiird

Forklaring

Dagvattendamm

Regnvatten frdn hardgjorda ytor kan ledas till en damm med begrénsat utflode.
Dammen kan vara torr nér det inte regnar eller ha en vattenspegel. Vixter och
konstruktioner som gor att vattnet far langa rinnvégar genom dammen 6kar
mojligheten for en naturlig rening av dagvattnet.

Grona tak

Ett tak med planteringar kan fordrdja och rena dagvatten. Om det grona taket
behover gddslas ér det viktigt att se till att dverskottsvatten inte leds direkt till
dagvattennitet.

Grona ytor och trad

Andelen hardgjord yta pa fastigheten kan minskas genom att ha griasmattor,
planteringar, trdd med mera. Hardgjorda ytor kan avledas till dessa ytor vilket
medfor bade fordrojning och rening.

Vixtbaddar

Regnvatten kan ledas till en véxtbadd. Vaxtbadden byggs upp med makadam
som dé fungerar som en form av stenkista. Nagon form av drénering behover
oftast finnas i botten. Den hdr metoden ger en bra rening av dagvattnet och ar
dérfor extra lamplig for trafikerade ytor.

Stenkista/
fordrojningsmagasin

Regnvatten fran stupror och hardgjorda ytor kan anslutas till en stenkista som ar
nedgriavd pa fastigheten. Stenkistan bestar av makadam med fraktioner p4 till
exempel 16-32 mm Vatten kan fordrdjas i halrummen mellan stenarna, cirka 30-
40 % av volymen bestdr av hilrum dér vatten kan.
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6 Genomslépplig Ytor som parkeringar, uteplatser mm kan byggas upp med beldggningar som
beldggning kan drinera regnvatten. Beroende pd markens uppbyggnad kan ndgon form av

dranering behovas.

Stora regn

Detaljplanen medfor ingen betydande fordndring 1 hardgoérningsgrad inom
fastigheten och inga betydande fordndringar i floden fran fastigheten. Det
befintliga ledningsnétet klarar att hantera ett 10-&rsregn vilket ar
dimensioneringsforutsédttningarna i omrddet idag. Bedomningen &r att fastigheten
kan anslutas till Nodras ledningsnét i Ljuragatan utan f6rdrjning.

Dagvattenutredningen har bedomt att det inte foreligger ett reningsbehov av
dagvattnet fran planomradet. De huvudsakliga argumenten for detta ar att Ljura
bicks ekologiska status inte forviintas paverkas negativt av exploateringen. Aven
om méngden kvdve och fosfor forvéntas 6ka dr 6kningen marginell. Méngderna ar
totalt sett vildigt sma och bedoms inte ha ndgon betydande paverkan pa
uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna.

Pé& motsvarande sétt bedoms inte Ljura bicks kemiska status paverkas av
exploateringen. Prioriterade &mnen som inte uppnér god kemisk status for Ljura
béack dr PFOS. Utover detta dr dven kvicksilver och bromerad difenyleter imnen
som inte uppnar god kemisk ytvattenstatus men &r, som tidigare nimnt, en
konsekvens av atmosfirisk deposition. Bade fordndringarna i méngderna och de
totala mdngderna fororeningar fran omradet dr sma. Utifrdn detta bedoms
detaljplanen inte ha ndgon betydande paverkan pé uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna.

Vidare ér fororeningshalterna i dagvattnet fran planomridet légre 4n riktvérden
enligt bilaga 3 1 kommunens dagvattenriktlinjer.

Tabell 3. Fororeningsmdngder fore och efter exploatering. Kdlla: Nodra AB.

Fororeningsméiingd P I N I Pb Cu Zn Hg

| (kg/ar) utan rening

Fére exploatering 012 22 10,0039 |0,025 [0,027 | 0,000055
Efter exploatering 0,15 |23 10,0042 10,025 10,032 | 0,000051
Fororeningsmiingd Cd I Cr Ni I S8 BaP , Olja

| (kg/ar) utan rening

Fore exploatering 0,00032 | 0,0078 | 0,0045 |14 ] 0,000028 | 0,84
Efter exploatering | 0,00047 | 0,0080 |0,0053 |18 | 0,000028 | 0,77

Aven om rening av dagvattnet inte krivs for planomradet finns det ett
reningsbehov av dagvattnet fran det dagvattennit som planomradet avvattnas till.
Nodra planerar en reningsanldggning vid utloppet pé detta dagvattennét dér
planomradets dagvatten ocksa kommer renas. I tabell 4 nedan kan den totala
fororeningsmangden for hela avrinningsomradet ses och den férvintade reningen
efter reningsanldaggningen. Den forviantade avskiljningen av féroreningar ar
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manga ganger storre dn den marginella 6kning i féroreningsméangder som
detaljplanen medfor.

Tabell 4. Fororeningsmdngder efter exploatering med och utan reningsanldiggning.
Kdlla: Nodra AB.

Foéroreningsmingd P N Pb Cu Zn Cd
(kg/ar)

Utan reningsanldggning | 48 | 370 3,90 7,0 33 0,15
Med reningsanliggning | 28 360 0,64 4.4 10 0,12
Firoreningsmingd Cr | Ni Hg S8 Olja BaP
(keg/ir)

Utan reningsanldggning | 2,3 | 2,1 0,0100 | 16000 | 220 0,0130
Med reningsanldgening | 1,1 | 1.0 0,0095 [ 6700 | 33 0,0040

El, tele, bredband

Forutsattningar

Det finns en transformatorstation inom planomradet. Stationen ar fran 1986 och
beddms ha en aterstdende livsldngd pa minst 15-20 r. Beddmningen é&r att
stationen har tillrdcklig kapacitet for att forsorja befintliga mottagare sédvil som
den nytillkomna bebyggelsen.

Ett befintligt ledningsstrak gar frdn nyssndmnd transformatorstation vidare dsterut
tvirs genom planomradet. Ledningsdgare dr E.ON. Ytterligare ett ledningsstrak
med teleledningar korsar planomrédets sydvistra horn. I detta ledningsstrék finns
dven vatten- och avloppsledningar.

Forandringar

Transformatorstationen planldggs som teknisk anldggning (E), om en storlek pa
cirka 165 kvadratmeter. For att forhindra pakorningsrisk regleras ett avstind om
cirka 0,7 meter mellan befintlig transformatorstation och utrymme dér till
exempel parkering far uppforas. Prickmark inom E-omrade syftar till att
sékerstdlla en eventuell framtida breddning av géng- och cykelvigen lings
Ljuragatan. Prickmarken far darfor inte bebyggas av en teknisk anldggning.

Tillgdngligheten till ledningar som I&per tvdrs 6ver planomradet sikras genom
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u).

Varme

Forutsattningar

Kommunen har som mélséttning att uppvarmningen ska ske pé ett sa miljovanligt
sdtt som mojligt samt att energianvindningen ska minimeras. Kommunen
rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvérmendétet, vilket det finns
tekniska forutsdttningar for 1 omradet.
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Avfall

Forutsattningar

I nuldget sker avfallshanteringen genom fastighetsnira insamling genom ett
miljérum som finns direkt 6ster om planomrédet, se figur 19.

Teckenforklaring

@ Befintligt miljisrum
— Plangréns
Il Ny byggnad

Figur 19. Karta éver planomrddet med befintligt miljérum. Karta: Norrképings kommun.

Forandringar

Det finns flera alternativa l6sningar for avfallshantering kopplat till nybyggnation.
Ett alternativ &r att 16sa avfallshantering i befintligt miljorum, se figur 20. Det
andra alternativet dr att planera for miljérum inne 1 det planerade punkthuset. Det
finns for- och nackdelar med de tva alternativen.

Att anvinda befintligt miljorum har férdelen att den nya byggnaden inte behdver
avsitta utrymme for ett eget miljorum. Det finns med andra ord mer plats for
andra funktioner i1 bottenvaningen, saisom bostéder, cykelrum eller nagon
centrumfunktion. Nackdelen dr att gdngavstandet mellan den nya byggnadens
antagna entréer ar betydligt langre dn riktviardet pa 50 meter, vilket bor undvikas
om det finns andra alternativ. Dessutom &r det befintliga miljorummet begransat i
storlek. Tomningsintervaller skulle behdva oka, vilket ur miljosynpunkt ar
negativt.

Ett annat alternativ &r att placera miljorummet i det nybyggda punkthuset, vilket
innebédr smidig och enkel avfallshantering f6r de boende. Uppstéllning for
sopbilar kan dé ske pa allmin plats pd Ljuragatan, for att sopbilar inte ska behdva
kora in pd garden. Miljérummets ingangar behover da placeras i bottenvaningen
pa sodra eller véstra sidan av punkthuset, for att mdjliggora korta dragvégar och
bra arbetsmiljo for personalen. Det viktigt att angoringsplatsen for sopbil ar
tillgénglig vilket innebér att bilar och andra hinder inte far placeras i vigen. Man
behdver ocksé se over sa att det dr nedfasade kanter mellan Ljuragatan och
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miljorummet. En mgjlig placering av miljérum 1 den nya byggnaden samt var
sopbilar kan angora redovisas schematiskt i figur 20 nedan.

Hur den fortsatta korrutten for sopbilar kan 16sas har beskrivits tidigare 1 avsnittet
Gang- och cykelvigar. 1 korthet innebér det att sopbilar anvénder den véndplats
som finns pa andra sidan sparvagnsomrédet, invid fastigheterna Svavelstickan 1
och Téandstickan 1. Enligt lokala trafikforeskrifter dr det tillatet att passera
sparomradet med sopbil. Vid en testkorning med sopbil visade det sig att
foreslagen ny véndplats fungerar.

Teckenforklaring

Befintligt miljorum
Plangréans

Ny byggnad
Majlig placering
miljérum

Majlig angéring
sopbil

» of o

Figur 20. Prelimindr skiss over detaljplaneomrddet med maojlig placeringar av miljorum
och angéring for sopbilar. Karta: Norrkopings kommun.

I genomforandeskedet dr det av vikt att gidllande riktlinjer for arbetsmiljo och
tillgdnglighet avseende utformning av avfallsutrymmen f6l;s.
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4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Oversiktsplaner

Forutsattningar

Oversiktsplan for staden, antagen 2017, anger att staden ska viixa inifran och ut, i
forsta hand genom fortétning. Synséttet géller for bade bostédder och
verksamheter. Nya bostéder ska kunna komplettera befintliga bostadsstrukturer i
etablerade bostadsomriden.

I de allménna riktlinjerna géllande lokalisering, lovgivning och planldggning
anges att vid ny bebyggelse ska lokaliseringar med god tillgénglighet till
kollektivtrafik, gdng- och cykelvdg, kommunalt vatten och avlopp, bredband och
annan infrastruktur efterstrivas. Vidare ska 1 forsta hand kvartersmark och redan
hérdgjorda ytor, exempelvis parkeringsplatser och liknande, tas i ansprak for ny
bebyggelse.

Detaljplanens forhallningssatt

Detaljplanen medger en fortdtning pa kvartersmark, som 1 stora delar redan &r
hérdgjord med markparkering. Planomréadet har god tillgénglighet till
kollektivtrafik, gdng- och cykelvig, kommunalt vatten och avlopp, bredband och
annan infrastruktur.

Detaljplanen ar forenligt med géllande Gversiktsplan.

4.2 Riksintressen

Riksintressen giller geografiska omrdden som har pekats ut dérfor att de
innehaller nationellt viktiga viarden och kvaliteter. Riksintressena ska alltid
tillgodoses 1 detaljplanen. Vid provningar har riksintresset ansetts vara tillgodosett
om riksintresset inte patagligt skadas. Det dr endast nér tva oforenliga
riksintressen str mot varandra som pétaglig skada kan tillatas.

Luftfart — hinderfrinetszon kring Norrkdpings flygplats

Planomradet ligger inom flygplatsens influensomrdde med hénsyn till flyghinder.
Inom influensomradet far inga hinder i form av byggnader eller andra
konstruktioner genombryta flyghinderhdjden som for omrédet dr +54,7 meter dver
havet.

Detaljplanens forhallningssatt

Planomradets markniva ligger pa + 12-14 meter 6ver havet. Hogsta nockhdjd pa
ny byggnad regleras till + 40 meter 6ver havet, vilket motsvarar en byggnad pa
cirka 26 meter. Uppskjutande delar 6ver nocken, sdsom skorsten, antenner, master
och hisschakt, skulle behova vara cirka 15 meter hoga for att genombryta
flyghinderhdjden. En sddan byggnadskonstruktion beddms som osannolik varfor



NORRKOPINGS KOMMUN
41(50)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2018/0143 214

reglering om hogsta totalhdjd bedéms irrelevant. Detaljplanen bedoms inte
innebdr nagon risk for att den flyghinderhdjd som riksintresset anger genombryts.

Strandskydd

Forutsattningar
Planomradet omfattas inte av ndgot strandskydd.

Gallande detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas av ’Detaljplan for del av Ljura 1:1 m.fl.
(Ljurafiltet)”, som vann laga kraft den 31 oktober 2005 (aktnr. 058 1K-P05/31).
Planen togs fram for att tillskapa cirka 250 ldgenheter i flerbostadshus samt cirka
50 vardldgenheter. Planen sékrade dven ett langsmalt parkstrdk mellan ny
bebyggelse och Stjarnhusen pa fastigheterna Monopolet 2 och 3.

For det nu aktuella planomradet angav “Detaljplan for del av Ljura 1:1 m.fl.
(Ljurafiltet)” att marken inte fick bebyggas. Marken skulle anvidndas for
parkeringsplatser, med mojlighet att uppfora ett parkeringsdéck, se figur 21.
Namnd detaljplan reglerade dven en kvartersgata, vilken var ténkt att anvdndas for
att angéra den aktuella platsen. Det &r dven s& denna del av fastigheten angors
idag. Aktuell detaljplan har inte for avsikt att &ndra detta varfor kvartersgatan
ligger kvar i géllande detaljplan (aktnummer 0581K-P05/31).

=

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

R ; A Allmanna platser
. p— mm‘l Mﬂlml‘* huvadniiet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fir inés bebyggan
L | Markaen M endest betygges med ulhue och Garege:
[ e s oe Marken fir byggas under med e bjakdag som planrieas

- UTFORMNING AV KVARTERSMARK
p-mng Parkanngaciats skal froas
Lmkpiaty shall frras

N N o N
:‘7 \\‘\ PARI == S5

F igur 21. Utsmtt fran gallande detaljplan ( 0581K-P05/31). Bild: Norrkopings kommun.

En mindre del av planomradet omfattas av ”Forslag till 4ndring av stadsplan for
del av Ljuraomradet m.m.”, som vann laga kraft den 9 maj 1950 (0581K-
22A:144). Detaljplanen fran 1950 anger att marken fir anvéndas for
bostadsdndamal.
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Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Beslut om positivt planbesked togs av stadsplaneringsnimnden nuvarande
samhéllsplaneringsndmnden den 18 september 2018 § 199.

Den 18 maj 2020 § 92 gav samhéllsplaneringsndmnden
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Den 5 oktober 2022 § 115 godkdnde samhéllsplaneringsnimnden
samhillsbyggnadskontorets bedomning att genomforandet av detaljplanen inte
antas medfora en betydande miljopaverkan.

5. Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfoérande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsréttsliga och tekniska &tgérder samt de ekonomiska férutsittningar som
behovs for ett andamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomférande.
Beskrivningen fungerar som végledning till de olika genomforandeéatgérderna.

Avgoranden i fragor som r0r fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggningar,
vatten- och avloppsanldggningar, vigar med mera, regleras, provas och genomfors
enligt respektive lagstiftning.

5.1. Tidplan

Detaljplanearbete

Planuppdrag: 18 maj 2021

Plansamrad: 20 oktober - 1 december 2022
Granskning: 20 november — 11 december 2023
Antagande samhallsplaneringsndmnden: Kvartal 2 2024

Genomforande, allman plats

Ledningsflytt 2025
Projektering av gangbana: 2025
Omlédggning av gdngbana: 2025

Genomforande, kvartersmark
Husbyggnad: 2025-2027
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Den prelimindra tidsplanen anger tider utifran forutséttningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte Gverklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten dé detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat 1
tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomforandet.

5.2. Ansvarsfordelning och genomforandeorganisation

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for eventuell fastighetsbildning, inklusive bildande av
eventuella gemensamhetsanldggningar.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handldggs av kommunala lantméterimyndigheten i
Norrkdpings kommun.

Bygglov/anmalan

Ansdkan om bygg-, rivnings- och marklov ldmnas till Norrkdpings kommun,
samhillsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov ldmnas dven anmaélan i de fall
endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta bestills hos samhélls-
byggnadskontoret, geografisk information.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Norrkdpings kommun dr huvudman for de allménna vatten- och avlopps-
anldggningarna genom Nodra AB och &r ansvarig for att vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och underhéll fram
till anvisad anslutningspunkt.

El
E.ON Energidistribution AB dr huvudman for elnétet.

Tele, bredband

Skanova AB ir huvudman for telenétet.

Respektive ledningségare till de allmidnna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnétet anldggs tomror for
bredband-/fibernét pd uppdrag av Norrkdpings kommun. Kommunen uppléter
sedan utrymme 1 roren till ledningségare.

Fjarrvarme
E.ON Energilosningar AB dr huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for
anldggning samt drift och underhdll fram till anvisad férbindelsepunkt.
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5.3. Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 &r fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggrétt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utging dndra eller
upphédva detaljplanen utan att fastighetsdgare far ndgon ersattning for byggrétt
som inte utnyttjats.

5.4. Genomforande inom allman plats

Inom planomrédet, 1 det s6dra hornet, ligger en gangbana i en bage som forbinder
Ljuragatan med gang- och cykelstraket lings sparvigen. Gangbanan anvénds idag
1 praktiken som om den vore allmin men &r enligt géllande detaljplan planlagd
som kvartersmark och ligger inom fastighet tillhérande Hyresbostédder i
Norrkdping.

Detaljplanen tillater att ny byggnation uppfors pad mark dér befintlig gang- och
cykelbana ligger idag. Som en konsekvens av detta kommer en ny gang- och
cykelbana behdva anldggas i Ljuragatans vigomrade. Det nya straket kommer
uppskattningsvis vara cirka 50 meter langt och utgora en forlingning av den géng-
och cykelbana som redan finns lings Ljuragatans norra sida.

Omlédggning av gidngbanan kan genomforas forst efter ledningsflytt av VA-
ledningar. Det dr ddrmed vésentligt att samordning sker mellan Norrkdpings
kommun och Nodra kring tidplan och utférande.

Detaljprojektering och omléggning paborjas genom bestillning av
samhillsbyggnadskontoret. Utbyggnaden kan starta nér detaljplanen har vunnit
laga kraft och projektering dr genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten
kommer att handlas upp enligt lagen om offentlig upphandling (LOU). Vid
detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fjarrvirme inom omradet. Projektering och
utférande av den nya gang- och cykelvigen bekostas av Norrkdpings kommun.

5.5. Genomforande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nir utbyggnaden av vagar och vatten- och
avloppsanldggningar i huvudsak &r slutford. Enskilt byggande kan paborjas efter
att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits. Bygglov kan ges nér
anslutningspunkt till det allménna vatten- och avloppsnitet dr uppréttad.

5.6. Mark- och avtalsfragor

Eventuella markfragor samt exploaterings-, avtals- och dvriga
genomforandefragor handlaggs av samhillsbyggnadskontoret, exploatering.
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5.7. Tekniska utredningar

Utredningar som har genomforts dr foljande. Se dven referenser i slutet av
planbeskrivningen.

Sol- och skuggstudie
Trafikbullerutredning
Dagvattenutredning

Geoteknisk undersdkning

e Miljoteknisk markundersokning
e Mobilitetsutredning

6. Genomforandets konsekvenser

6.1. Inverkan pa miljon

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande
miljopaverkan. Utforda utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk
for pataglig skada for berdrda riksintressen enligt kapitel 3 och 4 1 miljobalken,
eller risk for 6verskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i
miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning uppréttas dérfor inte 1 samband med
detaljplaneringen.

Se vidare: Undersdkning om betydande miljopaverkan.

6.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoférhallanden

Marken ar privatagd. Fastigheten heter Kardusen 12 och dgs av Hyresbostéder
AB.

Fastighetsbildning

Befintlig transformatorstation inom planomréadet planldggs som teknisk
anldggning (E-omrade). E-Omrédet kan bilda en egen fastighet med samma édgare
som dagens dgare av transformatorstationen, E.ON Energidistribution AB. E.ON
ansvarar for att anska om och bekosta sadan lantmiteriforriattning som kréavs for
att stycka av en egen fastighet.

Rattigheter

Inga ledningsritter eller inskrivna servitut finns inom planomradet.

Markomrade for ledningar avsitts genom bestdmmelse u som stéller krav pa att
marken ska vara tillgdnglig for allmidnna underjordiska ledningar. Det dr
huvudmannen som ska forvirva ritt att anvinda markreservatet, detta gors
normalt genom ledningsritt.
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Tomtindelning

For fastigheten Kardusen 12 géller tomtindelning, akt 0581K-22B:2036. I
samband med antagandet av detaljplanen kommer tomtindelningen att upphivas
inom planomridet. Darmed kommer det i framtiden finnas mojlighet for ny
fastighetsbildning genom lantméteriforréttning.

6.3. Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader
Marken dgs av exploatoren, Hyresbostdder 1 Norrkdping.

Allman plats, kostnader och finansiering

Detaljplanen medfor behov av att ligga om en gédngbana pa cirka 50 meter, ut 1
Ljuragatans gaturum. Den totala kostnaden for omldggning av gdngbana kan
prelimindrt uppskattas till 1 storleksordningen 370 000 kronor. Projektering och
utférande av ny gang- och cykelbana ska bekostas av Norrkdpings kommun.

Vatten och aviopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnitet finansieras
genom anslutningsavgifter enligt gillande V A-taxa. Hartill tillkommer
ledningsdragning pa tomtmark som respektive fastighetsdgare ansvarar for.
Debitering av anslutningsavgifter sker nér forbindelsepunkt finns upprittad.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gdllande VA-taxa.

El/lenergi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive &ndamal av
ledningsédgare och operatorer.

Bygglov, anmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt géllande taxa.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadskontoret,
detaljplanering och Hyresbostidder i NorrkOping, betrdffande finansiering av
detaljplan.

6.4. Sociala konsekvenser

Jamstalldhet och jamlikhet

Detaljplanen mdjliggor fler bostédder 1 anslutning till ett strak med kollektivtrafik
och kommunal huvudcykelvédg. De nya bostdderna ligger dven pa gangavstand till
stadsdelsparken Ljuraparken. Inom 500 meter fran den nya byggnaden finns fem
stycken forskolor. Inom 600 meter fran den nya byggnaden finns tva grundskolor.
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Med nérhet till sddana funktioner fradmjas en jamlik och god livskvalitet. Studier
har visat att fler kvinnor och barn reser kollektivt jaimfort mot vad mén gor varpa
de nya bostddernas nérhet till sparvagnslinje 2 ar sarskilt viktigt d& det underléttar
for kvinnor och barns mdjlighet till transport.

Detaljplanen bidrar inte till att blanda upp bostadsbestandet 1 Ljura utan innehaller
endast ldgenheter. Med nuvarande fastighetsdgare, Hyresbostdder i Norrkdping,
kommer upplatelseformen heller inte bidra med en variation i stadsdelen, som till
overvigande del utgors av hyresrétter. Emellertid ser Hyresbostader i Norrkdping
att det nya flerbostadshuset kompletterar det bestdnd som Hyresbostédder i
Norrkdping redan har i Ljura, genom att fokusera pa storre ldgenheter (3-4 rum
och kok) och, i pandemins efterdyningar, ett dkat behov av flexibla bostdder. Det
extra sovrummet i bostaden som kan konverteras till ett arbetsrum &r idag mycket
attraktivt.

Ambitionen fran Hyresbostdder i Norrkoping ar dven att erbjuda sé laga
hyresnivder som mojligt, vilket i sig 6ppnar for fler hushéll att bositta sig i
Norrkdping.

Barnperspektiv

Barn dr en viktig malgrupp och det &r alltid viktigt att planera for att barn ska ha
god tillgang till sdkra och rika miljoer med héga lekvarden. For att barn ska kunna
och vilja vara fysiskt aktiva utomhus behdver narmiljon vara stimulerande och
trafiksdker. For att mota dessa behov har detaljplanen avsatt en friyta intill
bostaden med syfte att skapa en god milj6 for lek och utevistelse.

P& ett avstdnd om mindre dn 100 meter frdn den nya bostadsbebyggelsen ligger
ocksa Ljuraparken. Barn och unga i de nya bostdderna behdver inte korsa nagra
bilvdgar med hoga trafikfloden pa sin vig till parken. Ljuraparken utgor ett stort
viarde som lekplats ur ett barnperspektiv. Det pagar ett projekt for att utveckla
Ljuraparken i syfte att forbéttra tryggheten i1 parken genom att hgja kvalitén och
tillskapa fler funktioner for parkbesokare 1 olika aldrar. Lekmiljon upprustas och
anpassas for att bli mer tillgénglig. Befintlig och ny gronstruktur utvecklas och
utformas sa att driften far hallbara forutsittningar att ta hand om parken Gver tid.

Att sdkra barnens vig till forskola, skola och héllplats &r en viktig aspekt.
Forskola och grundskola finns inom stadsdelen Ljura. Till dessa malpunkter kan
barn och unga ta sig utan att behdva korsa bilvigar med hoga trafikfloden.
Narheten till hallplatslaget for sparvagn bor dven det underlitta for séker transport
till och fran skolan, om barn och unga gér pa en skola utanfor stadsdelen.

6.5. Konsekvenser for stadens attraktivitet

Stadsdelen Ljura kompletteras med fler bostdder och moéjlighet till centrum-
funktioner i den nya byggnadens bottenvaning, till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, museum och annan service. Platsen forstérks av nya stadsbyggnads-
element sdsom ny husbyggnad och innergard. Platsen forfinas frdn den mark-
parkering som utgor stor del av planomradet idag. Ett 6kat antal bostader 1
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omradet kommer bidra till att fler far en ldttare vardag, genom att kunna bo
centralt med nérhet till service, butiker, skola, aktiviteter, kollektivtrafik, med
mera.

/. Medverkande

7.1 Tjanstepersoner

Plansamordnare for detaljplanen har varit Henrik Hult och Hannes Granath,
samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjdnstepersoner inom
Norrkopings kommun:

Henrik Falhbeck, trafikplanerare, samhéllsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur
Per-Erik Hahn, trafikplanerare, samhéllsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur
Lisa Nystrom, exploateringsingen;jor, samhéllsbyggnadskontoret, exploatering
Jonas Gustavsson, gatuingenjor, samhallsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur
Charlotte Cederbom, geosamordnare, samhéllsbyggnadskontoret, mark och
infrastruktur

Jenny Bergstrom, markmiljospecialist, samhéllsbyggnadskontoret, mark och
infrastruktur

Karin Milles, stadsarkitekt, samhillsbyggnadskontoret, strategisk planering

Ellen Holtermann Wiig, stadsantikvarie, samhéllsbyggnadskontoret, strategisk
planering

Susanne Frost, utredningsingenjor, Nodra AB, planering och utredning

Niclas Piekart, VA-ingenjor, Nodra AB, planering och utredning

Samhéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Henrik Hult
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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