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Hur samradet har bedrivits
Samrédstid for planforslaget var mellan 20 oktober - 1 december 2022.

Allmént samradsmote holls 27 oktober klockan 17.00 pa Ljuraskolan efter
foregdende annonsering i lokalpressen samt information pé anslagstavlor for
boende 1 ndromrédet. I 6vrigt har samrad skett genom remissforfarande med de
berorda samt med statliga och kommunala instanser.

De nedanstdende synpunkterna har kommit in under remisstiden:
Lansstyrelsen 2022-12-02

Kommunala instanser

Kommunala lantméterimyndigheten 2022-11-30
Riddningstjénsten Ostra Gétaland 2022-11-07
Nodra AB 2022-12-02
Samhéllsbyggnadskontoret, bygglov 2022-11-08
Samhiéllsbyggnadskontoret, miljo och hélsa 2022-11-24
Samhéllsbyggnadskontoret, strategi och exploatering 2022-12-02

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2022-11-17
E.ON Energiinfrastruktur AB 2022-11-17
Skanova nétplanering 2022-11-03
Tele2 Sverige AB 2022-10-19
Norrkoping Airport 2022-11-01
Ostgotatrafiken 2022-10-24

Berorda - fastighetsagare och andra
Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 01 2022-11-14
Synpunktsforfattare 02 2022-11-23

Synpunktsforfattare 03 2022-11-30
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Andringar som gjorts i detaljplanen:

Markanvindning

e Del av omradet for tekniska anldggningar (E-omrade) har forlagts med
begrinsning i markens utnyttjande genom att inga byggnader far uppforas
dér. Detta gors i syfte att inte omdjliggora for en eventuell framtida
breddning av gang- och cykelbana.

e Friyta har utokats mot angriansande lamellhus i Gster for att sikerstilla att
komplementbyggnad och/eller parkering inte anldggs direkt mot det
befintliga lamellhuset.

e Planomradesgrins har justerats i norr pa grund av en granspunkts osékra
lige. Andringen beddms inte vara av visentlig betydelse for detaljplanen.

e For att sikra underhall och drift av befintliga VA-ledningar i och 1 direkt
anslutning till planomrédet har ett strdk om 5 meter fran nérmsta ledning
skyddats (u samt 6 i plankartan). Detta skydd for ledningar giller fran
markniv och 4 meter upp, detta for att sékerstélla atkomst av ledningar.

Utnyttjandegrad

e Storsta tilldtna byggnadsarea dr 400 m?. 1 en fortitningsplan som denna
ska ny byggnation tillféras med hiinsyn till befintlig byggnation. 400 m?
byggnadsarea dr den yta som anses lamplig for platsen.

e Storsta tilldtna byggnadsarea for komplementbyggnad 40 m?.
Omfattningen bedoms tillrdcklig for att uppfora sddant som skdrmtak Gver
cykelparkering eller mindre forradsbyggnader.

Utformning

o Vaningsplan over 37.0 meter 6ver angivet nollplan ska vara indraget minst
3.0 meter. Detta skapar dels en mindre tung byggnad men bidrar ocksa till
mindre skuggpéverkan pa omgivningen. Det mdjliggor ocksa for vistelse
och/eller installationer av exempelvis solceller.

e Huvudsakligt fasadmaterial ska vara trd. Detta stirker kopplingen till
sentida trdbyggnation i Soderport vilket bidrar till att minska Soderledens
barridreffekt.

e Balkong far kraga ut max 1 meter fran fasadliv och far inte glasas in.
Denna reglering syftar till att byggnaden inte ska uppfattas som alltfor stor
och kompakt i relation till omkringliggande befintliga byggnader

o Entréplan ska avvika i fasadmaterial fran ovrig del av byggnaden. Detta
mojliggor for en vertikal fordelning av byggnaden som kan bidra till att
den uppfattas som mindre tung och kompakt.
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e Byggnad tillats kraga ut, dock forst 4 meter over mark — ersitter tidigare
bestimmelse u; 1 samradshandling.

Skydd mot storning
o Kvartersmark ska hojdsdttas sa avrinning sker soderut mot Ljuragatan.
Bestimmelsen sdkerstéller att oversvimningsrisken undviks.

Utforande

o  Grundforstirkningsdtgdrder krdvs. Den geotekniska undersékning som
fardigstéllts till granskningsskedet visar att detta dr nddviandigt for att
motverka risk for sattningar.

Andrad lovplikt
o Marklov krévs dven for hardgorning av mark. Detta for att sdkerstilla att
graden av genomslipplighet inte understiger 20 %.

Fastighetsindelningsbestimmelser
e Tomtindelningsbestimmelse, akt 058 1K-22B:2036, upphor att gilla inom
planomradet. Detta mojliggor ny fastighetsbildning.

Andringar som gjorts i tillhdérande planhandlingar:

e Kap 3.5 Trafik har ett fortydligande kring in- och utfart till det nya
flerbostadshuset lagts till.

e Kap 3.6 Hélsa sdkerhet — markfororeningar. Text har kompletterats utifran
nytt underlag frdn markmiljoteknisk utredning.

e Kap 3.6 Hilsa sikerhet — Geoteknik. Text har kompletterats utifrdn nytt
underlag frén geoteknisk utredning.

e Kap 3.6 Oversvimning och extrema regn. Text har kompletterats med text
kring hojdséttning med rinnpilsillustration.

e Kap 3.6 Miljokvalitetsnormer luftkvalitet. Text har kompletterats med
referens till genomforda luftutredningar i jamforbara plandrenden utmed
Soderleden.

e Kap 3.6 Farligt gods. Text har kompletterats med en bedomning av risker
till Soderleden.
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Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Riksintresse

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att byggnadshdjden inte paverkar
riksintresse for kommunikationer.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Kommunen beddmer att sannolikheten for att ménniskor som vistas i den nya
bostadsbebyggelsen utsitts for halt av luftfororeningar som innebér risk for hélsa
och sdkerhet dr 14g. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och har inga fler
synpunkter

Vatten
Lénsstyrelsen bedomer att en exploatering i omradet inte bidrar till en férsdmring
av miljokvalitetsnormerna for vatten.

Grundvattenforekomst SE649647-152222 beddms enligt kommunen inte paverkas
av detaljplanen da jordarten inom planomradet domineras av lera som har lag
genomslépplighet. Lansstyrelsen delar inte helt denna bild och uppmérksammar
kommunen pé att véstra delen av planomrédet bestar av postglacial finsand med
hog genomslépplighet. Behov av eventuella skyddsatgirder bor dven sékerstillas 1
planen for att inte medfora risk forfororening av grundvattnet.

Kommentar: Kommunens bedomning kvarstar, det vill sdga att risken dr lag att
grundvattenforekomsten kommer att paverkas negativt. Denna bedomning vilar
pd historiska geotekniska undersokningar av jordlagerfoljden inom bland annat
fastigheten Tdndstickan 2 och strdckningen for sparvigen vdster om planomradet.
Undersokningarna visar att det under ett ytligt sandlager med en mdktighet om
ungefdr 0,5 meter foljer ett lerlager pa 6-10 meter. Lerlagret bedoms forhindra
betydande grundvatteninfiltration till de underliggande siltiga sandlagren.

Markfororeningar
Liansstyrelsen anser att frigan om markfororeningar bor utredas med tanke pé att
verksamheter eventuellt har hanterat kemikalier i detaljplanens ndromrade.

Kommentar: Markmiljoutredning dr genomford och planbeskrivningen har
uppdateras med resultat fran utredningen.

Radon
Kommunen bedomer att radonsékert byggande krivs vid nybyggnation.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommentar: Noterat
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Halsa och sakerhet

Buller

Det ér viktigt att omradet planeras med en hog ambitionsniva for kvalitén pé
utemiljon, sdrskilt den gemensamma uteplatsen. Det dr fordelaktigt om uteplatsen
kan regleras med planbestimmelse. Ljudnivén pa uteplatsen ska vara hogst 50
dBA ekvivalentniva.

Kommentar: Bullerutredningen visar att gemensam uteplats som innehdaller
riktvdrden kan placeras i markplan pd byggnadens éstra sida. Planen har
sdkerstdllt en sddan friyta.

Skydd mot olyckor, 6versvamning och erosion

Oversvimning

Liansstyrelsen anser att kommunen har utrett versvamningsrisken inom och 1
anslutning till planomréadet p4 ett bra sitt och infort lampliga atgarder pa
plankartan.

Kommentar: Noterat

Kulturmiljo

Kulturmiljovérd:

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen delvis anpassat foreslagna
bebyggelses utformning med planbestimmelser. Det finns en risk att den nya
byggnadens hojd kan komma att paverka helhetsintrycket av bebyggelseomradet.
Valet av byggnadshdjd utifran detta perspektiv bor motiveras tydligare i
planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang och
motivering kring byggnadshojd.

Kommunala instanser

Kommunala lantmaterimyndigheten

Plankarta

Pé kartan star det BC inom gul kvartersmark men i legenden stér det B inom
gul kvartersmark och C inom vitt omrade. Legenden och kartan borde
Overensstimma med varandra.

Kommentar: Plankartan foljer Boverkets allmdnna rdd om redovisning av
reglering i detaljplan (BF'S 2020:6).

Avgréinsningslinjen for egenskapsgrians har samma manér i kartan (langt
streck — kort streck-kort streck) men ser visuellt olika ut i kartan och i
legenden.

Kommentar: Linjestilen for egenskapsgrdnser dr samma i kartan som i
teckenforklaringen.
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For E-omrddet som avsitts for befintlig transformatorstation forutsatts
tillfarten till den fastigheten, om den avstyckas till en egen fastighet, ske via
den gang- och cykelvdg som &r beldgen inom allmén plats lokalgata som E-
omradet ansluter till.

Kommentar: Korrekt.

Digital granskning av plankartan

Detaljplanen ar digitalt inte ansluten till granspunkten 144 ( 1 norra delen)

dér det dr 25 mm “kvar” till grainspunkten. Enligt uppréttad utredning infor
startmote grunddata daterad 2021-06-23 &r den griansen inte kontrollerad pa
2000-talet. Den gréinsen tillkom nér fastigheten Sigillet 1 bildades genom
tomtmatning 1950-09-15 och dr inte dokumenterat sidkerstilld till sitt 1dge enligt
redovisning i grundkartan.

Kommentar: Plankartan har justerats pad sd sdtt att grdnsens aktualitet inte har
ndgon egentlig betydelse for detaljplanen.

Planbeskrivning

Under 4.4 Gillande detaljplaner, stycket 2 anges att i nu géllande detaljplan
planlades en kvartersgata som var tankt att anvindas for att angora den
aktuella platsen. Det dr dven s& denna del av fastigheten angdrs idag.
Aktuell detaljplan har inte for avsikt att dndra detta varfor kvartersgatan
ligger kvar 1 géllande detaljplan.

In- och utfart till det omrade som nu planldggs maste kunna ske direkt fran
Kardusen 12 till allmén plats gata for att sdkerstilla in- och utfart for
fastigheten och dess trafik. Det omrdde som i nu géllande detaljplan ar
planlagt som kvartersgata, och enligt ovan anvénds som in- och utfart till
den parkering som finns inom omradet idag, dr beldget inom en annan
fastighet, Kardusen 11. Sa ldnge dessa fastigheter har samma dgare fungerar
det praktiskt men om fastigheterna skulle {4 olika dgare sé finns det ingen
ratt att anvinda denna vag eller tvAngmojlighet att genom
lantméteriforrittning bilda servitut eller gemensamhetsanldggning for vig.
Eftersom fastigheten grénsar till allmén plats gata ska dess utfart kunna
16sas direkt ut till allmén plats gata.

Kommentar: Den foredragna losningen for in- och utfart till planomrddet dr via
den kvartersgata som beskrivs i planbeskrivningen. I 6vrigt regleras inget
utfartsforbud mot allmdn plats gata, varfor dven en sadan l6sning bedoms majlig.

Tomtindelning:

Det finns en tomtindelning som géller for ett storre omrade dér dven
aktuellt omrade innefattas. Det ndmns inget om tomtindelningen i vare sig
plankartan eller planbeskrivningen om dess varaktighet, vilket behover
redovisas.
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Kommentar: Detaljplanen har kompletteras med att tomtindelningen upphdvs
inom planomradet.

Finns det ingen annan tanke pa fastighetsbildning inom omradet? Ar det
ténkt att utforas underjordiskt garage som 1 framtiden skulle kunna utgdra en
egen fastighet? Om si skulle vara fallet behover det tillforas &ndamalet P.
For att undvika markparkering kan da (P) anviandas som medger &ndamaélet
parkering under mark.

Kommentar: Det som redovisas i detaljplanen dr det som dr tanken kring nidmnda
frdgor.

Sambhallsbyggnadskontoret, bygglov

Plankarta
Syftet med prickmarken dr att kunna anldgga bostadsgard med lekplats, vilket dr
bra men den ger inte mojlighet till ndgot tak dver uteplats eller 6ver sandlada, till
exempel.

Kommentar: Noterat

Inom korsmarken far man ha komplementbyggnad (tolkas som en byggnad). Om
flera byggnader far uppforas bor det framgd. Den totala tillatna arean bor anges
samt hojd, om det dr av betydelse.

Kommentar: Plankarta har uppdaterats med bestimmelse storsta byggnadsarea
for komplementbyggnader.

En fri h6jd pd 4 m foreskrivs 1 hornet 6ver ledningar, vilket kan leda till att hela
bottenvaningen blir 4 m hog.

Kommentar: Noterat

Bottenvaningen ska vara indragen minst 1,5 m, men i hornet ska avskdrningen
vara ca 4-5 m djup 6ver ledningar. Da négra pelare inte far placeras inom u-
omradet kan konstruktionen vara komplicerad eftersom laster fran 7 vaningar ska
fordelas.

Kommentar: Noterat. Byggridtten i nytt forslag ser annorlunda ut.

Det framgar inte om balkonger fir uppforas och om dom far kraga ut fran fasaden.
I de flesta fall glasas balkonger in ocksa. Balkonger som ar hogst 1,5 m djupa och
minst 3 m dver marken riknas inte som byggnadsarea och kan placeras dven over
prickmarken.

Kommentar: Plankarta har uppdaterats med reglering avseende balkonger.
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Under "m” bor texten kompletteras med att endast teknikutrymmen,
lagenhetsforrad och liknande far uppforas 6ver angiven hojd (+37 m), for att
fortydliga syftet.

Kommentar: Noterat.

Texten under ’b” bor vara generell: Minst 20% av anvindningsomradet BC ska
vara genomslipplig yta.

Kommentar: Planbestimmelseformuleringen har fortydligats med att regleringen
gdller anvdndningsomradet bostdder och centrum.

I avsnittet Bilvigar saknas information om infarter till omrédet, d.v.s. om det
angOrs endast via kvartersgatan 1 Ost eller om det finns flera alternativ.

Kommentar: Planbeskrivningen har justeras med information om infarter till
planomradet.

Samhallsbyggnadskontoret, miljo och halsa

Dagvatten

For att sdkerstilla genomforandet av generella forslag for att rena och fordroja
dagvatten inom planomradet &r det 6nskvirt om planhandlingarna dven utreder
om dessa forslag 4r mdjliga, och lyfter in resultatet.

Kommentar: Noterat

Luftkvalitet

Stycket om luftkvalitet saknar referenser som underlag till den bedomningen
som gors. Hiar kan man med fordel lyfta in resultat fran andra luftkvalitets-
utredningar i nérheten av planomrédet.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med referens till detaljplan for
fastigheterna Smaragden 1 och 2, Safiren 1 och 2 samt Topasen I och 2 (SPN
2015/0077 214).

Fororenad mark

Vi anser att markmiljéundersokningar behdver genomforas, da
markanviandningen dndras fran mindre kansligt (MKM) till kdnslig
markanviandning (KM).

Kommentar: Markmiljoutredning dr genomford och planbeskrivningen dr
uppdaterad.

Vibrationer

Den nya byggnaden kommer uppforas ca 20 meter ifran sparvagnsspéret.
Dérfor bor planbeskrivningen dven innehalla avvédganden risk for
vibrationer kopplade till typ av geoteknik och markforhallanden.
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Kommentar: En geoteknisk utredning dr genomford som ocksa hanterar och
ldmnar rekommendationer kring vibrationsfragor.

Samhallsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur

Dagvatten

Bra att ni har med bestimmelsen b men det ser ut som den bara géller for en del
av fastigheten vilket gor att det totalt kan bli véldigt mycket hardgjort, stimmer
det? Det bor vara minst 15 % pi hela fastighetsytan.

Kommentar: Bestimmelse for genomsldpplighet gdller hela planomrddet.

For att fa effekt av bestimmelsen "b" ska dock alltid bestimmelsen om att
marklov krédvs for atgdrder som éndrar markens genomslépplighet finnas. Den hér
bestimmelsen dr ny och har tillkommit for att sdkra funktionen av bestimmelsen
om hardgdrningsgrad.

Kommentar: Krav pa marklov vid hardgorning har lagts till.

Oversvimningsfrigan vid extrema regn behdver hanteras och nigon form av
bestimmelser 1 form av krav pa hojdséttning, rinnvigar eller andra skydd behovs
for att sdkra omgivande och ny bebyggelse.

Risk for 6versvimning vid extrema regn finns for redan idag for byggnad som
ligger 1 angransning mot planomradet. Det ar viktigt att det inte kommer finnas
nagon mdjlighet for ytlig avrinning av det nya planomradet rakt pa de befintliga
fastigheterna.

Det finns dven en oversviamningsrisk 1 planomréadet. Det finns risk att ny byggnad
paverkar negativt. Detta kan hanteras genom att till exempel gora rinnvégspilar
inom kvartersmark.

Kommentar: Dagvattenutredningen har identifierat oversvimningsrisker i
omrdadet kopplat till extrema regn vilket i huvudsak bedoms bero pd en storre
rinnvdg i utkanterna av planomrddet. Planhandlingarna har uppdaterats med
krav pd hojdsdttning av kvartersmark sd att denna rinnvdg inte leds in over
planomrddet.

Raddningstjansten Ostra Gétaland

Detaljplanen bor sdkerstilla att byggnaden kan utrymmas utan raddningstjénstens
medverkan exempelvis genom Tr1 eller Tr2-trapphus. Enligt boverkets
byggregler far raddningstjénsten utgdéra den alternativa utrymningsvigen for
bostidder dir fonstrets underkant 4r som mest 23 meter over marken. Ska
raddningstjdnsten anvdndas som utrymningsviag behdver markyta tas 1 ansprak for
uppstillningsplatser.

Kommentar: Frdgan kring utrymning och typ av trapphus kan hanteras i
bygglovsprocessen, da byggnadens slutgiltiga hojd bestims. Det dir ett punkthus
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som ska byggas och trapphuset dr invindigt. Markytor for uppstdillning av
rdaddningstjdnstens stegutrustning bedoms tillgodosedd genom planforslaget.

Soderleden ér beldgen ca 90 meter fran kanten pé planomrédet. For att sikerstélla
att, eller hur, eventuell kommande bebyggelse paverkas av de transporter av
farligt gods som sker pa denna védg bor en riskutredning avseende detta goras.

Kommentar: Under kapitel 3.6 Storning, hélsa och sdkerhet har
planbeskrivningen kompletterats med ett avsnitt om farligt gods. Kommunen delar
inte uppfattningen om att en riskutredning behover goras. Enligt Linsstyrelsen i
Stockholms "Riktlinjer for planliggning intill vigar och jarnvégar ddr det
transporteras farligt gods” (2016) dr bostadsbebyggelse normalt sett limpligt 75
meter bortanfor en vdg dir det transporteras farligt gods. Aktuellt planomrddet
ligger cirka 90 meter fran Soderleden.

Nodra AB

Avfallshanteringen

Nodra AB avfall 6nskar att planbeskrivningen justeras angaende information om
hur avfallshanteringen fungerar i kommunen.

Kommentar: Planbeskrivning har justerats vad gdller beskrivningen av
forutsdttningarna for avfallshantering. Kapitlet har kortats ned avsevdrt.
Information om hur avfallshanteringen fungerar i kommunen finner man
ldmpligen pd annat stdlle dn i en specifik planbeskrivning.

Nodra AB avfall upplyser om att det befintliga miljohuset ar begransat for att
utdkas i den omfattning som det skulle innebédra for insamling av forpackningar
samt att tomningsintervaller okar.

Kommentar: Planbeskrivningen har utvecklats med for- och nackdelar kring att
anvdnda det befintliga miljéhuset eller att uppfora ett nytt miljérum i det nya
punkthuset.

Nodra AB avfall 6nskar redaktionella dndringar kring medverkande tjdnsteperson
och referenslistan.

Kommentar: Planbeskrivningen har justerats enligt synpunkt.

Vatten och avlopp

I plankartan &r det lampligt att u-omradet forlangs in i omrddet med prickmark
och bestimmelser nl och n2. Detta for att tydliggora att marken behdver hallas fri
aven hir och for att lekplatsens utrustning i mdjligaste man halls borta fran denna
del av omrédet.

Kommentar: Plankartan har justerats enligt synpunkt.
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Bredband
Nodra AB:s fiber finns inom planomradet.

Kommentar: Noterat.
Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB

Inom planomréadet har E.ON markforlagda ldg- och mellanspdnningskablar 1
sakert ldge. For elledning i mark far byggnad eller annan anléggning inte utan
ledningsédgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare
avstand dn 3 meter frin markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sé att
reparation och underhéll forsvaras.

Kommentar: Noterat.

E.ON uppmirksammar och ar tacksam for u-omrédena i plankartan. E.ON o6nskar
ett fortydligande i den sddra delen av planomréadet dir ul-omradet dverlappar
omradet med s, h, m, f1, f2. Vad géller dér?

Kommentar: Se forklaring i planbeskrivning under Teknisk forsorjning.

Transformatorstation

For det E-omrade som utlagts i plankartan visar plankartans bestimmelser endast
”Teknisk anldggning” vid beteckningen ”E”. E.ON yrkar pa att E-omradet for var
transformatorstation preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allménna rdd om
planbestdammelser) och istéllet far beteckningen ”E1 -Transformatorstation”.

Kommentar: Inom E - teknisk anldggning ryms transformatorstation.

Planbestdmmelserna behover kompletteras med en skrivelse som informerar att
det inom 5 meter fran transformatorstation ej fir finnas bréannbara byggnadsdelar
och att brannbart upplag ej far uppstillas. Den tidigare dialogen och
overenskommelse gillande pdkorningsskydd och sdkerhetsavstand géller fortsatt.

Kommentar: Plankarta justeras genom utokat u-omrdde. Inom det omradet far
inga byggnader uppforas. Fragan om brdinnbara byggnadsdelar bedoms ddrmed
hanterad.

E.ON Energiinfrastruktur AB

Befintliga ledningar for fjarrvirme finns inom fastigheterna, se bild nedan. For att
astadkomma nddvéndigt planmissigt skydd for ledningarna bér u-omride dven
inforas for fjarrvirmeledning som gar mellan Ljuragatan 83 och 85.

Kommentar: Plankarta har justerats med u-omrade som tdcker in
fidrrvirmeledning som finns inom planomradet.
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Skanova natplanering
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noterat.

Tele2 Sverige AB

Tele 2 Sverige har kanalisation inom det detaljplanerade omridet och behdver
beaktas i1 projekteringsprocessen.

Kommentar: Noterat.

Ostgotatrafiken

Ostgotatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar for méjligheten att
lamna yttrande. Vi ser mycket positivt pa fortdtningen av staden ldngs starka
kollektivtrafikstrak. Vi delar ocksa kommunens beskrivning av nirhet till sparvig.

Kommentar: Noterat.

Norrkoping Airport
Norrkoping Airport har inget att invinda mot tinkt etablering under forutséttning

att bebyggelsen inklusive eventuella yttre installationer ej genomtranger
flygplatsens hinderbegrinsade ytor.

Kommentar: Noterat.

Berorda - fastighetsagare och andra
Numrering av synpunktsforfattare foljer nummer ordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 01

Den géng- och cykelbana som gér parallellt med Ljuragatan och sparvigen och
som dven angrénsar till planomradet ar i 6versiktsplanen utpekad som “Forslag till
utveckling av pendlingscykelstrak”. Ett sddant strak ska enligt OP ha hogre
standard &n andra strék genom att medge hogre hastigheter samt ha separering
mellan cyklar och gaende. Dagens standard uppnér dock inte detta. Cykelbanan &r
sa pass smal att tvd cyklister inte kan mdtas inom cykelbanans utrymme, utan man
maste cykla i gdngbanan. Samtidigt dr det véldigt mycket gangtrafik ldngs detta
strak. Gang- och cykelbanan (GC-banan) behover breddas si att framkomligheten
blir béttre och sa att oversiktsplanens forslag om pendlingscykelstrak kan
forverkligas. Det gar inte att bredda at sparvédgens hall eftersom den &r 1 vdgen, da
aterstér endast att bredda mot bostadshusen i Ljura. Det allra bésta vore om
nuvarande GC-bana blev enbart cykelbana samtidigt som en helt ny gdngbana
byggs pa forgdrdsmarken mot husen i1 Ljura. En grisremsa mellan cykelbanan och
den nya géngbanan dér befintliga belysningsstolpar stdr 1dmnas for att fysiskt
separera trafikanter at. For att detta ska bli mojligt borde all mark inom
planomradet som &r mellan omradets sydvéstra grans och de befintliga husens
fasadlinje bli allmin plats och planliggas som "GC-VAG” eller motsvarande. E-
omridet behdver dd minskas ned ndgot sé att en eventuell ny nétstation 1
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framtiden inte byggs i vdgen for en sddan gangbana. Det ndmns i
planbeskrivingen att en befintlig gangbana behdver dras om pga husbygget. Nér
detta sker kan den byggas sd att den blir en forsta etapp pd en ny géngbana léngs
Ljuragatan.

Kommentar: Om kommunen vill genomféra ett sadant arbete framéver sa kommer
hela strickan behova detaljplaneras. Det dr da mojligt att berora delar som finns
inom planomrddet i denna detaljplan. Prickmark har lagts till inom E-omrdde for
att det inte ska tillkomma byggnadsdelar mot existerande GC-vdg.

Det foreslagna husets placering:

Gangstraket som gar mellan Hageby centrum och Norrkdpings stadscentrum via
Ljuragatan och Vasaparken &r vdldigt véltrafikerat med manga passerande
maénniskor. Trots detta si saknar detta ca 1,5 km langa strak helt offentliga lokaler
som vénder sig mot gdngvagen. Det dr knappt att det ens finns en enda entré mot
straket. Det dr darfor positivt att det nya huset foreslas fa en offentlig lokal i
bottenvaningen. Dock verkar huset rikta sig helt at syddst, bort frdn huvudstriket.
Samtidigt foreslas det att komplementbyggnader uppfors mellan det nya huset och
Ljuragatans huvudstrék vilket skulle skéirma av huset fran stadslivet. Det vore
bittre om byggnaden flyttades ldngre &t sydvist, 1 linje med befintliga byggnader
fasadlinje sé att huset far direktkontakt med Ljuragatans huvudstrak. Om detta
inte dr mojligt, med hinsyn till underjordiska ledningar med mera, sa borde
atminstone komplementbyggnader forbjudas mellan den nya byggnadens
sydvéstfasad och géng- och cykelbanan mot Ljuragatan for att forhindra
avskdrmning. Det borde dven regleras att ndgon entré véinds at sydvéstsidan
samtidigt som ytan mellan huset och Ljuragatan utformas som en offentlig eller
halvoffentlig plats s att det blir en koppling huset och Ljuragatans huvudstrak.
Om forgardmarken utformas som ett shared space kan den dven samutnyttjas som
vandzon for bilar.

Kommentar: Shared space krdver att ett visst flode uppnds for att det ska bli
tryggt att genomfora. Som det dr idag sa berdknas flodena vara for ldga for att
det ska kunna genomforas pd platsen. Mdjligheterna for att det ska kunna
genomforas finns dock kvar sd som planen ser ut idag. Aven andra forslag som
ldmnats har dr fortsatt mojliga att genomfora men ddr det saknas bestimmelser
som styr fram detta. Anledningen till detta dr att kommunen inte har for avsikt att
framtvinga en centrumanvindning i bottenvaning utan endast mojliggora.

Synpunktsforfattare 02

Ett s4 hogt hus tar bort kvillssolen pa framsidan av min fastighet. Detta gor
fastigheten mindre attraktiv vilket innebdr en kraftig virdeminskning vilket jag
gor ansprak pa.

Kommentar: Noterat. Varje detaljplan gor en avvigning mellan allmdnna och
enskilda intressen. Att fa till bra bostadsgardar och boendemiljéer har varit en
viktig del i utformningen av forslaget till detaljplan. I detaljplanearbetet har en
sol och skuggstudie genomforts som visar att ny exploatering paverkar
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ljusforhallandena for befintliga byggnader och friytor i viss grad. Kommunens
bedomning dr att ny savil som befintlig bebyggelse far tillrdckligt med solljus for
en god bebyggd miljé. Foreslagen byggnadsplacering och héjd anses vara en
ldmplig avvigning mellan allmdnna och enskilda intressen.

Har problem med dversvimningar i kédllare. Detta pd grund av att VA-systemet ér
underdimensionerat och saknar backventiler. Om man bygger sa ménga
lagenheter innebér det att man maste bygga om hela VA-systemet samt installera
backventiler till stora kostnader.

Kommentar: Enligt Nodra AB dr inte felet med upptrdngning i kéllare kopplat till
en underdimensionering som kommer paverkas av foreslagen bebyggelse. Det dr
sdledes en separat fraga som hanteras separat frdn foreslagen detaljplan.

Under palningen 1 ndromrade skramlade porslinet 1 hyllorna i hemmet. Jag
forutsétter dven att besiktning av vara hus kommer att utforas innan, under och
efter byggnation samt att man far befogad ersittning eller reparation.

Kommentar: Byggskedet hanteras inte i detaljplaneskedet. Detta blir frdagor for
byggherren att hantera.

Synpunktsforfattare 03

Har problem med dversvimningar i kdllare pd grund av att VA-systemet dr
underdimensionerat och saknar backventiler. Om man bygger sa ménga
lagenheter innebdr det att man maste bygga om hela VA-systemet samt installera
backventiler till stora kostnader. Enligt Samrddshandlingen SPN 2018/0143 214
sa star foljande skrivet och detta dr ndgot som vi pa gatan inte héller med om efter
det regnet som kom 1 juni/juli 1 &r:

”Det befintliga ledningsnétet klarar att hantera ett 10-arsregn vilket ar
dimensioneringsforutsittningarna i omradet idag. Bedomningen é&r att fastigheten
kan anslutas till Nodras ledningsnit i Ljuragatan utan fordrjning.”

Kommentar: Enligt Nodra AB dr inte felet med upptrdngning i kdillare kopplat till
en underdimensionering som kommer pdverkas av foreslagen bebyggelse. Det dr
sdledes en separat fraga som hanteras separat fran foreslagen detaljplan.

Ett sa hogt hus tar bort kvillssolen pa framsidan av min fastighet. Detta gor
fastigheten mindre attraktiv vilket innebér en kraftig virdeminskning vilket jag
gor ansprak pa.

Kommentar: Varje detaljplan gor en avvdgning mellan allmdnna och enskilda
intressen. Att fa till bra bostadsgardar och boendemiljoer har varit en viktig del i
utformningen av forslaget till detaljplan. I detaljplanearbetet har en sol och
skuggstudie genomforts som visar att ny exploatering paverkar ljusforhadllandena
for befintliga byggnader och friytor i viss grad. Kommunens bedomning dr att ny
savdl som befintlig bebyggelse far tillrdckligt med solljus for en god bebyggd
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miljo. Foreslagen byggnadsplacering och héjd anses vara en ldmplig avvdgning
mellan allmdnna och enskilda intressen.

Under pélningen i ndromrade skramlade porslinet i hyllorna i hemmet. Jag
forutsétter dven att besiktning av vara hus kommer att utféras innan, under och
efter byggnation samt att man fir befogad ersattning eller reparation.

Kommentar: Byggskedet hanteras inte i detaljplaneskedet. Detta blir fragor for
byggherren att hantera.

Péverkan i1 byggskedet fran fordon. Tidigare byggnationer 1 omradet har kommit
med storningar fran fordon. Overfarten dver sparvagnssparet onskar vi inte ska
Oppnas upp igen.

Kommentar: Byggskedet hanteras inte i detaljplaneskedet. Detta blir frdagor for
byggherren att hantera.
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Allmant samradsmote

Under allmént samradsmote mottogs kommentarer fran 3 personer. Det fanns
inget motstand mot foreslagen exploatering. En person uttryckte missndje med
estetik och menade att det inte skulle passa in i omradet. En annan poingterade att

det var svart att lamna kommentarer ndr man inte kunde se ligenheternas
utformning.

Samhéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Henrik Hult
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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