il

2024-05-24

tillhorande detaljplanen for

del av fastigheten Kardusen 12
inom Ljura i Norrkdping

SPN 2018/0143 214

ANTAGANDEHANDLING

Antagen 1 SPN: 2024-06-11, § 127
Laga kraft:

Genomforandetidens sista dag:

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

NORRKOPING



NORRKOPINGS KOMMUN
2(10)

Vart diarienummer

SPN 2018/0143 214

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Utlatande

Detaljplan med tillhdrande handlingar har varit utstélld for granskning frén den 20
november till och med den 11 december 2023.

Allmént samradsmote holls den 27 oktober ar 2022 klockan 17.00 pd Ljuraskolan
efter foregdende annonsering i lokalpressen samt information pé anslagstavlor for
boende i ndromrddet. I Gvrigt har samrad skett genom remissforfarande med de
berdrda samt med statliga och kommunala instanser.

De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2023-12-05

Kommunala instanser

Kommunala lantméterimyndigheten 2023-12-11
Nodra AB 2023-12-11
Samhiéllsbyggnadskontoret, bygglov 2023-12-06
Samhéllsbyggnadskontoret, miljo och hilsa 2023-12-11

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer
E.ON Energidistribution AB 2023-12-04

Norrképing Airport 2023-12-05

Berorda - fastighetsagare och andra
Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare f6ljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 01 2023-12-07
Synpunktsforfattare 02 2023-12-07
Synpunktsforfattare 03 2023-12-07

Ovriga inkomna synpunkter
Inga 6vriga synpunkter har inkommit.
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Andringar som gjorts i detaljplanen:

Del av ledningsstrdk som idag ligger pd hyresbostidders fastighet flyttas ut i
Ljuragatan. Detta innebér att 6-omradet tas bort och bestimmelse e justeras da
byggritten inte langre kragar ut 6ver ett ledningsstrak. Detta innebar ocksé att
utformningsbestimmelsen f7 tas bort. Detta mdjliggor byggnation direkt pa
marknivd istéllet for det tidigare kravet pa att byggnad fick kraga ut dver
ledningsomradet.

Bestimmelsen fs justeras till: Bottenvdningens fasad ska avvika i material eller
farg. Syftet med dndringar &r att skapa mer flexibilitet for byggherren men
samtidigt bibehélla den vertikala uppdelningen som anses nodvéndig for att
byggnaden ska uppfattas som mindre tung och kompakt.

Bestimmelse e justeras till: Storsta byggnadsarea dr 40 m?. Motivet till
andringen ar att det 1 foregdende bestimmelse kunde tolkas som att det var tillatet
att upprétta flera komplementbyggnader dér varje tilldts ha en byggnadsarea pé
40m?. Mgjligheten finns kvar att bygga flera komplementbyggnader med dér den
totala sammanslagna byggnadsarean inte far overskrida 40 m?.

Bestdmmelse for krav pa markens genomslépplighet justeras till: Minst 20 % av
marken inom anvindningsomrdde for bostdder och centrum ska vara
genomsldpplig. Motivet till andringen dr att bestimmelsen inte ska avse E-
omrade.

Bestammelse f> justeras till: Bottenvaningen ska vara minst 3.5 meter hog och
vara indragen minst 1.5 meter. Kravet pd indraget finns kvar fran
granskningsskedet men nér ledningsstraket flyttas sa fyller inte langre kravet pa 4
meter hog bottenvining nagot syfte. Hojden pé bottenvaning justeras istéllet till
minst 3.5 meter vilket &r standard for vaningsplan som ska kunna inrymma
verksamheter. Illustration med mattangivelser uppdateras i enlighet med nya matt.

Ilustration 1 plankarta har uppdaterats. Syftet till &ndringar ar att det 1 foregédende
illustrationer kunde tolkas som att cykelforrad kunde placeras pé prickmark, vilket
inte &r fallet.
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Andringar som gjorts i tillhdérande planhandlingar:

Planbeskrivning

Kapitel 3.6. Teknisk forsorjning - vatten och spillvatten revideras med
resonemang om ledningsflytt. Text och illustration om avskuret horn tas bort.

Kapitel 3.6. Teknisk forsorjning - El, tele, bredband — Justeras med resonemang
om prickmark pd E-omrade.

Kapitel 3.6. Sol- och skuggforhdllanden har reviderats med tilldgg for att &ven
ticka in skuggpédverkan pé radhus ldngs Ljuragatan.

Kapitel 3.6. Markfororeningar har reviderats 1 enlighet med yttrande fran miljo
och hilsa.

Kapitel 5.4 Genomforande inom allmdn plats justeras med resonemang kring
samordning mellan flytt av gdng- och cykelvig och ledningsflytt.

Ilustrationer med idéskisser justeras i planbeskrivningen.

Gula rutor med regleringar fran plankartan revideras for att matcha revideringar 1
plankartan.
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Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att de frdgor som Lansstyrelsen framférde vid samrad
gillande trafikbuller, pdverkan pa grundvattenférekomst samt férorenad mark, har
16sts pé ett tillfredsstdllande sitt. Lansstyrelsen har inget ytterligare att tillagga.

Kommentar: Noterat.

Kommunala instanser

Kommunala lantmaterimyndigheten

Om utfart fran omradet ska l9sas via kvartersgatan inom Kardusen 11 &r det bra
att teckna avtal om rittighet att fa anvidnda detta omrade for utfart eftersom det ér
beldgen inom en annan fastighet.

Kommentar: Noterat.

Nodra AB

Avfallshanteringen
Ingen erinran.

Kommentar: Noterat.

Vatten och avlopp
Ingen erinran.

Kommentar: Noterat.

Dagvatten
Ingen erinran.

Kommentar: Noterat.

Bredband
Nodra AB:s fiber finns inom planomradet.

Kommentar: Noterat.
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Samhallsbyggnadskontoret, bygglov

Kvarstar gér dock en otydlighet under regleringar av korsmark déir det under
begrinsning av markens utnyttjande star att marken far endast forses med
komplementbyggnad vilket kan tolkas som en byggnad medan det under avsnittet
om utnyttjandegrad star storsta byggnadsarea ir 40 m? for komplementbyggnader,
det vill sdga plural. Tydligast vore att ldgga till komplementbyggnader under
begrinsning av markens utnyttjande och fortydliga under utnyttjandegraden att
det géller den storsta totala byggnadsarean for komplementbyggnader om det dr
det som syftas, istdllet for storsta byggnadsarea per komplementbyggnad som det
kan tolkas enligt géillande formulering.

Kommentar: Bestdmmelse e justeras till: Storsta byggnadsarea dr 40 m?.
Mojlighet ska finnas att bygga flera komplementbyggnader med ddr den totala
sammanslagna byggnadsarean inte far overskrida 40 m?.

Bra att bestimmelse om dndrad lovplikt for hardgérande av mark har inforts men
bestimmelse om markens genomslépplighet ér fortfarande otydlig. Som
bestimmelsen star i granskningsforslaget sa géller det all mark pa bade BC och E-
omrade, dven den som ar byggbar, enligt samradsredogorelsen skulle
bestimmelsen dndras till att bara gélla for BC-omréade.

Kommentar: Bestdmmelse for krav pa markens genomsldpplighet justeras till:
Minst 20% av marken inom anvindningsomrdde for bostdder och centrum ska
vara genomsldpplig. Motivet till dndringen dr att bestimmelsen inte ska avse E-
omradet.

Samhallsbyggnadskontoret, miljé och halsa

Milj6 och hélsa saknar en underrittelse enligt 10 kap for patraffade fororeningar.
Eftersom milj6é och hilsa inte har ett d&rende och dérfor inte gjort nagra
bedomningar i tidigare skede sa bor tillvigagangssittet for att avhjilpa
fororeningarna vara tydligt beskrivet i planbeskrivningen.

Kommentar: Enligt 11 § 10 kap miljobalken ska den som dger eller brukar en
fastighet oavsett om omrddet tidigare ansetts fororenat genast underrdtta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening pd fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for mdnniskors hdlsa eller
miljon. Den 14 januari 2020 (SPN 2019/0269 214) fick samhdllsbyggnadskontoret
i uppdrag av samhdllsplaneringsndmnden att ta fram ett forslag till detaljplan for
fastigheten Kardusen 12. Ansékan om detaljplaneldggning inkom fran
Hyresbostdider i Norrkoping AB som dven dr fastighetsdgare och som vill
mojliggora bostdder inom kvarteret. Norrkopings kommun,
samhdllsbyggnadskontoret dr varken fastighetsdgare eller brukare av fastigheten
Kardusen 12.
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Det framgéar av PM markmiljéundersékning 2023-05-08 att patraffade
fororeningar inte dr avgransad 1 ytled och att det finns spridda halter 6ver KM 1
fyllnadsmassorna, av bly, PAH-H och zink. Omfattningen av saneringen och om
nagra fororeningar kommer att Iimnas kvar behdver framga av planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare beskrivning, se
Kapitel 3.6. Markfororeningar

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB

For det E-omrade som utlagts i plankartan visar plankartans bestimmelser endast
”Tekniska anldggningar” vid beteckningen ”E”. E.ON yrkar pd att E-omradet for
var transformatorstation preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allménna rad
om planbestimmelser) och istéllet far beteckningen ”E; - Transformatorstation”.

Kommentar: Inom E - teknisk anldggning ryms transformatorstation.

Norrkoping Airport
Norrkoping Airport ser inget problem med uppforandet av fastigheten Kardusen

12. Fastighetens planerade hojd 6ver havet ligger under flygplatsens
hinderbegrinsande ytor.

Kommentar: Noterat.

Under byggnationsfasen ér det dock viktigt att flygplatsen kontaktats i god tid for
flyghinderanalys géllande kranar som ska anvindas.

Kommentar: Detaljplanen hanterar inte byggskedet.

Berorda - fastighetsagare och andra
Numrering av synpunktsforfattare foljer nummer ordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 01, 02 samt 03.

Det forsta som vi fortsatt vill lyfta dr vetskapen om att VA systemet ar
underdimensionerat och detta har medfort problem i vara fastigheter de senaste 6
aren. Detta &r ndgot som vi vet att ni &r medvetna om och forutsétter med
anledning av detta att byggandet av Kardusen 12 inte kommer att gora denna
situation sdmre for oss. Enligt Samradshandlingen SPN 2018/0143 214 sé star
foljande skrivet och detta dr nagot som vi pé gatan inte haller med om efter det
regnet som kom i juni/juli i &r: ”Det befintliga ledningsnétet klarar att hantera ett
10-arsregn vilket dr dimensioneringsforutsittningarna i omradet idag.
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Bedomningen dr att fastigheten kan anslutas till Nodras ledningsnét i Ljuragatan
utan fordrojning.”

Kommentar: Berdknat dimensionerande flode frdan befintligt omrade uppstroms
Ljuragatans radhus har berdknats till cirka 17,5 liter per sekund. Ledningsnditet i
Ljuragatan har en berdknad kapacitet pa mellan 110 och 85 liter per sekund och
kapaciteten varierar med ledningsnditets lutning.

Detaljplanen for Kardusen 12 forvintas inrymma cirka 30 nya ldgenheter med
uppskattningsvis cirka 55 nya boende. Det dimensionerande spillvattenflodet efter
genomford detaljplan har berdknats till 18,3 liter per sekund vilket innebdr att
tillkommande floden har en vildigt liten inverkan pd det totala flodet och att den
totala kapaciteten fortsatt understigs med god marginal.

Omradet nedstréoms planomrddet har en historik av problem med 6versvimningar
till foljd av stora regn till f6ljd av inldckage i spillvattennditet. Nodra arbetar
l6pande med att minska oversvimningsrisker och har gjort flera insatser for detta
i omradet. Bedomningen dr dock att de ringa tillkommande flodena frdn
planomrddet inte har en pdverkan pad denna risk da problematiken inte dr kopplad
till en kapacitetsbrist.

Ett sd hogt hus som Kardusen 12 kommer paverka var mojlighet till kvéllssol. Néar
vi tittar pa de bilder som specificerar under 3,6 i ”planbeskrivningen” sé kan vi
inte se att man tittat pa sol och skuggforhallandet till vara radhus utan endast till
de fastigheter som idag finns inom Hyresbostidders dgande, se figur 11 1
”Planbeskrivningen”. En sadan sol och skuggforhallande” bor dven tas fram for
alla paverkade fastigheter runt byggnaden och inte bara Hyresbostiders.

Kommentar: Genomférd sol- och skuggstudie inkluderar dven radhusen lings
Ljuragatan. Utredningen har funnits tillgdnglig pa Norrképings kommuns
hemsida kopplad till detaljplanen. Dock var det inte nagra bilder inkluderade i
planbeskrivningen éver skuggpaverkan for radhusen. Planbeskrivningen har
kompletteras med bilder som visar paverkan fran tillkommande byggnad. Sol- och
skuggstudien utgick ifran en byggnad motsvarande 8 vaningar. Efter sol- och
skuggstudien har detaljplanen dndrats till en byggnad med motsvarande 7
vdningar bland annat for att minska skuggpdverkan pa befintlig bebyggelse. Viirt
att notera dr att varje detaljplan gor en avvigning mellan allmdnna och enskilda
intressen. Att fa till bra boendemiljéer och bostadsgardar har varit en viktig del i
utformningen av detaljplanen. Kommunens bedomning dr att ny savdl som
befintlig bebyggelse far tillrdckligt med solljus for att uppnd en god bebyggd
miljo. Foreslagen byggnadsplacering och hojd anses vara en ldmplig avvigning
mellan allmdnna och enskilda intressen.

Under ”Geoteknik™ hdnvisas det till att man bor péla tillkommande bebyggelse.

Detta vill vi dven ta med hédr d detta kan paverka kringliggande fastigheter. Det
ar byggherrens ansvar att se till sa att detta inte paverkar oss runtomkring nér de
borjar pala men da det star nimnt under Geoteknik sé anser vi att det dr relevant
att d&ven ta med i detta yttrande.
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Kommentar: Precis som beskrivs i yttrande ovan sd faller det ansvaret pd
byggherren. Men i planbeskrivning star foljande rekommendation: "Riskanalys
och kontrollprogram for omgivningspaverkan frdn vibrationer och sdttningar
rekommenderas i byggskedet”

Det sista som vi Onskar ta upp ér trafiksituationen pd Ljuragatan nér huset vil ér
pa plats. Det dr idag mycket trafik pd gatan samt att vi kan se att flertalet bilar har
problem att hitta parkeringar pa kvéllar och helger och detta dr ndgot som vi ser
oro kring.

Kommentar: Bedomningen dr att Ljuragatan har god kapacitet for dagens
trafiksituation och tillkommande trafik som foreslagen bebyggelse medfor anses
inte pdverka denna bedomning. En mobilitetsutredning dr framtagen som
bedomer att savil befintliga som tillkommande parkeringsplatser kan rymmas
inom planomradet.

Vi vill dven lyfta anledningen till varfor man stingde av 6verfarten ver
sparvagnssparet efter bron fran Hageby och det dr pa grund av att rilen blev
forstord nér bilar dkte 6ver Overfarten. Vi dnskar inte att Gverfarten ska Gppnas
igen och det beror inte bara pa att rilen forstdrdes utan dven att flertalet
personbilar korde for fort pa gatan, det &r trots allt bara 30 km/h pé Ljuragatan,
samt att risken for krockar var stor nér sparvagnen kom &kandes fran
Hagebyhallet ner for backen.

Kommentar: Detaljplanen foresldr inte att 6verfarten over sparomrddet oppnas
for persontrafik.

Sakagare och ovriga berorda med kvarstaende
synpunkter

De berdrda vars yttranden helt eller delvis inte har tillgodosetts dr foljande:

Berord part Skedet d& synpunkter limnades

Synpunktsforfattare 01 1 granskningsutlatande. | Granskning, Samrad

Synpunktsforfattare 02 1 granskningsutlatande. | Granskning, Samrad

Synpunktsforfattare 03 i granskningsutlatande. | Granskning
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Stallningstagande

Samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering, foreslar att detaljplanen antas av
samhdllsplaneringsndmnden.

Samhiéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrém Karlsson Henrik Hult
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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