N

NORRKOPING Vart diarienummer

STADSBYGGNADSKONTORET SPN—20/2008 214

SAMRADSREDOGORELSE

tillhérande program for

Kvarteret MJOLNAREN med niromrade

(Omvandling av Véstgbtegatan med bostader, butiker,
hotell, parkeringshus, med mera)

inom Nordantill i Norrkdping

Stadsbyggnadskontoret, fysisk planering
den 25 september 2008

GODKANNANDEHANDLING
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NORRKOPINGS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Hur samradet har bedrivits

Allméant samradsméte holls 16 juni 2008, klockan 15.00-20.00 i Stora salen,

Vart diarienummer

2(11)

SPN-20/2008 214

karhuset Trappan, Holmbrogrianden efter foregdende annonsering i

lokalpressen och annonseringstavlor utmed Vistgotegatan.

Nedanstaende skriftliga synpunkter har inkommit:
Lansstyrelsen

Kommunala instanser

Byggnadsnamndskontoret
Brandforsvaret

Kultur- och fritidskontoret
Milj6- och hilsoskyddskontoret
Norrkopings vatten

Tekniska kontoret
Utbildningskontoret

Berorda foretag och intresseorganisationer

BetHaagen AB

E.ON Virme Sverige AB
Hyresbostéader
Nordicom Sverige AB
Tele2 AB

TeliaSonera AB

Berord allmanhet

Bostadsrittsforeningen Norrkdpingshus nr 43

2008-08-28

2008-06-26
2008-07-11
2008-07-25
2008-07-03
2008-06-17
2008-07-28
2008-08-04

2008-06-30
2008-06-17
2008-07-08
2008-07-07
2008-06-11
2008-07-18

2008-07-28

Andringar som gjorts i programhandlingen:

Andringar i programhandlingen #r av redaktionell karaktir.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Bilaga 1

Linsstyrelsen ser det som mycket positivt att kommunen tar ett samlat grepp
over planeringen for omvandling av de aktuella kvarteren. Generellt 4r det
mycket viktigt att planeringen utgar fran den fordjupade Gversiktsplanen for
Industrilandskapet. En viktig inriktning hér vid sidan av mélet att bevara
den kulturhistoriska miljon &r att utveckla den funktionella mangfalden i
Industrilandskapet. Enligt 6versiktsplanen skall aktuella kvarter inriktas mot
dels verksamheter, dels blandat verksamheter och boende. Programforslaget
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innebdr vissa avsteg fran denna inriktning. Lansstyrelsen ser det som
angelédget att betydelsen av dessa avsteg nirmare analyseras och motiveras.
Generellt ser Lénsstyrelsen positivt pd en langtgédende funktionsintegrering
och att mangfald virnas i det berdrda omradet. Darfor ar det viktigt att
samspelet mellan olika funktioner samt behovet att 16sa eventuella
intressekonflikter ingdende diskuteras i samband med planldggningen.

Kommentar

Programmet gor ringa avsteg frdn oversiktsplanen for industrilandskapets
ambition om funktionsintegrering. Befintliga byggnader foreslas generellt
omfatta ett brett anvindningsdndamadl.

Kulturmiljo

Omradet utgor en mycket viktig del 1 riksintresset for Norrkopings
innerstad. Av sérskilt stor betydelse dr bebyggelsemiljon utmed
Vistgotegatan, liksom de medeltida gatustrackningarna inom omradet. Inom
programomradet finns ocksé vissa byggnader av hogsta kulturhistoriska
virde, bland annat Stahlboms silo. Det ar viktigt att dessa byggnader ges ett
skydd i kommande detaljplaner och kommande eventuell ombyggnad maste
ske med stor hdnsyn till byggnadernas kulturviarden. Sirskild hdnsyn méaste
ocksa tas vid planering av omgivande bebyggelse sdvil som allmén
platsmark direkt intill. Infor den fortsatta planeringen maste
uppmérksammas att silon har stora kulturvirden &ven interiort. Det &r
viktigt att kommande ombyggnad sker med hinsyn till detta.

Lansstyrelsen ser det som angeldget att anstrdngningar gors for att bevara all
bebyggelse av kulturhistoriskt viarde inom omradet. Dér for ar det viktigt att
nirmare studera forutsdttningarna for att behalla &ven den befintliga
gardsmiljon 1 kvarteret Mjolnaren.

Lansstyrelsen bedomer att den inriktning som foreslés for gatu- och
bebyggelsestruktur ér bra fran kulturmiljésynpunkt. S& som framgar av
forslaget dr det ocksa mycket viktigt att utformningen av tillkommande
bebyggelse sker med stor hdnsyn till omradets karaktir. I huvudsak bor den
allménna inriktning som anges i dversiktsplanen for industrilandskapet
tillampas.

I kvarteret Kroken foreslés tva olika alternativ med ett hoghushotell eller
lagre kontorsbebyggelse som inordnas i kvarteret pa traditionellt sétt.
Linsstyrelsen ser det som angelédget att en mycket ingdende analys gors av
denna fraga. Oavsett val av alternativ ar det mycket viktigt att nirmare
bedoma hur den gestaltningsmissigt forankras i den omgivande,
kulturhistoriskt vardefulla, bebyggelsen. Det &r ocksa mycket viktigt att
allménplatsmarken ndrmast bron och Vistgdtegatan gors i ordning pa ett
omsorgsfullt sétt och att en eventuell hdgre byggnad inte utfors sa att
helhetsintrycket av Vistgdtegatan paverkas negativt. Aven den mer
overgripande paverkan pa stadsbilden behdver ndrmare studeras och
diskuteras, sarskilt vid fortsatt diskussion om héjden pa nytillkommande
bebyggelse.

S& som framgar 1 forslaget innehéller omradet rikligt med fornlamningar.
Lansstyrelsen ser det som angelédget att de arkeologiska forutsattningarna
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utreds parallellt med den fortsatta planléggningen. Det dr viktigt att
fornldmningar som eventuellt ska vara kvar inom omradet noggrant anges 1
de kommande detaljplanerna.

Kommentar

[ fortsatt arbete kommer ett framtagande av ett kvalitetsprogram vara av
stor vikt for att det som efterstrdvas i programmet foljs upp vid detaljplan,
bygglov och genomforande.

Det forslag till 18-vaningarshus som illustreras i programmet dr av hog
kvalitet med dess enkla svingda form som foljer upp stromrummets
storslagenhet. Illustrationerna visar ocksd en strdvan mot att dela
byggnadsvolymen horisontellt med bebyggelse i kvartersgrdns i niva med
omkringliggande befintlig och ny bebyggelse medan hogdelen dr inskjuten
frdan kvartersgrdns och star ovanpd, avskild kvartersbebyggelsen och gatan.
Pa sd sdtt anpassar sig och skiljer sig det illustrerade forslaget fran 6vrig
bebyggelse.

De arkeologiska forutsdttningarna kommer nogsamt att studeras, i
samarbete med Linsstyrelsen.

Miljo- och riskaspekter

Lansstyrelsen anser att en mer utforlig trafikanalys bor tas fram, som
underlag for att bedoma forslagets paverkan i form av storningar fran
trafiken samt behovet av eventuella skyddsétgirder. Av sdrskild vikt ar att
belysa hur luftmiljosituationen pa Kungsgatan paverkas. En forutséttning for
att den aktuella planeringen ska kunna tillatas 4r att den inte medverkar till
att miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10) 1 utomhusluft 6verskrids.

Inom programomradet finns fororenad mark. Férutom kvarteret Mjolnaren
som omnamns i programmet finns enligt Lansstyrelsens noteringar dven risk
for markfororeningar i kvarteret Kroken. Aven vid Stdhlboms silo kan
finnas fororeningar som behover saneras. Lansstyrelsen ser det mycket
angelédget att forekomsten av markfororeningar inom planomradet undersoks
narmare for att klarldgga behoven av marksanering. I det fall sanering
behover ske for att mark eller byggnader ska kunna anvindas for fortsatt
eller ny verksamhet (framforallt sa kallad kdnslig markanvindning) skall
dessa saneringsétgirder sékerstéllas vid planlédggningen.

Enligt programmet kan det bli aktuellt att bygga in en transformatorstation 1
annan bebyggelse. I sa fall dr det viktigt att bebyggelsen utformas sa att
bostider eller andra lokaler ddr ménniskor ska vistas inte utsitts for
hélsoskadliga magnetfalt.

Det ar angelédget att dagvattenhanteringen utformas for att minimera
utslappen av miljoskadliga &mnen. Detta behdver belysas ytterligare i det
fortsatta planarbetet.

Planeringen innebdr byggande i direkt anslutning till Motala strom. En
eventuell framtida situation med hoga vattenfloden kan innebara
skaderisker. Lansstyrelsen ser det som angelédget att riskerna i samband med
en eventuell framtida 6versvimning blir ndrmare klarlagda och att de
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kommande detaljplanerna sékerstéller att tillracklig hinsyn tas till detta vid
utformning av bebyggelse mm.

Kommentar

Den bedomning som gjorts dr att med det trafikflode som uppstdr pa
gatorna inom programomrddet, 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna.

De okade trafikfloden exploateringen medfor dr av ringa omfattning och
bor inte paverka luftkvaliteten lings Kungsgatan avsevdirt. Dock innebdr ju
mer trafik att miljokvalitetsnormerna inte blir littare att klara och det dr
viktigt for att fortsatt utveckling av innerstaden och industrilandskapet ska
kunna ske, att andra dtgdrder, i enlighet med kommunens atgdrdsprogram

ger avsedd effekt.

Markfororeningar mdste undersokas ytterligare. Linsstyrelsen kontaktas
angdende uppgifterna om flera indikerade ligen med fororeningar som
framfors.

Angdende oversvamningsrisk hinvisas dels till det arbete med att ta fram en
detaljerad kartering av oversvimningsrisken fran Stangan till Motala
stroms utlopp, som pdgar, i samarbete mellan Norrkopings kommun och
Linkopings kommun.

Trafik

Sa som framgér ovan under miljoaspekter behdver en utredning av
forslagets trafikkonsekvenser redovisas. Denna utredning bor dven belysa
skillnaderna vid val av alternativ for byggande i kv. Kroken.

Kommentar

Den trafikutredning som gjorts dr tillrdcklig och visar de trafikfloden som
forvintas. Berdknade floden kan revideras i fortsatt planarbete.

Behovsbedomning av MKB

Lansstyrelsen anser att ett mer utforligt underlag behdver tas fram innan
slutlig stillning tas om programforslaget ska anses medfora betydande
miljlépdverkan. De fragor som fridmst behdver belysas ytterligare ér
luftkvalitet, paverkan pé kulturmiljévardens riksintresse samt forekomsten
av fororenad mark.

Kommentar

Den miljobedomning som gjorts dr prelimindr. Ny kunskap som tillfors vid
fortsatt detaljplanarbete, fran exempelvis nedan specifika utredningar kan
innebdra att bedomningarna mdste omvdrderas.

Kontroll enligt 12 kap PBL
Riksintressen

Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljévard, Norrkopings innerstad.
Forutsatt att ovanstdende kommentarer under kulturmiljévard beaktas
bedomer Léansstyrelsen att atgdrderna bor vara forenliga med riksintresset.

Halsa och siakerhet
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S& som framgar ovan behovs viss fortsatt utredning om luftkvalitet,
forekomsten av markfororeningar.

Miljokvalitetsnormer

Okad trafik pa Kungsgatan innebir risk for att miljokvalitetsnormen for
utomhusluft 6verskrids. Lansstyrelsen anser att innan detaljplaner kan
godtas i aktuellt omrdde maste detta ndrmare utredas. I samband med detta
bor ocksd belysas hur den foreslagna planeringen forhaller sig till
kommunens atgardsprogram.

Kommunala instanser

Byggnadsnamndskontoret

Byggnadsnamndskontoret tillstyrker programforslaget.

Brandforsvaret

Har inget att erinra.

Kultur- och fritidskontoret

Kultur- och fritidskontoret instimmer i programmets huvuddrag, men
kanner tveksamhet infor delar av programforslaget.

Den foreslagna 18-vaningsbyggnaden samt dven det parkeringshus intill
fordandrar avsevirt skalan. Det dr viktigt att Véstgotegatans entré fran Oster
och besokarens mojlighet att uppfatta medeltidsstaden inte helt domineras
av ny bebyggelse.

Det dr mycket tveksamt om placeringen och utformningen av 18-
vaningsbyggnaden ar den rétta 1 stadslandskapet. En sddan byggnad bryter
onekligen med skalan och kan fé en prejudicerande verkan. Om en sa hog
byggnad ska placeras pa en sé laddad plats som Gamlebro, maste man vara
overtygad om byggnaden tillfér mycket stora stadsméssiga virden — nu och
pa lang sikt.

Om byggnaden kommer till stdnd ska givetvis en utsiktsplats med
allménhetens tilltrdde inga.

Alla befintliga byggnader inom programomrédet har ett kulturhistoriskt
och/eller miljomaéssigt virde. Darfér bor en omprovning ske avseende
rivning av vissa byggnader.

Inom kvarteret Kroken med ny storskalig bebyggelse, bor man dverviga ett
slépp 1 bebyggelsevolymen mot strémmen sa att vattnet kan anas. Den
tidigare gatustrukturen visar en mangd griander som skapade spidnnande
siktlinjer i stadsdelen och 6ver strommen.

Etablering av ny vegetation i omradet kan behdva sta under antikvarisk
kontroll genom ldnsstyrelsebeslut.

Kommentar:
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I sammanhanget har avsikten varit att ny bebyggelse ska anpassas till
befintlig struktur och befintlig hojd pa bebyggelsen utmed Vistgotegatan,
vilket illustrationerna i programmet visar.

Det forslag till 18-vaningarshus som illustreras i programmet dr av hog
kvalitet med dess enkla svingda form som foljer upp stromrummets
storslagenhet. Illustrationerna visar ocksd en strdvan mot att dela
byggnadsvolymen horisontellt med bebyggelse i kvartersgrdns i niva med
omkringliggande befintlig och ny bebyggelse medan hogdelen dr inskjuten
frdan kvartersgrdns och star ovanpd, avskild kvartersbebyggelsen och gatan.
Pa sd sdtt anpassar sig och skiljer sig det illustrerade forslaget fran 6vrig
bebyggelse.

Ett slipp i bebyggelsen frdn Garvaregatan mot strommen som ytterligare
kan stirka bebyggelsestrukturens historiska forankring, kommer att
overvagas.

Med ovanstdaende som grund maste en eventuell hég byggnad belysas
ingdende i fortsatt planarbete. Detta kan till exempel ske genom parallella
uppdrag med forslag fran flera arkitektkontor.

Om programférslagets placering av park och en rivning av bebyggelse star
sig far fortsatt arbete utvisa. I programmet finns en alternativ placering av
parken ifall bebyggelsen ska vara kvar.

Miljo- och halsoskyddskontoret

Mil;j6- och hilsoskyddskontoret ser inga hinder for fortsatt planarbete.
Risker for storningar fran trafik genom buller och avgaser maste klarldggas.
Det behdver goras 1 ett tidigt skede sa att hidnsyn kan tas 1 detaljplanearbetet.

En samlad redovisning av fororenad mark behdver goras.
Kommentar:

Ovanstdende synpunkter behandlas utforligt i fortsatt planarbete.

Norrkoping Vatten

Har inget att erinra.

Tekniska kontoret

Eftersom antalet parkeringsplatser kraftigt understiger géllande
parkeringsnorm maste man i kommande detaljplaner for frimst
fastigheterna Kroken 8,9 och 11 unders6ka mojligheten att anordna ménga
fler parkeringsplatser inom kvartersmark.

Det framtida arbetet bor ocksé innefatta en beldggningsundersokning av
parkeringshuset Spetsen samt andra ytor séder om Motala strom som
parkeringsutredningen hénvisar till.

Detta program visar ytterligare en gang pa vikten av att infora ett
parkeringsledningssystem for Norrkdping. Kostnaderna for en sddan
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installation bor faststéllas s att samtliga exploatdrer redan nu kan avtala om
sitt deltagande och vara med och dela pa kommande kostnader.

Vid planeringen av de allminna ytorna bor plats avsittas for en
atervinningsstation for forpackningar och tidningar. Det 4r mycket svart att
finna plats for dtervinningsstationer i innerstaden.

Kommentar:

Det dr riktigt att parkeringsnormen inte uppfylls och det fortsatta
planarbetet maste tydligt visa hur parkeringen léses.

For kvarteret Kroken, som i stort sett dr till fullo bebyggt, har
anvdndningen av den befintliga och tillkommande bebyggelsen stor
betydelse for hur mdnga parkeringsplatser som behévs. Det dr saledes
viktigt att sadana verksamheter som inte krdver manga parkeringsplatser
etableras i kvarteret, till exempel utbildning som finns redan idag eller
hotell som foreslds i programmet.

Behov av vidare beldggningsundersékningar av parkeringshuset Spetsen
samt parkeringsytorna utmed Kvarngatan tas med i fortsatt planarbete.

Parkeringsledningssystem kdnns angeldget att infora och
Stadsbyggnadskontoret ser fram emot att Tekniska kontoret genomfor detta.

1 en detaljplan bor ingen sdrskild yta avsdttas for en dtervinningsstation,
utan den far i sa fall placeras inom den allmdnna platsmarken, som
Tekniska kontoret skriver. En mojlighet kan vara att placera en
dtervinningsstation i parkeringshuset.

Utbildningskontoret

Den planerade nybyggnationen innebdr att, om det flyttar in barnfamiljer,
behovet av forskoleplatser 6kar. Det finns redan nu en brist pa
forskoleplatser inom Nordantill och brist pa lokaler att tillga eller tillgdnglig
mark.

Behovet av lokaler for forskola maste finnas med i planeringen.
Kommentar:

Verksamheten lokalforsérjning inom stadsbyggnadskontoret har kommit
fram till att det inte finns ett intresse for kommunen att programomrddet ska
omfatta en plats for forskola.

Berorda foretag och intresseorganisationer

BetHaagen AB

Det ér vésentligt for den kommande bostadsréttsforeningen pa fastigheten
Kroken 1 att fordndring av trafikflode inte stor boendemiljon eller medfor
krav som kan innebdra fordyrande atgarder for den pidgaende
ombyggnationen. Om behovet av sddana dtgérder skulle uppsta méste de
bekostas av intressenter i det redovisade programmet.



NORRKOPINGS KOMMUN 9(11)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN-20/2008 214

BetHaagen AB forordar det 14ga hotellbygget som battre skulle smélta in 1
industrilandskapet.

Kommentar:

Den fordndring av trafikforingen som programmet foreslar dr
rekommenderad sedan tidigare i oversiktsplan och i beskrivning for
gdllande detaljplan. Enligt trafikutredningen som gjorts i samband med
programarbetet okar trafikflodet med 1000 fordon per dygn pa
Garvaregatan, vilket i sig inte bor paverka bullernivaerna avsevdrt. Genom
att trafiken dubbelriktas kommer troligtvis tempot i trafiken att bli lugnare,
vilket i sig bor medfora att maxbullernivaerna minskar.

[ fortsatt planarbete kommer frdagan om en hog byggnad inom kvarteret
Kroken att belysas ytterligare.

E.ON Varme Sverige AB

Fjarrvirme finns 1 Vistgotegatan, Garvaregatan och Bredgatan. Fjarrkyla
finns 1 Viastgdtegatan och Garvaregatan.

Hyresbostader

Har inget att erinra.

Nordicom Sverige AB

Nordicom Sverige AB vill bekrifta att programmet dverensstimmer med
foretagets planerade projekt inom fastigheterna Kroken 8, 9 och 11 med
foljande korrigeringar:

Kroken 9 omfattar cirka 16 500 kvm BTA 1 volymstudien for nybyggnation.

De befintliga byggnaderna har en area som uppgér till cirka 22 000 kvm
BTA. De foreslagna pabyggnadsvéaningarna uppgér till cirka 5300 kvm
BTA. Dessa saknades i texten i programhandlingen.

I anvdndningsalternativen for omvandlingen av befintliga byggnader bor
med mera innefatta savél bostdder som hotell di hotellets utbredning kan
behova ta befintliga byggnader 1 ansprak.

Pa samma sétt bor anvdndningsalternativen utbildning och bostdder finnas
med dven 1 nybyggnationen pa Kroken 9.

Kommentar:

For att inte nagra missuppfattningar ska ske angdende exploatering
fortydligas programmet med att det finns olika alternativ till att bebygga
Kroken 9, vilket innebdr olika exploateringstal.

En textrad angdende foreslagna pdabyggnadsvdaningar fors in i
programhandlingen. Det dr dock ytterst tveksamt om tilldgg till befintliga
byggnader kan accepteras, pa grund av forlorade kulturhistoriska virden.
Detta mdste hanteras noggrant i fortsatt planarbete.
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Det dr inte optimalt att tilldta dven bostdder, sdrskilt inte for den obebyggda
delen av kvarteret, ddr hotell dr huvudalternativet. Det skulle innebdra att
ambitionen om en allmdnt tillganglig miljo dr svar att astadkomma.
Bostider medfor dven ett behov av parkeringsplatser i ett storre antal, vilket
bedoms inte kunna anordnas.

Programmet revideras sa att befintliga byggnader kan anvdndas for
bostadsdndamal, dock i mindre omfattning och med forbehallet att
mdjligheten att anordna parkering dr begrdnsande.

Anvdndningsalternativen hotell inom befintliga byggnader respektive
utbildning inom nybyggnad dr forenligt med stadsbyggnadsidén och sdledes
revideras programmet.

Tele2 AB

Tele2 AB har ledningar inom planomrddet. Blir det aktuellt med flytt av
dessa forutsitter vi att detta bekostas av explotorerna.

TeliaSonera AB

Har inget att erinra.
Berord allméanhet

Bostadsrattsféreningen Norrkdpingshus nr 43

Det ér positivt att man strévar efter att behalla rutnitsstrukturen med
bebyggelse mot gata. Brfien stéller sig ddremot mycket tveksam till en hog
byggnad intill strommen och avvika fran det kulturella monstret. Det verkar
onddigt enbart for att skapa ett sa kallat landmarke. Det dr ocksa tveksamt
att bygga sa att de fa stora trdden maste tas bort.

Soédra delen av Garvaregatan och Bredgatan upp mot Skvallertorget ér idag
starkt trafikerad och en méingd forseelser sker i form av
hastighetsovertradelser och kérning mot tillaten fardriktning. Det &r
verkligen viktigt att trafiksituationen l9ses i1 planarbetet till exempel genom
att leda genomfartstrafiken till nagon annan gata.

De stockningar som uppstar vid Skvallertorget med sdmre luftkvalitet som
pafoljd bor man ta hdnsyn till 1 planeringen.

Man bor dven ténka pé de trafikproblem som uppstar med fler
verksamheter. Redan idag forsvéras framkomligheten av varutransporter.

Det finns idag inte tillrickligt med parkeringsplatser och trots att ett
parkeringshus ar ténkt att byggas, kommer troligen inte antalet
parkeringsplatser att ricka till. Detta far till f6ljd att man far aka runt och
leta parkering med sdmre miljo som foljd.

Kommentar:

Parkering dr en viktig fraga i fortsatt planarbete.
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Trafikincidenter/olyckor ska undvikas sd langt det gar. I stadsmiljon arbetas
oftast utifrdn tesen att ju mindre utrymme, ju smalare gator, desto bittre.
Det innebdr att uppmdrksamheten pd medtrafikanter 6kar och hastigheten
generellt, sdnks, vilket i sin tur leder till firre olyckor. Ett exempel dr den
avsmalning som skett av kérbanan i korsningen
Tunnbindaregatan/Slottsgatan.

Norrkdping den 25 september 2008

Dag Johansson Martin Heidesjo
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



