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1. Inledning

1.1 Lasanvisning / handlingar

Program
Behovsbeddmning
Samradsredogdrelse

1.2 Samrad

Program tillhérande detaljplan for Borsebo 3:2 inom Rono pa Vikbolandet i
Norrkoping kommun har varit pa samrad under perioden 7 juli 2009 till 31
augusti 2009.

1.3 Planprocessen — en gversikt

Planprocessen kan fa sin start om intressenter av olika slag efterfragar ny
eller dndrad detaljplan. Kommunen kan pa eget initiativ gora detaljplaner.
Saknas fordjupning av 6versiktsplanen, som omfattar detaljplaneomradet,
gors forst ett program som ger riktlinjer for detaljplanearbetet.

DETALJPLANEPROCESSEN
Interna & externa Overklagan
kontakter
| ! Y
Uppdrag Godkénnande Utstélining Antagande Laga kraft
—

:fﬂi"mr_ 6 veckor I::;Lr_ 6 veckor I:::m_ 3 veckor Ca. 4 veckor

Abste  Program  Arete Remiss/ atete  Utstélining

plgér Remiss P9 Samrad "%
Kemmunen Ca 30 instanser

Foretag
Privata
Bostadsbolag

Né&r programmet har godkants av stadsplaneringsnamnden borjar arbetet
med ett forslag for detaljplanen. Forslaget justeras efter de synpunkter som
lamnas under samradstiden och stélls sedan ut for granskning av
allmanheten. Efter det kan planen antas av stadsplaneringsndmnden.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocessen. En detaljplan
vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan forvantas ta ungefar ett ar.
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2. Programmets huvuddrag

2.1 Programmets bakgrund och syfte

Planeringen syftar till att tillata byggnation av fristaende enfamiljshus inom
fastigheten Borsebo 3:2 pa Vikbolandet i Norrkopings kommun.
Bebyggelsen ska anpassas till topografin och uppféras med material som
korresponderar till och smélter in med naturen. Naturen och havet &r de
stora véarden inom programomradet och bebyggelsen ska anpassas dessa.

2.2 Programomradet

Programomradet &r lokaliserat vid Ostersjokusten pa Vikbolandet cirka 12
kilometer fran Arkosund och cirka 50 kilometer fran Norrkoping.

Norrkoping

Borsebo
o

Fastigheten ar ungefar 114 hektar stor och dgs av Swanbay Invest AB, som
ar bestéllare av program och detaljplan.

Vig 207

_.l\l'ﬁg 870 "\__yag BET ARKOSUND

Vig8es .~
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3. Forslag

3.1 Mark- och vattenanvandning samt gatunat

Programomraden bebyggs med fristaende enfamiljshus. Foretradesvis
placeras byggnationen pa héjdpartier dar antingen utblickar mot havsbandet
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eller attraktiva skogsmiljoer aterfinnes. P& hojdpartierna byggs husen i
avlanga, organiska omraden medan cirkulara omraden byggs pa det mer
laglanta inlandet. Gangforbindelser mellan de olika bebyggelseomradena,
mellan bebyggelse och hamn och till intressanta platser och strak borgar for
en hog tillganglighet inom omradet.
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Totalt planeras for cirka 200 tomter med ungefarliga storlekar mellan 1000
m? och 3000 m?. Langs dstersjokusten halls landskapet fritt frn bebyggelse
sanar som pa en smabatshamn med tillhérande bryggor, bad och restaurang.

En ny vag sammankopplar hamnen med vég 863". Har angors
programomradet av boende, besokare och av servicetrafik. Ovriga gator
fungerar enkom som tillfart till bostadshusen samt for servicetrafik.
Parkering sker pa tomtmark och pa parkeringsplatser i anslutning till
hamnen.

! Se karta sida 4
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Bebyggelsens placering formas och anpassas naturen och topografin. Husen
byggs med en enkel och avskalad arkitektur med dov fargskala och ett fatal
fasadmaterial.

N -

Véxtlighet och trad ska finnas kvar bland bebyggelsen och topografin far
inte planas ut. Dar nivaskillnader behdver hanteras, byggs hus i flera nivaer
eller suterranghus.
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3.2 Vaganslutning till programomradet

Anslutning till narmaste enskilda vég fran etableringarna i Borsebo har lag
standard och en ny anslutning behdvs. En ny vag kan anslutas till den
befintliga enskilda vagens lage vid Borsebo. En alternativ 16sning, for att
undvika trafik vid befintlig bebyggelse i Borsebo, ar att koppla en ny vég till
den enskilda végen nordvast om nyetableringarna.
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Nyetableringarna i Bérsebo beraknas alstra cirka 1 000 fordon per ADT2.
Det kringliggande végnatet har i dagslaget mycket Iaga trafikfloden och
kommer att behdva rustas upp for att klara nyetableringarnas trafikmangder.

3.3 Friytor och naturomraden

Naturomraden i och néara programomradet ar en forutsattning for
etableringens attraktivitet. De &r en resurs for de boende och tillgangligheten
till natur och strandomradet ska sakerstallas. Omradet ska ha en fortsatt
skogskaraktér efter etableringarna. Fornlamningar kan bli vardefulla inslag i
omradet och bidra till den samlade attraktiviteten.

3.4Teknisk forsorjning

Uppvarmning, el, avfallshantering och VA-forsorjning med mera ska ske pa
ett sa miljovanligt satt som majligt och enligt kommunala riktlinjer. Lokala
I6sningar kan bli nddvéandiga eftersom omradet ar isolerat fran teknisk
infrastruktur och annan service. Dagvatten ska omhéandertas lokalt.
Bredband och tele behdver dras fram till programomradet.

4. FOrutsattningar

For programomradet géller byggnadsplan Borsebo 3:2 inom R6no fran ar
1986. Planen tillater fritidshusbebyggelse, smabatshamn och badstrand.
Programomradet pekas ut i Oversiktsplan for Norrkpings kommun fran &r
1990 som lampligt for fritidshusbebyggelse.

Programomradet har idag ingen fungerande véaganslutning for bil. Vag 863
(cirka 95 fordon per ADT) och vég 867 (cirka 70 fordon per ADT) ansluter
till vag 207 mot Arkésund och Norrképing®. Inom programomradet finns ett
antal mer eller mindre forfallna fritidshus och bathus samt en 6vergiven
kustbevakningsbunker.

Programforslaget beror riksintressen, Ostergétlands skéargard (4 kap.
Miljcbalken), strandnéra naturvard och friluftsliv (3 kap. 68 Miljobalken)
och Korpetorp-Lonshuvud (KE 63). For stranderna galler utdkat
strandskydd pa 150 meter.

2 ADT=4rsmedelsdygnstrafik. Berakning utférd av Rambéll &r 2009.

¥ ADT=4rsmedelsdygnstrafik. Berakningar utforda ar utférda av \Vagverket ar 2007.
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Riksintresse naturvard

[ ]

Riksintresse kulturmiljévard

Riksintresse 4 kap Miljobalken

Landskapet inom programomradet &r bitvis kraftigt kuperat med hojdpartier
pé cirka 40 meter 6ver havet. Stranderna mot Ostersjon ar branta forutom

vid Svanviken. Vegetationen ar omvaxlande, glesare tallskog pa hallmarker
och tatare barr- och lévskog i dalgangarna. Oppna grasmarker forekommer.

Tockenférklaring Barsebo, Norrképings k KARTA 2; Naturtyp

/l Invenieringsomrade

struktur och artinnehdll

Oppen grismark /kermark

Skogsmark dar hafimark ar
&n viktig karaktar och
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Inom programomradet finns ett antal fornlamningar noterade i
fornminnesregistret. Parallellt med programarbetet genomfordes en
arkeologisk utredning etapp 1 av Osterg6tlands lansmuseum.
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5. Konsekvensbeskrivning

5.1 Inverkan pa miljon

Programforslaget medfor betydande miljopaverkan eftersom en
smabatshamn foreslas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) &r dessutom
ett vardefullt underlag for att i det fortsatta detaljplanearbetet sakerstélla
riksintresset for friluftsliv vid dstersjokusten och omradets natur-, djur- och
vaxtliv. Riktlinjer, program samt lagstiftning for natur och miljé med mera
ska foljas och nas. Se vidare behovsbedémningen.

5.2 Ekonomiska och sociala konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser ar framst indirekta, ett genomférande av
innehallet i programmet kan leda till 6kad inflyttning till Norrképings
kommun vilket far effekter pa den kommunala ekonomin samt efterfragan
pa varor och tjanster. Programmet foreslar attraktiva boendemiljoer néra
natur och hav vilket far stora positiva sociala effekter for de boende. En
inflyttning till omradet kan medfora konsekvenser pa den kommunala
budgeten.
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5.3 Konsekvenser for kommunens attraktivitet

Ett genomforande av programforslaget tillfor Norrkdpings kommun ett, for
kommunen, unikt omrade med enfamiljshus. Bebyggelsen som foreslas har
en sammanhallen arkitektur och erbjuder ett attraktivt boende med
skargardens natur och vatten som fond och forutsattning.

6. Fortsatt arbete

Utreda vaganslutning till omradet samt vagnatets funktionalitet
inom fastigheten

Utreda omfattningen av forandringar av strandskyddet

Utreda hur riksintressen i omradet séakerstalls

Utreda losningar for teknisk infrastruktur, VA, el, varme,
bredband, dagvatten

Utreda hur bebyggelse och anldggningar ska anpassas till djur-
och naturvarden i omradet
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Inom programomradet finns omraden med naturvarden (réda falt) och
boplatser for djur (cirkeln). Kartan ovan redovisar utredningsomraden dar
vidare utredning behovs 6ver hur bebyggelse och anldggningar kan utformas
och placeras i terrangen.
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7. Medverkande

Programmet har utarbetats av Jan Eklund pé stadsbyggnadskontoret,
Norrk&épings Kommun. I programarbetet har Thomas Larsen, Arkitema,
deltagit. Utredningar har genomforts av Hamra konsult, Ramboll och
Ostergdtlands lansmuseum.

Norrkoping den 16 februari 2010
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Dag Johansson ‘
stadsarkitekt ‘
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Jan Eklund
stadsplanerare



