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Marktilldelningstavling for rad/par/kedjehus

Inbjudan till
marktilldelningstavling

Norrkdpings kommun bjuder in till marktilldelningstavling
for uppforande av rad/par/kedejehus inom fastigheten
Fiskeby 4:150 vid Fyrby cirka 5 kilometer fran centrala
Norrkdping.

Tavlingen ska ge:

o Envadlavvagd exploateringsgrad som ger
- genomtankta lagenheter
- funktionell och gronskande utemiljo

Fastigheten Fiskeby 4:150 ar del av en laga kraft-vunnen X -
- bra parkeringsmgjligheter

detaljplan dar mark till storsta delen &gs av Norrkdpings
kommun. Genom aktuell tavling ska den forsta aktéren

o  Ett smaskaligt arkitektoniskt uttryck men samtidigt
tilldelas mark inom omradet.

utropstecken som annonserar omradet.

ning. Det forsta projektet i denna genomgripande for-
andring av staden som benamns Inre hamnen byggstar-
tar 2020-21.

Norrkdping

Norrképing ar en stad med en stark positiv ut-
veckling. De senaste aren har befolkningstill-
vaxten varit omkring 1500 personer om aret.
Idag bor cirka 141 000 personer i kommunen.

Bostadsbyggande

De senaste tio arens hogkonjunktur har inneburit ett val-
behovligt byggande dven i Norrkdping. Dock fanns till for
cirka 5 ar sedan en ganska hog vakansgrad inom framfo-
rallt allmannyttan. Vakansgraden ar idag mycket lag, vil-
ket bidragit till ett ackumulerat behov av nyproduktion.

Norrképings identitet som industristad ar stark
med bland annat stor pappersindustri men succes-
sivt har naringslivet férandrats. Idag ar handel och
logistik/kommunikationer,  foretagstjanster,  utbild-

ning och forskning mer omfattande an tillverkning.
Samhallsbyggnadskontoret har arbetat och arbetar med

Norrkdpings strategiska lage och tillgang till flyg-
plats, hamn, jarnvag och transportvagar attraherar
logistikforetag och lagerhantering. Norrképing ar
ocksda en stark regional handelsplats med extern-
handel och en mycket konkurrenskraftig cityhandel.

Den riktigt stora forandringen av centrala Norrkdping
har paborjats i och med planeringen av Ostlanken, den
forsta delstrackan av hoghastighetsjarnvag i Sverige. |
staden innebar det att ny innerstad ska byggas for cirka
20 000 boende och ocksa arbetsplatser i stor omfatt-

en mangfald av detaljplaner for fortatning i staden och i
anslutning till staden. Byggprojekt med hyres-, bostads-
och daganderatter kommer att f6lja efter varandra manga
ar framover da behovet av bostader ar stort. Mellan ar
2015-2017 byggstartades cirka 3500 lagenheter.
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Tavlingsomradet

Fyrby- villastaden

Stadsdelen Fiskeby omfattar forutom sjélva Fiskeby herrgard och pappersbruk ocksa bostadsomradena Fyrby, Tra-
brunna, Sorby och hela det gamla F13-omradet. Byn Fiskeby har sannolikt etablerats under yngre jarnalder och som
namnet antyder har den legat vid Motala strém.

Fyrby blev en populdr plats att bygga enfamiljshus pa under mitten 1900-talet. | slutet pa 1900-talet fanns det ett
par hundra hus i Fyrby. Den befintliga bostadsbebyggelsen i Fyrby domineras saledes av villor. men innehaller dven
radhus och nagra fa parhus. Under 1900-talet har villasamhallet byggts ut och ocksa fortdtats i omgangar och
arkitekturen ar mycket brokig.

Fyrby exploateringsomrade

Tomten som tavlingen avser ar markerade med pil
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Detaljplan for fastigheten Fiskeby 4:150, Fyrby vann laga kraft 16 februari 2018. Detaljplanen mdjliggér ca 150-200 nya
bostader i blandad bebyggelse av friliggande villor, parhus, kedjehus och radhus i maximalt tva vaningar. Den tata bebyg-
gelsen kompletteras med tillganglighet till gronska, bland annat genom bevarande av naturomraden. Kommunen ar hu-
vudman for allman plats.

Lamplig exploateringsgrad har bestdmts med hansyn till variationer i fastighets- och tomtstorlek, for att huvudbyggnad
med tillhérande kompletterande funktioner pa ett andamalsenligt satt ska rymmas inom respektive fastighet/tomt (och for
att delning av tillkommande fastigheter ska undvikas). Med kompletterande funktioner avses exempelvis balkong, altantak,
inglasat uterum samt garage pa forgardsmarker, det vill siga tomtmarken narmast gatan.

Omradet har en stor potential for attraktivt boende och rekreation. Exploateringsomradet bestar bland annat av smaskalig
villabebyggelse med gronskande och lummiga tradgardar, 6ppna gronytor och befintliga kolonilotter. | samband med att
fotbollsverksamheten (tidigare beldgen dster om Finspangsvdgen) flyttades vaster om Finspdngsvagen har omradet blivit
foremal for exploatering for bostadsandamal.

Tillgangligheten till och inom planomradet ar god for sdval gang- och cykeltrafikanter som motorfordonstrafik och be-
doms oka ytterligare i samband med att gatorna inom planomradet byggs ut, rustas upp och kopplas ihop med narlig-
gande gatunat. Sparvagnshallplats (Fridvalla hallplats) finns cirka 500 meter sdder om planomradet i narheten av E4 och
sparvag kan férlangas utmed Finspdngsvégen i direkt anslutning till planomradet. Aven busstrafik trafikerar Finspangsvi-
gen. En hallplats finns idag beldgen pa Finspangsvadgen i planomradets 6stra del, hallplatsen bekraftas i férprojekteringen.
En méjlig forlangning av sparvag och utrymme for sparvag/vag utmed Finspdngsvagen har utretts i forprojektering(Men
kommer inte att byggas inom detta projekt).

Utmed Finspangsvagen i nord-sydlig riktning planeras en separat gang- och cykelvédg. Inom lokalgatorna i planomradet
foreslas blandtrafik vilket innebar att motorfordon och gang- och cykeltrafikanter ska samsas om samma vagutrymme.

En méangd service- och centrumfunktioner finns kring Eneby centrum som &r beldget cirka en och en halv kilometer séder
om planomradet. Har finns bland annat tva livsmedelsbutiker, apotek, kafé och méaklarkontor.

Planomradet innehaller mycket vegetation, dels inom koloniomradet i omradets mitt samt genom omkringliggande skog
och dkermark. Befintlig villabebyggelse har gronskande och uppvuxna tradgardar. Naturomraden av lokalt intresse finns
lokaliserat sdval dster som vadster om Finspangsvdgen. Stigar finns i gronomradet beldget dster om Finspdngsvagen for att
underlatta mojligheten for boende i ndromradet att na busshallplatsen pa Finspangsvagen.

Ett storre gronomrade finns 6ster om planomradet, vilket stracker sig i nord-sydlig riktning och omfattas delvis av na-

tur av lokalt och kommunalt intresse for naturvarden. Omradet ar aven utpekat i dversiktsplanen som utflyktsomrade.
Gronomradet anvands for rekreation genom nyttjande av bland annat befintlig motionsslinga. Inom planomradet finns
ett naturvardsomrade av lokalt intresse (klass 4) enligt kommunens naturvardsprogram, omradet omfattar framforallt ett
antal grova ekar.

Inom planomradet med omnejd finns gott om naturomraden med majlighet till lek och rekreation. | planomradets nord-
Ostra horn ska en lekplats anldggas. Ytterligare en lekplats finns utanfér planomradet pa den vastra sidan av Finspang-
svdgen. Ytorna for forskola respektive LSS- boende har i dialog med Norrkdpings kommuns lokalférvaltning valts med
omsorg om nérhet till lek respektive rekreation.

Grundldggning av byggnader bedéms kunna goras med platta pd mark efter att mulljord och/eller fyllning skiftas ur.
Siltinnehallet ar hogt och dess egenskaper bor beaktas varsamt. Grundforstarkning i form av utskiftning av [6sa jordar kan
forekomma och maste beaktas i projekteringsskedet. Fastighetsdagaren ar ansvarig for dagvattnet inom den egna fastighe-
ten. Fastighetsagaren ansvarar for fastighetens egna byggnation, drift och underhall.
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Tavlingstomten

Tavlingstomten ar 4252 kvadratmeter stor och i stort sett utan hojdskillnader och endast skog/grasbevuxen.

| detaljplanen redovisas en byggratt for tavlingstomten for Rad/par/kedjehus dar stérsta byggnadsarea ar 90-100 kvm per
fatighet/tomt, hogsta antal vaningar ar 2. Parkering ska anordnas inom fastigheten.

Marken har utretts for markféroreningar och byggnation bedéms kunna genomforas utan saneringsatgarder. Tomten kom-
mer att behova anpassas till de nya lokalgator som skapas. Det aligger byggherren att anpassa byggnation och tomt till de
gatuhojder som projekterats.

Genomfdrande

Projektering av allman platsmark (gator) har fardigstallts och levereras under varen/sommaren 2019. Byggnation har paborjas
under 2019. Projekteringshojder finns framtagna i detaljprojekteringen. Genomgang av projekteringsforutsattningar kommer
att presenteras pa startmotet.

Mojlig byggstart for tavlingstomten beddms prelimindrt till sent kvartal 4 ar 2020.
Tavlingstekniska bestammelser

Arrangor
Marktilldelningstavlingen arrangeras av Norrkdpings kommun.

Vi soker fullgoda samarbetspartner avseende kvalitets- och miljofragor, ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet och for-
maga att fullfélja ingangna avtal och pabdrjade projekt. Norrkoping kommun efterséker en sammanhallen och effektiv exploa-
teringsprocess.

Funktionar och tavlingsansvarig
Daniella Aman, SHBK

Fragor kan stallas via e-post marktilldelning@norrkoping.se. Fragor och svar kommer att publiceras anonymt pa webbsida pa
www.norrkoping/marktilldelning

Inldmning tavlingsforslag
Anbud ska vara Norrképings kommun tillhanda senast den 20 oktober klockan 14.00. Anbud kan Idmnas i Rosens reception pa
Tradgardsgatan 21 eller skickas via post till:

ATT: Daniella Aman
Norrképings kommun
Samhallsbyggnadskontoret
Exploatering

601 81 Norrkdping

Anbud ska ldmnas i forseglat kuvert och mirkas med “Marktilldelningstavling Fiskeby 4:150”. Oppning av kuvert med anbud
kommer att ske 23 oktober.
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Tavlingsanmalan ska innehalla:

o Beskrivning av foretaget med angivande av ombud och kontaktuppgifter for dessa.

o Uppgift om medverkande i projektet.

o Beskrivning i text hur och varfor foretaget vill ta sig an tomten och uppfoérandet av detta byggprojekt.

o Material och referenser fran ett liknande projekt fran foretaget respektive berdrda arkitekter. Omfattning av projek-
ten och ndr de genomfordes samt foretagets roll i projekten anges.

o Ratingintyg, hogst tre manader gammalt, enligt Upplysningscentralens soliditets/likviditetsbedémning eller liknan-
de.

o Skatteverkets blankett SKV 4820, ska vara ifylld och stamplad av Skatteverket, hogst tre manader gammal.

o Forteckning 6ver allt material som ingar i eller bifogas till intresseanmalan.

o  Enklare skiss hur man tanker att byggnaderna ska utformas och se ut

e Anbud for tomten ej KVM pris, fast pris ska lamnas.

Om flera bolag avser lamna tavlingsbidrag tillsammans ska det tydligt framga vilket bolag som avser teckna markoverlatel-
seavtal, samt vilket/vilka bolag som avser finansiera projektet. Om nytt bolag avses bildas for kommande markoverlatelse
ska relationen mellan det nybildade bolaget och 6vriga deltagande bolag framga tydligt.

Markoverlatelseavtal

Norrkopings kommun avser att teckna avtal om markéverlatelse med vinnande féretag. Foljande villkor kommer att inga
i markoverlatelseavtalet:

o  Gatu-, detaljplan- och fastighetsbildningskostnad ingar i tomtpriset.

o Kommunen bekostar utredning om och eventuell erforderlig sanering av férorenad mark

o Alla 6vriga exploateringsatgarder, anslutningskostnader, tillkommande utredningar, projekterings- och ritningskost-
nader samt all byggnation pa kvartersmark for att genomféra projektet bekostas av exploatoren.

o Exploatoren bekostar sjalv sina lagfarts- och bygglovskostnader
o Kommunen kommer att avtala om byggnadsskyldighet om hogst tva ar.

o Bygglovshandlingar ska tas fram i samrdd med stadsarkitekten och skriftligen godkannas av stadsarkitekten. Vinnan-
de aktor har ej ratt att byta arkitekt eller omforma férslag utan godkannande fran kommunen.

o Sdkerhet och viten for exploatérens fullféljande av byggnadsskyldighet och gestaltningsforslag kommer att stallas i
markoverldtelseavtalet.

Nasta steg - mote
Vinnaren bjuds in till ett startmdte hdsten/vintern 2020 dar Norrkdpings kommun och vinnaren gédr igenom avtal och
utformning.

Tavlingsprogram
Handlingar kommer att under tavlingstiden finnas samlade pa kommunens hemsida under lanken www.norrkoping.
se/marktilldelning.

Beddmningskriterier
Forslagen kommer att beddmas utifran inlamnat anbud dar hégsta pris kommer att vinna.

Beslut om marktilldelning
Tavlingens resultat offentliggors i samband med att Samhallsplaneringsnamnden beslutar att marktilldelning kan ske
samt att markoverlatelseavtal kan tecknas med vinnande part.

Kommunen férbehaller sig fri provningsrdtt av inkomna forslag och har dven ratt att forkasta samtliga tavlingsforslag
utan ersattningsskyldighet till respektive forslagsstallare.

Publicering
Tavlingsresultatet och vinnaren kommer att publiceras pa hemsida, sociala medier samt eventuellt dagspress.
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Tudplan o ' 2020-06-17
Utskick av denna inbjudan till
intressenter

. P 2020-08-28
Sista dag for fragor avseende
tavlingen. 2020-09-09
Sista dag da svar lamnas
avseende tavlingen.

. L 2020-10-20
Sista dag for inlamnande av
anbud.

Lo .. .. 2020-11-12

Prelimindrt datum for startmote
Berdknad tid for beslut om vinnare oktober/november

och marktilldelning.

Norrkdping 2020-06-17

Daniella Aman
tavlingsansvarig, Samhallsbyggnadskontoret



Samhallsbyggnadskontoret

Samhaéllsbyggnadskontoret i Norrkdpings kommun planerar for
framtiden- En redan tilltalande kommun ska bli annu mer attraktiv.
Dels genom att utveckla befintliga miljcer. Dels genom att skapa
nya stadsdelar som moter framtidens krav pa livskvalitet och hall-
barhet. Vi ansvarar ocksa for kommunens lokaler, mark- och exploa-

teringsfragor samt geografiksk information for samhallsplaneringen.
Med respektoch fantasi skapar vi det nya Norrkdping tillsammans
med vara invanare.

Kvarteret Garvaren, Botrygg och Aplus development, bygg-
start 2018.
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Inre hamnen, Byggherresamverkan, omradesarkitekter M Heidesjo, L Garlin mfl, samhéllsbyggnadskontoret, Norrkdpings kom-

mun. Visualisering av Geografisk information, Norrkdpings kommun i samarbete med respektive byggherre och arkitekt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Adress: Tradgardsgatan 21, 601 81 Norrkdping
Tel: 011-15 00 00 Fax: 011-15 31 90

www.norrkoping.se Hﬂ!l[ﬂlrlﬂﬁ




