Planbeskrivning

Vart diarienummer

SPN 2012/0293 214

tillr_u'jrande detaljplan for de! av fastigheten
Fiskeby 1:43 (vid Trabrunna)

med naromrade inom Fiskeby i Norrkdping
den 9 januari 2017

reviderad den 22 november 2017

)
£

ANTAGANDEHANDLING

Antagen i SPN: 2017-12-12, § 246
Laga kraft: 2018-06-07
Genomfdrandetidens sista dag: 2023-06-07

NORRKOPING



NORRKOPINGS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Rev.

Vart diarienummer

2(47)

SPN 2012/0293 214

Sammanfattning

Planomradet ligger norr om europavag 4 (E4) och inom Fyrbyomradet cirka
5 kilometer nordvast om Norrkdpings centrum.

Syftet med detaljplanen &r att préva markens lamplighet for fortatning av
omradet med bostader, skolor och vardbyggnader.

Den sammanlagda bedomningen ar att planomradet, utifran oversiktligt
planeringsunderlag, ar lampligt att planlaggas sa som planen foreslar.

Ett planprogram, Program for detaljplan for fastigheten Fiskeby 4:3 (Fyrby)
med naromrade (bostader och bollplaner) inom Fiskeby, godkandes av
stadsplaneringsndmnden 2011-12-06 § 255 (SPN-221/2010 214).
Programmet omfattar ett storre omrade an nu aktuell detaljplan.

Del i programmet som foreslagits for idrottsverksamhet foreslas i ny
detaljplan istallet planlaggas for bostadsandamal. Behovet av
idrottsverksamhet &r tillgodosett véaster om planomradet. Marken bedoms
lampligare for bostadsandamal och skoldandamal an for industriverksamhet
ldngs Drakengatan enligt géllande detaljplan.

Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt. For omradet galler Detaljplan for
del av Fiskeby 1:1 m.fl. Norra Bravallaomradet inom Fiskeby i Norrkopings
kommun. SPN 128/2003 — 214. Detaljplanen medger en markanvandning for
industriandamal, bostader/sarskilt boende, kontor, park, teknisk anlaggning,
trafikomrade med mera. Ny detaljplan berér den géllande planen i den del
som utgor mark for industriandamal, bostader/sarskilt boende, natur, park,
teknisk anlaggning och lokalgata. Den gallande planen kommer att erséttas
av ny detaljplan i den utstrackning planen berors.

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Planarbetet hanteras med normalt planférfarande enligt den aldre plan- och
bygglagen (APBL 1987:10) eftersom beslutet om planlaggning togs innan
den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900, i kraft 2011-05-02) bérjade
gélla.
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1. Inledning

1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:1 000 med bestammelser

Till planhandlingarna hér aven:
e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
e Behovsbedémning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse (vid utstéllning)

Utlatande (efter utstéllning)

1.2 Planprocessen —en dversikt av normalt forfarande

Den aktuella detaljplanen upprattas med normalt forfarande enligt den aldre
plan-och bygglagen (APBL 1987:10).

Plan- Program Utstallnings-
uppdrag-  godkénnande, beslut 1

rogrami
s

PLANPROCESSEN

Antagande 1

e

Planprocessen bdrjar nar en intressent begér en ny eller &ndrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller
kommunen sjalv. Ett planprogram kan upprattas vid behov av tydligare
inriktning for det fortsatta detaljplanearbetet och ett sadant program som
omfattar del av aktuellt planomrade har upprattats och godkéants av
stadsplaneringsnamnden 2011-12-06.

Nér ett program har godkénts borjar arbetet med forslag till detaljplan. Ett
samradsforslag upprattas och skickas ut for samrad med lansstyrelsen,
lantmateriet, 6vriga myndigheter, berdrda fastighetsédgare, kommunala
enheter, med flera. Planforslaget bearbetas bland annat efter de synpunkter
som lamnats under samradstiden. Forslaget stélls sedan ut for utstallning.

Nér utstéliningstiden &r slut kan detaljplanen antas av
stadsplaneringsndmnden eller kommunfullméktige. For att ha ratt att
overklaga den antagna planen maste skriftliga synpunkter ha lamnats till
kommunen innan utstallningstiden gatt ut.
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2. Planens huvuddrag

2.1 Planomréadet
Planomradet ligger norr om europavag 4 (E4) och inom Fyrbyomradet cirka
5 kilometer nordvést om Norrképings centrum.

Planomradet avgransas av Prasthumpsvagen i norr, Finspangsvagen i ost
och Hangargatan i soder. Vaster om planomradet finns en befintlig

idrottsanlaggning som brukas av Eneby bollklubb. Omradet omfattas av en
areal av cirka 7,5 hektar.

Ingelsta :

) Enebymo

\
Fiskeby ! @

Piyssgarden ) Lageriunda

Figur 1. Planomradets lage nordvast om Norrkopings centrum, rod ring.
Digital kommunkarta, Norrképings kommun.

o< e
Figur 2. Ungefarlig avgransning av planomradet, rod linje. Flygbild, Norrkopings
kommun.
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2.2 Planens bakgrund och syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva markens lamplighet for fortatning av
omradet med bostéder, skolor och vardbyggnader.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag 2009-05-12 § 91 (SPN- 167/2009
214) att ta fram en Andring av detaljplan for del av Fiskeby 1:1 m.fl. norra
Bravallaomradet. Syftet med planen var att préva markens lamplighet for
idrottsandamal.

Planarbetet inleddes med ett program, Program for detaljplan for
fastigheten Fiskeby 4:3 (Fyrby) med naromrade (bostader och bollplaner)
inom Fiskeby, vilket var foremal for samrad under hésten 2011 och
godkandes av stadsplaneringsnamnden 2011-12-06, § 255, (SPN-221/2010
214).

Detaljplanen var foremal for samrad under december 2012 och januari 2013
och inneholl utéver idrottsverksamhet, industri och kérévningsomrade, dven
bostader samt park- och naturomrade. Del av planomradet, Detaljplan for
del av fastigheterna Fiskeby 1:43 och 1:1 med naromrade (bollplaner) inom
Fiskeby i Norrkoping (SPN 61/2013 214), gick vidare till utstallning och
antogs av stadsplaneringsnamnden den 2013-06-19, § 121. Detaljplanen
vann laga kraft den 2013-11-12 och mgjliggjorde befintlig
idrottsverksamhet vaster om nu aktuellt planomrade.

Ostra delen av ny detaljplan, gator i Trabrunnaomréadet, omfattas inte av
programmet och vastra delen av aktuellt planforslag avviker fran upprattat
program. Mark som i programmet foreslagits for idrottsverksamhet i den
vastra delen av planomradet foreslas i ny detaljplan istéllet planlaggas for
skola och bostéder. Behovet av idrottsverksamhet har sékerstallts enligt
beskrivningen ovan och bostader bedéms lampligare an den planlagda
industriverksamheten langs Drakengatan, se plankarta. | delar av
planomradet ar vatten, avlopp och vag redan anlagt i omradet.
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Figur 3. Ungefarlig avgransning av planprogrammet, bla streckad linje. Flyghild,
Norrk6pings kommun.
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Figur 4. Samradshandling detaljplan 2012-2013. Ungefarlig avgransning av ny detaljplan
under samradsskedet med bl streckad linje. Gatorna i den 6stra delen av planen togs
senare ut fran detaljplanen. Norrkopings kommun.
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3. Tidigare stallningstaganden

3.1 Oversiktsplanen

Gemensam oversiktsplan for Linképing och Norrképing (GOP) antagen
2010 utgor del av kommunens oversiktsplan. Oversiktsplanen anger del av
planomradet som verksamhetsmark med god tillganglighet for tunga land
och/eller sjotransporter. Utmed Finspangsvagen finns ett befintligt
cykelstrak utpekat i riktning mot Svartinge och i samma riktning mot
Svartinge och Finspang finns ett regionalt stomlinjenat for buss utpekat.

Oversiktsplan for staden, Norrkopings kommun, antagen i
kommunfullmaktige den 19 juni 2017, utpekar omradet som ett
utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse och verksamheter.

Fordjupning av 6versiktsplan for Bravalla (FOP), Norrkopings kommuns
fordjupade 6versiktsplan for omradet har varit foremal for samrad under
perioden 5 oktober — 16 november 2015. FOP:en anger ett storre omréade
som bland annat omfattar befintliga verksamheter och bostader som
lampligt for verksamheter med stadskaraktar och inslag av bostader och
service.

Den sammanlagda bedomningen ar att planomradet, utifran oversiktligt
planeringsunderlag, ar lampligt att planldggas sa som planen foreslar.

3.2 Géllande detaljplaner
Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt. For omradet galler Detaljplan for

del av Fiskeby 1:1 m.fl. Norra Bravallaomradet inom Fiskeby i Norrkdpings

kommun. SPN 128/2003 — 214. Se figur 5 pa néasta sida.

Detaljplanen medger en markanvéandning for industriandamal,
bostader/sarskilt boende, kontor, park, teknisk anlaggning, trafikomrade
med mera. Ny detaljplan berdr den gallande planen i den del som utgor
mark for industriandamal, bostader/sarskilt boende och lokalgata. Den
géllande planen kommer att ersattas av ny detaljplan i den utstrackning
planen berors.
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Norrkdpings kommun. Ungefarlig avgransning av ny detaljplan med réd linje. Norrkdpings
kommun.

3.3 Program fér planomradet

Ett planprogram, Program for detaljplan for fastigheten Fiskeby 4:3 (Fyrby)
med naromrade (bostader och bollplaner) inom Fiskeby, godkéandes av
stadsplaneringsndmnden 2011-12-06 § 255 (SPN-221/2010 214).
Programmet omfattar ett storre omrade &n nu aktuell detaljplan.

Utvecklingen av omradet foreslas i programmet ske i tva etapper, etapp 1
vaster om Finspangsvagen och etapp 2 dster om Finspangsvagen.
Programmet pekar ut ett antal faktorer att studera inom ramen for ett
detaljplanearbete, bland annat buller- och ljuspaverkan fran nu anordnade
idrottsanldggningar for idrottsverksamhet.

Foljande avsteg har gjorts i ny detaljplan i férhallande till programférslaget:

e Del i programmet som foreslagits for idrottsverksamhet foreslas i ny
detaljplan istallet planlaggas for skola och bostadsandamal. Behovet
av idrottsverksamhet ar tillgodosett vaster om planomradet. Marken
bedéms lampligare for bostadsandamal an for industriverksamhet
langs Drakengatan enligt géllande detaljplan.
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3.4 Miljobedémning

Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan varfor
en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas.

3.5 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Stadsplaneringsndmnden beslutade 2009-05-12 § 91 (SPN- 167/2009 214)
att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan
Andring av detaljplan for del av Fiskeby 1:1 m.fl. norra Bravallaomradet.

Planarbetet hanteras med normalt planférfarande enligt den dldre plan- och
bygglagen (APBL 1987:10) eftersom beslutet om planlaggning togs innan
den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900, i kraft 2011-05-02) bérjade
géalla.

Ett program for planomradet med omnejd godkandes av
stadsplaneringsnamnden ar 2011, se rubrik 3.3 Program fér planomradet.

Riktlinjer for bostadsbebyggelse

Strategierna i Riktlinjer for bostadsbyggande (antagen av
kommunfullméktige i september 2014) och av relevans for aktuellt planomrade
anger bland annat:

e Staden byggas inifran och ut och fortatning och stadsutveckling som
innebér en kontinuerlig stad med integrerade stadsdelar efterstravas.

e Utbudet av attraktiva boendemiljoer 6kas. Urbana boendemiljoer ska
tas tillvara och utvecklas och funktionsblandning efterstravas. De
mindre titorternas smaskalighet och narhet ska tas tillvara och
utvecklas.

e Bebyggelseutveckling och infrastruktur samordnas. Vid
prioriteringar mellan mojliga utbyggnadssatsningar ska graden av
tillganglighet vara en styrande aspekt att beakta. Detta for att pa ett
effektivt satt utnyttja befintlig infrastruktur och 6ka
kollektivtrafikens konkurrenskraft genom forbéttrat resandeunderlag
och mojlighet till hog turtathet, samt korta resvdgar. Dessutom kan
tekniska forsorjningssystem l6sas mer tillfredsstéllande och
exploatering av akermark minimeras.

e Den prioriterade ortsstrukturen som finns utpekad i den
gemensamma 6versiktsplanen ska foljas. Hogsta prioritet ska ges
Norrkdping med en 6kad befolkning och téthet.

Uppréttat forslag beddms dverensstdmma med samtliga ovan ndmnda
strategier.
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4. Planforutséattningar och planférslag
4.1 Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Marken inom planomradet som ar foremal for fortatning ar i stort sett
obebyggd. En pumpstation finns inom omradet och infrastruktur i form av
exempelvis vagar och ledningar ar delvis utbyggda. Den obebyggda marken
ar bevuxen av buskage och trad.

Inom planomradet strax soder om “Trabrunnaomradet” finns ett sarskilt
boende. Se rubrik 4.2 Bebyggelseomraden nedan for en mer detaljerad
beskrivning.

Foreslagen anvandning

Obebyggd mark foreslas fortatas for huvudsakligen skol- och
bostadsandamal. | syfte att uppna en detaljplan flexibel 6ver tid och efter
behov mojliggors aven vardandamal inom det omrade som delvis redan
nyttjas for sarskilt boende.

Planen mojliggor vidare andra allméanna dndamal i form av gator samt natur-
och parkomraden.

Allmanna platser

GATA Gata

PARK Anlagd park
NATUR Naturomrade
Kvartersmark

B Bostader

S Skola

DSB Vard, skola, bostader
E1 Pumpstation

E2 Dagvattendamm

4.2 Bebyggelseomraden

Naromradets kvartersinnehall:

Norr om Prasthumpsvagen stracker sig ett 6ppet odlingslandskap och Gster
om Finspangsvagen finns omradet Fiskeby, déar Detaljplan for fastigheten
Fiskeby 4:3 med naromrade inom Fyrby i Norrkoping antogs i
stadsplaneringsnamnden den 15 juni 2017, med syfte att fortata omradet
med huvudsakligen smahusbebyggelse.
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Soder om planomradet finns sammanhangande smahusbebyggelse som
stracker sig vidare pa den 6stra sidan av Finspangsvégen. Vaster om
omradet bortom Eneby bollklubb finns verksamheter inom Bravalla
foretagspark.

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med stadsantikvarien (Norrkdpings
stadsmuseum) i augusti 2015 genomfort en kulturhistorisk inventering av
Trabrunnaomradet i syfte att utreda om och hur planerad bebyggelse bor
anpassas till den befintliga. Se underrubrik Kulturmiljo pa nasta sida for en
mer detaljerad beskrivning.

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Utifran befintlig bebyggelse i planomradet med omnejd och ur ett storre
perspektiv & omradet med hansyn till det geografiska laget och
bebyggelsetatheten beldget i gransen mellan stad och land. Norr om
Prasthumpsvagen ar bebyggelsetatheten patagligt lagre dven om
sammanhallna bebyggelsestrukturer forekommer. Utifran intentionerna i
Oversiktsplan for staden 2017 kan detta forhallande, mellan vad som kan
upplevas som stad och land, komma att férandras.

Kulturmiljo

| planomradets narhet finns ett riksintresse for kulturmiljévarden, beskrivet
som en fornldamningsmiljo av sarskilt vetenskapligt varde med lamningar
fran bade dldre och yngre jarnalder. Omradet ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada kulturmiljon men berdrs inte av ny detaljplan. Se figur 6
pa nasta sida for riksintressets avgransning.
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Figur 6. Riksintresse for kulturmiljovarden norr om planomradet, blatt omrade. Ungefarlig
avgransning av ny detaljplan med rdd linje. Flygbild, Norrképings kommun.

| den kulturhistoriska utredningen framgar att Trabrunnaomradet finns med
pa haradskartan fran andra hélften av 1800-talet och pa éldre
lantméterikartor fran 1600- och 1700-talet.

Trabrunna ar enligt den kulturhistoriska utredningen nara sammanlankat
med etableringen av flygflottiljen och byggnaderna uppfordes i en eller tva
vaningar. Byggnationerna verkar inte har varit samordnade utan ett flertal
husleverantérer finns representerade bland villabestandet. De forsta
byggnaderna uppfordes redan under 1940-talets forsta ar. Dessa byggnader
har ett tydligt klassicistiskt drag och husleverantérerna Myresjéhus och
Vetlandahus har relativt snarlika formsprak med enkla byggnadsvolymer
med forstukvisten som dekorativt inslag av kolonner med stilrena kapitél,
tympanonfalt och tandsnitt. Under senare 1940-tal dndras formspraket och
byggnaderna blev stramare och mer minimalistiska.

Det som ar gemensamt for bebyggelsen oavsett tidsperiod ar byggnadernas
placering pa tomten. Samtliga byggnader har snarlik forgardsmark. Likasa
ar garage och komplementbyggnader, dar sadana finns kvar i original,
placerade vid den inre tomtgréansen, ofta i horn. Tradgardarna har till stor
del laga strama staket av smidesjarn med grindar i varierad utformning.

Trabrunna &r ett mycket tidstypiskt smahusomrade fran 1940-1950-talet
som bibehallit sina tidstypiska drag avseende skala och formsprak. Trots
forandringar i omradet &r det latt att placera omradet i ett tidsmassigt
arkitektoniskt sammanhang. Den breda spridningen pa husleverantorer inom
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omradet visar en representativ bild av tidens husmodeller och stilidealens
forandring Gver tid.

For att knyta an till den &ldre bebyggelsen kan ny bebyggelse med fordel
utformas modernt men med koppling och respekt for den aldre
bebyggelsens sérdrag.

Utifran bedémningen ovan och dialogen med stadsantikvarien gor
stadsbyggnadskontoret beddmningen att den nya bebyggelsens yttre
utformning i detalj vad géller exempelvis kul6rer, taktackning och
fasadmaterial inte bedoms nodvandigt att reglera pa plankartan.

Figur 8. Ritning pa bebyggelse i Trabrunnaomrédet, underlag fran PM Avseende
kulturhistoriska varden inom bostadsomradet Trabrunna infér DP. Norrkopings kommun.

| kulturmiljoinventeringen framgar vidare att “Fyrbyhemmet”, beliget inom
planomradet och séder om “Tribrunna”, ir en stérre mangardsbyggnad som
ursprungligen horde till garden Fyrbylund.

Fyrbylund finns utritad pa haradsekonomiska kartan fran 1868-1877. Denna
byggnad beddms besitta hoga kulturhistoriska véarden och i dialog med
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stadsantikvarien gor stadsbyggnadskontoret darmed beddémningen att
byggnaden ska ha rivningsférbud i plan och regleras med
varsamhetsbestdmmelser, se nedan.
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Figur 9. Ritning pa Fyrbyhemmet i Trabrunnaomradet, underlag fran PM Avseende
kulturhistoriska varden inom bostadsomradet Trabrunna infér DP. Norrkopings kommun.

Pa plankartan  Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Sarskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Rivningsforbud (befintlig bebyggelse)

q Byggnad far inte rivas.
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Figur 10. Fyrbyhemmet, underlag fran PM Avseende kulturhistoriska varden inom
bostadsomradet Trabrunna infér DP. Foto: Hanna Domfors. Norrképings kommun.

Foreslagen Overgripande stadsbyggnadsidé

Med utgangspunkt i planomradets stadsnara lage, dess befintliga
forutsattningar och framtida utvecklingsplaner i planomradets narhet
foreslas en hog fortatningsgrad i omradet.

Exploateringsgraden har tagits fram med héansyn till variationer i fastighets-
och tomtstorlek, for att huvudbyggnad med tillhérande kompletterande
funktioner pa ett andamalsenligt satt ska rymmas inom respektive
fastighet/tomt. Med kompletterande funktioner avses exempelvis balkong,
altantak, inglasat uterum samt garage pa forgardsmarken, det vill saga
tomtmarken nérmast gatan.

Planen mojliggor en blandad bebyggelse av friliggande hus, parhus,
kedjehus, radhus, vardanlaggning och skola. Den tata bebyggelsen
kompletteras med tillganglighet till kvalitativ grénska, bland annat genom
bevarande av naturomraden och anlagd park som bedéms bli en tillgang for
boende i omradet.
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Bebyggelsen avser stérka stadskaraktaren utmed befintliga och nya gaturum
samt stadssiluetten och orienterbarheten i stort.

Detaljplanen mojliggor foljande byggrétter samt placerings- och
utformningsbestammelser:

Utnyttjandegrad

ex Friliggande hus: Fastighet minst 700 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad per fastighet ar 120 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for komplementbyggnader &ar 40 kvadratmeter.

e2 Parhus: Fastighet/tomt minst 600 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad per fastighet/tomt ar 100 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for komplementbyggnader per fastighet/tomt ar 40
kvadratmeter.

es Kedjehus: Fastighet/tomt minst 550 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad per fastighet/tomt &r 90 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for komplementbyggnader per fastighet/tomt ar 30
kvadratmeter.

es Radhus: Fastighet/tomt minst 250 kvadratmeter. Vid integrering av
garage med huvudbyggnad ska fastighet/tomt vara minst 300 kvadratmeter.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad per fastighet/tomt ar 90
kvadratmeter. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader per
fastighet/tomt ar 15 kvadratmeter.

For radhuslangor som innehaller endast boningsrum far en gemensam
garagelanga uppforas med en garageplats per radhuslagenhet.

es Vard, skola, bostader: Storsta sammanlagda bruttoarea for vard, skola
och bostader ar 14 000 kvadratmeter.

es Vard, skola, bostader: Storsta sammanlagda bruttoarea for vard, skola
och bostader ar 3000 kvadratmeter.

e7 Skola: Stérsta sammanlagda bruttoarea for skola ar 14 000
kvadratmeter inom anvandningsomradet.

es Friliggande hus: Fastighet minst 800 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad per fastighet ar 180 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea foér komplementbyggnader per fastighet ar 70 kvadratmeter.

Placering

Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans mot grannfastighet/tomt och
fastighetsgrans/tomtgrans mot gata.
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Garage/carport med porten vand mot gata ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans mot gata.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans mot grannfastighet/tomt och minst 4 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans mot gata.

Utformning och omfattning
| Hogsta antal vaningar for huvudbyggnad.

Komplementbyggnader far vara hogst en vaning och ska for friliggande hus
och parhus vara fristaende fran huvudbyggnad.

Balkong, altantak och inglasat uterum omfattas av angiven utnyttjandegrad
for huvudbyggnad och far anordnas om 40 kvadratmeter byggnadsarea per
fastighet/tomt. Balkong far glasas in utéver angiven utnyttjandegrad.

Kallare far inte anordnas.

v Takhuvar, takkupor, hisstoppar och andra tekniska anlaggningar far
anordnas utdver angivet vaningstal.

Foreslagen detaljutformning

Skala och placering av ny bebyggelse har delvis anpassats till befintlig
bebyggelse i Trabrunna.

Till skillnad fran Trabrunna och med hansyn till en hogre fortatningsgrad
samt ambitionen att mojliggéra andamalsenliga bostader i fraga om smahus
mojliggors dock ny bebyggelse i tva vaningar fér denna typ av hus.
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Figur 11. lllustration, ett exeel é bostader i gransen mellan stad och land. Sandell
Sandberg Arkitekter.

Tillganglighet

Tillgangligheten till planomradet ar god for saval gang- och cykeltrafikanter
som motorfordonstrafik och bedéms 6ka ytterligare i samband med att
gatorna inom planomradet byggs ut, rustas upp och kopplas ihop med
nérliggande gatunét.

4.3 Natur

Naturmiljo

Inom planomradet finns ett naturvardsomrade av lokalt intresse (klass 4)
enligt kommunens naturvardsprogram fran 2009. Omradet omfattar
framforallt ett antal grova ekar. Se figur 12 pa néasta sida.

En naturvardes- och tradinventering har genomforts inom planomradet och
inom omradet som omfattas av parallellt planarbete 6ster om
Finspangsvagen (Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo, 2015). Utredningen
har inte omfattat befintlig smahusbebyggelse i Trabrunna.

Klassificeringen av naturvardsobjekt har utgatt fran en fyrgradig skala:

Hogsta naturvarde (klass 1)
Hogt naturvarde (klass 2)
Patagligt naturvarde (klass 3)
Visst naturvérde (klass 4)

Klassificeringen av traden har utgatt fran en fyrgradig skala:
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Trad med mycket hoga naturvarden
Trad med hdga naturvérden

Trad med naturvérden

Trad med begrénsade naturvarden

Inom planomradets syddstra del finns ett storre antal skyddsvéarda trad,
traden ar framst belagna i eller i anslutning till den tradgard som finns dar.
Tréaden i fraga har bedémts ha hoga naturvarden, naturvéarden och
begransade naturvérden enligt klassificeringsskalan ovan, se figur 12.

7 Qe 4 ¢
\x = \\\
\

\

Figur 12. Naturvardsomraden med bla skraffering och skyddsvarda trad som réda punkter
enligt Norrképings kommuns naturvardsprogram fran 2009, underlag fran natur- och
tradinventeringen. Kartan ar inte skalenlig. Ungeférlig avgrénsning av ny detaljplan med
rod linje. Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo, 2015.

Utover ovan redovisade naturvérden har évriga naturvéarden enligt
naturvérdesinventeringen beddmts vara begransade. For att planerad
fortatning inom omradet i sydost enligt figur 12 ska kunna genomfdras kan
inte samtliga trad bevaras inom detta omrade dven om det ar 6nskvart att sa
manga trad som mojligt bevaras. Bevarandet av tva trad sakerstalls utmed
Barnhemsvégen.

Omradet i soder ar redan planlagt for bostadsandamal och bekraftas i ny
detaljplan for bostadsandamal, vard och skola. En fortatning av omradet,
med hansyn till dess lage i staden, bedéms vara god hushallning av
markresurser samtidigt som tillgangen till bostadsnara kvalitativ gronska
sakras genom park- och naturomraden inom planomradet. Den
sammanlagda bedémningen, med hénsyn till klassificeringen av

20(47)
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naturvardsobjekt och trad inom omradet, ar att planomradet ar lampligt att
tas i ansprak pa det satt planen redovisar.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom ett fornlamningstéatt omrade. Arkeologiska
undersékningar har genomforts for planomradet (Riksantikvarieambetet UV
OST, Rapport 2008:11 och Arkeologikonsult, rapport 2013:2603).

Utbredningen av fornlamningar framgar av figur 13 och 14. En mindre
arkeologisk undersokning kravs av den patraffade fornlamningen innan
omradet kan exploateras. En ansokan om arkeologisk undersokning ska
goras till lansstyrelsen innan planerad exploatering.

B stenkista D Utredningsomrade

B jordal [ Utredning delomrade 1

|::| FyllnadsmassoE Utredning delomrade 2

- Odlingssten E Utredning delomrade 3 o A 200 Meter
B Parkeringsplats | 1 1 1 |
Figur 13. Utbredningsomradet uppdelat i tre delar. Kartan &r inte skalenlig.

Arkeologkonsult, 2013.

Om misstankt fornlamning patréaffas ska gravarbete omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas.
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Figur 14. Undersokningsomradet och fornlamningar. Arkeologkonsult, 2013.

Pa plankartan  Upplysning - Fornminnen

Slututgravning av fornlamningsomrade ska genomféras enligt
lansstyrelsens beslut.

Markens beskaffenhet

En geoteknisk och markteknisk utredning med borrpunkter har tagits fram
for planomradet (Sweco, 2015). Undersokningen visar att marken i omradet
bestar av siltig sand eller finsandig silt ovan en sandig siltmoran. Centralt i
vastra delen av planomradet finns en torrskorpslera med siltskikt ca 1,5
meter under markytan. Utford viktsondering for omradet visar pa fasta
jordlager.

Siltinnehallet &r hogt vilket bor beaktas vid schaktningsarbeten. Séttnings-
och stabilitetsutredning har dock inte bedémts ndédvéndig att utforas.

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna géras med platta pa mark efter
att mulljord och fyllning schaktas bort. Siltinnehallet ar hogt och dess
egenskaper bor beaktas varsamt, grundforstarkning i form av utskiftning av
l6sa jordar kan forekomma och maste beaktas i projekteringsskedet.

Infor beslut om startbesked, nér placering av huskroppar och dess laster &r
kanda, ska detaljerad geoteknisk undersokning goras som redovisar mer
detaljerade forutsattningar for schaktning och grundlaggning med mera.

Marken beddms lamplig att tas i ansprak pa det satt plankartan redovisar.
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4.4 Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet med omnejd finns naturomraden med mojlighet till lek
och rekreation. En lekplats finns i planomradets sodra del inom parkmark pa
plankartan.

Paplankartan i, mning av allmanna platser

lek lekplats ska finnas.

4.5 Gator och trafik

Gatunat
En trafikutredning har tagits fram (Tyréns, 2015) med féljande syfte:

o Klargora framtida trafikfloden med hansyn till befintlig och planerad
trafikstruktur. Med framtida trafikfloden avses trafik fran planerat
omrade, trafik fran pagaende parallellt planuppdrag pa 6stra sidan
om Finspangsvigen och trafik fran omradet som omfattas av FOP
Bravalla.

e Hur befintliga och nya korsningar pa berdrd del av Finspangsvagen
bor justeras i lage och omfattning.

e Utgora underlag for framtagande av trafikbullerutredning.
Underlag och antaganden

Trafikflodesberdkningarna har beaktat framtida utbyggnad inom
planomradet, omradet som omfattas av FOP Brévalla samt den nya
vagstruktur som skapas genom planerad trafikplats Bravalla pa E4.
Berdkningarna har vidare utgatt fran tva olika scenarier enligt beskrivning i
FOP:en:

1. Planeringsscenario 2050: FOP Bravalla fullt utbyggt.

2. Planeringsscenario 2035: Planeringsmalen ar att det bor 4 000
boende i omradet vilket motsvarar cirka 30 % av fullstandig
utbyggnad. Verksamhetsytorna antas ocksa ha byggts ut till 30 %
vilket motsvarar cirka 110 hektar (logistik, produktion, service och
kontor).

Fordelningen av trafik pa vagnitet kopplat till FOP-omréadet och aktuella
detaljplaneomraden har antagits fordela sig pa vagnatet mot foljande
malpunkter:

e E4 (och dvriga riksvégar)
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° Vég 51

e Centrala Norrkoping

e Lokaltrafik inom omradet. Kedjeresor, handelsresor med mera
kommer delvis ske lokalt inom FOP-omradet.

och verksamhetsomrade

Brdvalla strand, stadsutveckiingsomrade
Centrumomrdde, tat blandad bebyggelse
Tat bostadsbebyggelse
Bostadsbebyggelse, varlerad tathet

Framtida utvecklingsomrade

Verksamhetsomrade med stadskaraktar
och inslag av bostader och service

IAIRENENR:

Verksamhetsomrade
!IHIIIIE

? Rekreationsomrade
5""‘
Py
__1 Festivalomrade

Dir markering enligt ovan saknas fortgar
pagaende markanvandning

e SR - :
Figur 16. Markanvandningskarta enllgt fordjupad over5|ktsplan for Bravalla
samradshandling 2015.

-

Antaganden har gjorts om exploateringsgrad for olika slags
markanvandning inom FOP- omradet, antalet bostader inom omradet,
antalet resor fran bostader och verksamheter samt tillgangligheten till
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befintlig och framtida kollektivtrafik. Frégestallningen om trafiken har
fokuserat pa om nagot delomrade inom FOP-omradet till viss del kommer
att trafikera Finspangsvagen och Prasthumpsvégen.

Resultat trafikfloden

Tillkommande fordonstrafik fran aktuella detaljplaner kommer till stor del
att trafikera Finspangsvagen oavsett malpunkt. Det ar endast boende i sodra
delen av omradet med E4 soderut eller handel inom Bravalla som malpunkt
som inte kommer att trafikera Finspangsvagen. Uppskattningsvis kommer
exploateringen bidra till 6kad trafik pa Finspangsvagen med cirka 750
fordon per dygn och Prasthumpsvégen med cirka 150 fordon per dygn.

Typ — Scenario 1 Finspangsvagen Prasthumpsvagen,
fordon/dygn fordon/dygn
Befintligt flode 5800 0
Tillkommande fléde fran FOP Bravalla + 3400 4290
Tillkommande flode fran aktuella detaljplaner + 750 + 150
Férandring i genomfartstrafik - 460 0
Summa 9490 4 440
Typ — Scenario 2 Finspangsvagen Prasthumpsvagen,
fordon/dygn fordon/dygn
Befintligt flode 5800 0
Tillkommande fléde fran FOP Bravalla +1020 1290
Tillkommande fléde fran aktuella detaljplaner + 750 + 150
Foérandring i genomfartstrafik - 460 0
Summa 7110 1440

Figur 17. Resultat fran trafikflodesberékning i tabellform. Tyréns, 2015.

Summan av tillkommande trafik pa Finspangsvagen i scenario 1 utanfor
aktuella detaljplaneomraden beraknas till 3 400 fordon per dygn, varav cirka
4 % ar tung trafik. I scenario 2 uppgar summan till cirka 1 000 fordon per

dygn.

Summan av tillkommande trafik pa Prasthumpsvégen utanfér omradet i
scenario 1 beréknas till 4 290 fordon per dygn, varav cirka 8 % &r tung
trafik. | scenario 2 uppgar summan till cirka 1 300 fordon per dygn.

Trots 6kad trafik bedéms nivan pa det framtida trafikflodet pa
Prasthumpsvagen och Finspangsvagen inom rimliga granser for vad som ar
lampligt pa en huvudgata i staden (Tyréns, 2015).
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Utformning av gatunat

Gatornas utformning och dimensionering har tagits fram utifran ovan
namnda trafikutredning och i dialog med tekniska kontoret.

| utformningen av gatunatet har trafiksakerhetsaspekter beaktats vad galler
bland annat uppskattade trafikméngder i relation till antal lampliga utfarter
pa Finspangsvagen, Prasthumpsvagen och Hangargatan.

Antalet in- och utfarter till Finspangsvagen har minimerats utifran forslag i
trafikutredningen. Hansyn har tagits till befintliga in- och utfarter, lampliga
korsningspunkter och planerat framtida utrymme for sparvag utmed
Finspangsvagen. Detta har beaktats i forprojekteringen av gatorna.
Finspangsvagen omfattas inte av planomradet.

Antalet utfarter mot Prasthumpsvagen har begransats for del av planomradet
med hansyn till framtida planerad byggnation enligt samradshandlingen for
den fordjupade oversiktsplanen for omradet. Prasthumpsvéagen omfattas inte
av planomradet.

Hangargatan anvands idag for transporter till och fran verksamheterna
belagna sydvast om planomradet. For att minimera ytterligare belastning pa
gatan begransas antalet in- och utfarter till Hangargatan till en infart for
sodergaende trafik fran planomradet och for norrgaende trafik sakerstalls in-
och utfart mot Prasthumpsvagen.

Gatorna utformas att bli del av ett mer finmaskigt gatunat. Tillkommande
trafik kommer med hansyn till gatuutformningen enligt forslaget ledas in pa
nya gator.

Utformning av allménna platser
Gatornas hojd regleras genom foreskriven gatuhojd pa plankartan.

Markens anordnande

In- och utfartsférbud mot del av Prasthumpsvagen, Faltvdgen och
Barnhemsvagen regleras genom bestammelsen korbar in- och utfart far inte
anordnas.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i en del av Norrképing med valutbyggd infrastruktur och
med nérhet till vag- och sparbunden kollektivtrafik. Sparvagnshallplats
(Fridvalla hallplats) finns cirka 500 meter soder om planomradet i narheten
av E4 och sparvég kan forlangas utmed Finspangsvégen i direkt anslutning
till planomradet. Busstrafik finns utmed Finspangsvagen.

Forlangning av sparvag och utrymme for sparvag respektive vag med
hallplats utmed Finspangsvagen har sakerstéllts i forprojekteringen i
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Detaljplan for fastigheten Fiskeby 4:3 med naromrade inom Fyrby i
Norrkoping.

Tillgéngligheten till kollektivtrafik bedoms sammantaget vara god och en
fortatning i omradet skapar underlag for ytterligare turtathet.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelférbindelserna i sédergaende riktning mot Norrkdpings
centrum beddms vara goda.

Fran Finspangsvagen, via Hangargatan och Drakenvagen finns en separat
gang- och cykelvag som leder till Eneby bollklubb. Dér Drakengatan och
gang- och cykelvégen slutar foreslar ny detaljplan en forlangning av gatan
med gang- och cykelvag i nord- sydlig riktning. En gang- och cykelvag
foreslas ocksa i naturomradet mellan Barnhemsvagen och Drakengatan.

Utmed Finspangsvagen i nord-sydlig riktning planeras en separat gang- och
cykelvéag.

Inom lokalgatorna i planomradet foreslas blandtrafik vilket innebar att
motorfordon och gang- och cykeltrafikanter ska samsas om samma
gatuutrymme.

Figur 18. Befintliga och planerade cykelvagar, bla linje. Ungefarlig avgransning av ny
detaljplan med rod linje. Digital kommunkarta, Norrkdpings kommun.
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Utformning av allménna platser
Gang- och cykelvdg Gang- och cykelvag ska anordnas

Parkering
Parkering ska ske pa fastighet inom kvartersmark.

4.6 Storningar, halsa och sakerhet

Buller fran vag och spér

Regeringen har 2015 antagit nya riktvérden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader (trafikbullerférordningen, SFS 2015:216). De riktvarden
som anges ar frifaltsvarden, det vill saga ljudnivaer som inte paverkas av
reflexer vid egen fasad. | trafikbullerférordningen anges att buller fran
spartrafik och végar inte bor dverskrida:

1. 55 decibel ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 decibel ekvivalent ljudniva samt 70 decibel maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istéllet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 60 decibel ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor:

3. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida
dar 55 decibel ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

4. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70
decibel maximal ljudniva inte 6verskridas mellan 22:00 och 06:00
vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 decibel som anges i forsta stycket 2 anda
overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer dn 10 decibel maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan 06:00 och 22:00.

En bullerutredning for vag och sparvéag har upprattats (Tyréns, 2016) och i
utredningen framgar att den ekvivalenta ljudmiljon vid fasad ligger 6ver
riktvardet 55 decibel ekvivalent ljudniva for de planerade husraderna
narmast Prasthumpsvéagen. Riktvardet for maximal ljudniva vid uteplats, 70
decibel, 6verskrids betraffande fasader pa planerade hus narmast
Prasthumsthumpsvégen.

Det dominerande bullret &r fran véag- och spartrafik utmed Finspangsvégen
och Prasthumpsvagen. Buller fran E4 ligger under 45 decibel och paverkar
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inte planomradet. Aven buller fran jarnvagen séder om planomradet bedéms
vara lagre an trafikbullret med hansyn till avstandet till sparen fran
planomradet och den bullerskyddsskarm som finns langs sparen.

Figur 19. Karta uIIerbrékning med ungeférligt 1age for planerad bebyggelse, ekvivalenta
ljudnivaer, med planerad bebyggelse i berakningarna. Tyréns, 2016.

Maximal ljudniva
i dB(A)

Figur 20. Karta buIIerbeakning med ungefarligt lage for planerad bebyggelse,
maximala ljudnivéer, med planerad bebyggelse i berakningarna. Tyréns, 2016.

Utifran resultatet fran ovanstaende utredning har bebyggelsen for
bostadsandamal narmast del av Prasthumpsvégen placerats pa ett avstand sa
att 50 decibel ekvivalent ljudniva samt 70 decibel maximal ljudniva vid en
uteplats uppnas pa den sodra sidan om planerad bebyggelse. Eftersom 55
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids pa den norra sidan om

Pa plankartan
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planerad bebyggelse beldgen mot Prasthumpsvégen har reglering om
bostadsrummens placering inforts pa plankartan enligt nedan:

Begransningar av markens bebyggande

Mark som paverkas av buller har kryssmarkerats vilket innebéar att marken
endast far bebyggas med komplementbyggnader.

Buller

Ny bebyggelse ska utféras sa att trafikbullernivaerna inomhus inte
overskrider gallande riktvarden.

Minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot tyst eller ljuddampad
sida enligt gallande trafikbullerférordning.

Buller fran idrottsverksamhet

En bullerutredning for idrottsverksamhet som berér narliggande Eneby
bollklubb har upprattats (Tyréns, 2015). Av utredningen framgar att det i
Sverige inte finns nationella riktvarden for buller till omgivande bebyggelse
orsakade av mansklig aktivitet sasom ljud fran fotbollsplaner. Vid nagra
tidigare tillfallen har miljomyndigheter (framst kommunala) valt att aberopa
riktvarden for externt industribuller dven for mansklig aktivitet sasom ljud
fran lekplatser och fotbollsplaner.

Tyréns har i framtagen bullerutredning jamfort beréknade véarden med
Naturvardsverkets rapport 6538 (Vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller, april 2015). | rapporten anges att foljande riktvéarden
galler som utgangspunkt vid olagenhetsbedémning vid bostader, skolor och
forskolor:

o vardagar dagtid klockan 06-18: ekvivalent ljudniva 50 decibel

e kvallstid klockan 18-22 samt 16r-, son- och helgdagar klockan 06-18:
ekvivalent ljudniva 45 decibel

o natt klockan 22-06: ekvivalent ljudniva 40 decibel och maximal
ljudniva 55 decibel med forutsattningen att verksamhet inte bedrivs
nattetid

e vid bostéader géller riktvardena vid fasad, vid uteplats och vid andra
ytor for utevistelse i bostadens nérhet.

Tyréns utredning har vidare utgatt fran ungefarligt lage for planerade
bostader i samband med samradet, befintlig vall belagen strax 6ster om
planomradet samt ljudkallor fran spelare, tranare, publik och domarens
visselpipa. Berdknade ljudnivaer har gjorts pa hojden 2 respektive 4,8 meter
for att representera markplan och andra vaningen (en trappa). Efter samradet
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har bostadsandamalet utgatt fran berdrt omrade narmast bollplanen till
forman for planerad skola.

Utredningen visar att ljudnivan overstiger riktvardet 45 decibel vid de
narmaste planerade bebyggelsen (i utredningen cirka 50 meter fran kanten
pa bollplanen) utan skarm pa befintlig bullervall som &r 4 meter hég. For de
befintliga bostaderna i Trabrunna klaras riktvardena da dessa ligger langre
fran fotbollsplanen.

Eftersom berort omrade foreslas for skolandamal, en verksamhet som
bedrivs vardagar och dagtid, ar det inte nddvandigt att efterleva riktvardet
pa 45 decibel. Aven utan en skarm pa vallen riskerar varken befintlig eller
planerad bebyggelse att paverkas av storande buller enligt ovan angivna
riktvarden. Skyddsavstandet pa plankartan tas darfor bort och ett plank pa
vallen bedéms heller inte nédvandigt.

N
\ - X
\ \

Figur 21. Karta bullerbergkning med ungefarligt 1age for planerad bebyggelse, ekvivalenta
nivaer, utan skarm med bebyggelse i berakningarna. Tyréns, 2015. F6r mer information, se
bullerutredning.



NORRKOPINGS KOMMUN 32(47)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN 2012/0293 214

T [
‘ P
\ ¢ - |
- s
\
o 1

\ ‘
\ \
\ /\ ‘

Figur 22. Karta bullerberdkning med ungefarligt lage fér planerad bebyggelse, ekvivalenta
nivaer, med skarm med bebyggelse i berékningarna. Tyréns, 2015. F6r mer information, se
bullerutredning.

Ljus fran bollklubb

En ljusutredning har tagits fram (Tyréns, 2015) i syfte att utreda om
belysningen pa Eneby BK:s bollplan paverkar befintlig och planerad
bebyggelse samt vilka atgarder som i sa fall bor vidtas.

Metoden for analysarbetet har varit en visuell analys pa plats kvallstid samt
studier av belysningsberakningar och planer for bebyggelse av omradet.
Aven tidigare utredning har studerats och beaktats. Antal befintliga
armaturer samt deras lage och hojd har beaktats i utredningen.

Belysningen kommer att vara tand under en begransad tid pa dygnet nar de
flesta personer ar vakna, enligt uppgift senast fram till klockan 21:15 pa
kvéllen da den slas av automatiskt.

Enligt utredningen paverkas omradet 30 meter omkring planen av direkt
spilljus och ar olamplig att bebyggas for bostadsandamal. Eftersom omradet
foreslas anvandas for skolandamal som bedrivs dagtid bedoms det inte
nodvandigt ett reglera skyddsavstand for spilljus.
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Figur 23. Ungefarlig utbredning av spilljus, orange linje, 30 meter runt narmsta belagna
fotbollsplan. Ungeférlig avgrénsning av ny detaljplan med rdd linje. Kommunkarta,
Norrkoépings kommun.

Markféroreningar

Inga kanda markfaroreningar finns inom planomradet. Om fororeningar
patraffas i samband med gréavarbeten, ska bygg- och miljokontoret
underréttas, enligt 10 kapitlet i miljobalken.

Oversvamningar

En utredning gallande 100-arsregn har tagits fram av Ramboll. Resultatet av
denna med beraknat vattendjup under ett 100-arsregn redovisas nedan i
figur 24 och 25.

Dagvattendammen mottar majoriteten av 6versvamningsvattnet tillsammans
med naturomradet i planomradets sodra del. De befintliga gatorna och
byggnaderna 6ster om planomradet riskerar stdende vatten, dock séllan mer
an 5 cm, se figur 25.
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Figur 24. Beraknat vattendjup vid 100—érsregn.RamboII, 2017.
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Ett dagvattendike forlaggs langs Barnhemsvéagen inom omradet for skola
och vard.

Luftkvalitet

Detaljplanens genomfdérande beddms inte medféra risk for dverskridande av
miljokvalitetsnormen for luft.
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Skyddsanordningar, skyddszoner

Se underrubriker ovan, Buller fran vag och spar, Buller fran
idrottsverksamhet, Ljus fran bollklubb.

En dagvattendamm finns inom planomradet.

4.7 Teknisk forsoérjning

Vatten och spillvatten

Ledningar for vatten- och avlopp kommer att byggas ut sa att anslutning
mojliggors for ny bebyggelse.

Genom kryssmarkerad mark sakerstélls skyddsavstand pa berord
bostadsmark, skyddsavstandet ar cirka 30 meter fran befintlig pumpstation.
Detta behdvs med héansyn till luktolagenhet.

Dagvatten

Kommunen har uppréttat riktlinjer for hantering av dagvatten antagna av
kommunfullmaktige 26 maj 2009. Fastighetségaren &r ansvarig for
hantering av dagvatten inom den egna fastigheten. Dar forhallandena gor
lokalt omhé&ndertagande av dagvatten olampligt kan fastighetségaren ansluta
till det kommunala dagvattennatet.

Uppkomsten av dagvatten kan dock begransas genom att till exempel
anvanda genomslappliga material. Vidare &r ett kontrollprogram for
dagvattenanlaggningar lampligt att uppratta enligt rekommendationer i
angivna riktlinjer. Planomradet ligger inom den tertidra skyddszonen for
Glans vattenskyddsomrade. Glan fungerar som recipient i det vastra
delavrinningsomradet och har otillfredstéllande ekolgoskt status och god
kemisk status.

Miljokvalitetsnormen ar att Glan ska uppna god ekolgisk status till 2027 och
god kemisk ytvattenstatus (VISS, 2015-11-11). Genom att planerad
bebyggelse ansluts till det kommunala dagvattennatet bedéms
vattenskyddsomradet inte paverkas. Dialog har forts med Norrképing Vatten
och Avfall AB och befintligt dagvattensystem beddms ha en god kapacitet i
fraga om sakerstallande av fragor som ror klimatforandringar,
vattenskyddsomrade, miljokvalitetsnormen med mera. En
dagvattenutredning har inte bedomts nddvandig for att faststélla detta och
planerad bebyggelse kan anslutas till befintligt system och dagvatten
fordréjas och vid behov renas i befintlig dagvattendamm.

Fordréjningsmagasin/damm for dagvatten regleras genom bestdmmelsen E»
Dagvattendamm.
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El, tele och bredband
Elnatet inom planomradet 4gs av E.ON Elnét Sverige AB.

Teleledningarna inom omradet &gs av TeliaSonera Skanova Access AB
(Networks). En inmatt jordkabel finns i anslutning till planomradet.

For information om ansvarsfordelning vid eventuella atgarder som paverkar
befintliga ledningsnat se rubrik nedan 5.2 Ansvarsfordelning och
genomfdrandeorganisation, underrubrik El, tele med mera.

Varme

Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett sa
miljovanligt satt som mojligt samt att energianvandningen ska minimeras.

Kommunen rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvarmenétet. Ett
sadant finns dock inte utbyggt inom planomradet och i dagslaget finns inga
kénda planer pa utbyggnad.

Avfall

Sorterat grovavfall, el-avfall och farligt avfall kan lamnas pa
atervinningscentraler som kallas for returpunkter inom Norrkopings
kommun. I kommunen finns ett nyligen infort system med flerfackstunnor
som underlattar kallsortering.

For hamtning av hushallsavfall ansvarar Norrkoping Vatten och Avfall AB
(NoVa).

Inga gemensamma hamtstallen bedoms som nodvandiga da samtliga
planerade fastigheter nds av allménna gator. Atervandsplatser uppfyller
VGU- krav med full tillganglighet for avfallsfordon.

Inom omradet galler Norrképing Vatten och Avfalls riktlinjer for
arbetsmilj6 och tillganglighet for avfallshanteringen i Norrkopings
kommun.



NORRKOPINGS KOMMUN 37(47)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer

Rev.

SPN 2012/0293 214

5. Genomfdrande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfdrande av detaljplanen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de
ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt
samordnat plangenomfdrande. Beskrivningen fungerar som vagledning till
de olika genomfdrandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-anlaggningar, végar
med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive sérskilda lag.

5.1 Tidplan
Detaljplanearbete
Samrad av forslag detaljplan kvartal 2 2016
Utstéllning av forslag detaljplan kvartal 3 2017
Antagande detaljplan, stadsplaneringsndmnden kvartal 4 2017
Detaljplan laga kraft kvartal 1 2018
Genomfdrande, allméan plats
Projektering av allman plats, VA med mera 2018
Entreprenadupphandling, allmén plats och VA 2019
Marklosen, fastighetsregleringar 2019
Utbyggnad av gata, VA med mera 2019-
Genomfdrande, kvartersmark
Fastighetsbildning 2018
Husbyggnad 2019

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att
stadsplaneringsnamndens beslut om antagande av detaljplanen inte
overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga
kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomférandet.

5.2 Ansvarsférdelning och genomférandeorganisation

Allman plats

Norrkopings kommun, genom tekniska ndmnden, ska vara huvudman for
gator och andra allmanna platser. Kommunen &r ansvarig for utbyggnad
samt for drift och underhall.

Genomforandet leds och samordnas av Norrképings kommun, tekniska
kontoret, som &ven ansvarar for den tekniska kontrollen av gator, torg och
allmanna anléggningar. Norrképing Vatten och Avfall AB ansvarar for den
tekniska kontrollen av VA-ledningar samt dagvattendammar och évriga
fordréjningsmagasin inom allmén platsmark.
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Kvartersmark for bostader

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanléggningar.

Kvartersmark skola, vard

Rev. | Norrevo AB svarar for genomférandet inom kvartersmark for skola och
vard.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, andring eller inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs
av lantmaterimyndigheten i Norrkdpings kommun.

Bygglov/anmalan

Ansdkan om bygglov, rivnings- och marklov lamnas till Norrkdpings
kommun, bygg- och miljokontoret. Till bygg- och miljokontoret Iamnas
aven anmalan i de fallen endast teknisk prévning erfordras.
Nybyggnadskarta bestélls hos stadsbyggnadskontoret, geografisk
information.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Norrkdpings kommun &r genom Norrkdping Vatten och Avfall
AB huvudman for de allméanna vatten- och avloppsanlaggningarna och
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Norrkdping Vatten och Avfall AB &r &ven ansvariga for
dagvattendammar och andra férdréjningsmagasin inom allman platsmark
och kvartersmark for teknisk anléggning.

El, tele och bredband

E.ON Elnét Sverige AB &r huvudman for elnétet och TeliaSonera Skanova
Access AB ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsagare till de allmé&nna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

I samband med Norrkdping Vatten och Avfall ABs utbyggnad av vatten-
och avloppsnatet finns mojlighet att anldgga tomror for bredband/fibernét.

5.3 Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetségare far nadgon ersattning for
byggréatt som inte utnyttjats

5.4 Genomfdérande inom allméan plats

Detaljprojektering och utbyggnad av nya gator och 6vriga anlaggningar pa
allman platsmark paborjas genom bestallning till tekniska kontoret fran
stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering, och samordnas med
projektering och utbyggnad av ledningsnét.

Utbyggnad kan pabdrjas nér detaljplanen har vunnit laga kraft och
projektering ar genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att
handlas upp enligt lagen om offentlig upphandling (LOU).

5.5 Genomfdrande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nér utbyggnad av végar och vatten-
och avloppsanlaggningar huvudsakligen &r slutford. Byggande kan pabdrjas
efter att bygglov och startbesked har beviljats.

5.6 Markforsaljning

Den kommunégda mark som ska utgéra nya tomter for friliggande
bostadshus kommer att erbjudas till sékande i den kommunala tomtkon. For
den kommunégda mark som ska utgora kvarter for parhus, kedjehus eller
radhus ska marktilldelning ske enligt gallande riktlinjer for marktilldelning.
Kommunen, genom stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering,
ansvarar for att erbjuda tomter till tomtkon samt marktilldelning

5.7 Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor
handlaggs av stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering.

Kopekontrakt och markdverlatelseavtal

Vid forséljning av tomt till sokande i den kommunala tomtkon tecknas ett
kopekontrakt med kdparna. Vid marktilldelning tecknas ett
markoverlatelseavtal med exploatoren. Avtalet reglerar markoverlatelsen,
den planerade byggelsens utformning, kommunens anvisningar och krav
samt parternas ansvars- och kostnadsférdelning i genomférandet av
exploateringen.

5.8 Tekniska utredningar

Utredningar som har genomforts for detaljplanen &r foljande:

e Geoteknisk undersokning, Sweco Civil AB, 2015-09-04
e Trafikutredning for Fyrby och Trabrunna, Tyréns AB, 2015-10-12
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Bullerutredning for vag och spar, Tyréns AB, 2016-03-18

Bullerutredning for bollplaner, Tyréns AB, 2015-10-01

Utredning ljuspaverkan for bollplaner, Tyréns AB, 2015-10-12

Natur- och tradinventering, Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé

AB, 2015-10-08

e PM avseende kulturhistoriska varden, Norrképings stadsmuseum,
2015-09-24

o Kulturhistoriskt planeringsunderlag, Riksantikvarieambetet UV
OST, 2008

e Arkeologisk utredning etapp 1 och forundersokning,
Arkeologikonsult, 2013

e Oversvamningsmodellering, Ramboéll, 2017-03-08

e Forprojektering Finspangsvagen, Ramball, 2017-03-22

6. Genomforandets konsekvenser

6.1 Inverkan pa miljon

Detaljplanens genomférande beddéms inte medfora risk for betydande
paverkan pa miljon varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver
upprattas. Se tillhorande behovsbedémning.

6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medfor att mark som tidigare varit planlagd for industri, kontor
och integrerbara verksamheter nu planlaggs for bostader, vard och skola
samt allman platsmark. Planen medfér aven att mark som inte varit planlagd
tidigare planlaggs som kvartersmark for bostader, vard, skola, tekniska
anlaggningar samt allmén platsmark.

Detaljplanen ska i detta avseende genomfdras genom avstyckning samt
genom att markomraden éverfors mellan fastigheter genom
fastighetsreglering.

Agoférhallanden

Planomradet innehaller totalt fyra fastigheter. Fastigheterna Fiskeby 1:43,
2:1, 2:2, 2:3, 2:6 och 2:8 dgs av Norrkdpings kommun.
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Fastighetsbildning
Kvartersmark

Inom planomradet ska nya kvarter bildas. Respektive kvarter kan utgoras av
en eller flera fastigheter vilka bildas genom avstyckning fran befintliga
fastigheter. Markoverforingar mellan fastigheter inom kvarter sker genom
fastighetsreglering.

Norrkopings kommun ager idag all mark inom planomradet och svarar
darfor for fastighetsbildning inom kvartersmark. Nya fastigheter kommer
bildas genom avstyckning. Om fastighetsbildningsatgérder efterfragas efter
kommunens forséljning av marken soks och bekostas de av &gare till den/de
fastigheter som berdrs.

Mark som anvénds for befintlig infart till fastigheten Fiskeby 2:49 och som
idag ingar i Fiskeby ga:5 planlaggs som kvartersmark, se figur 26.
Markomradet ska fastighetsregleras till Fiskeby 2:49 i samband med
upphdvandet av gemensamhetsanlaggningen i denna del. En
Overenskommelse om fastighetsbildning tecknas mellan fastighetségare och
kommun innan antagande av detaljplan.

N\ _'/Llh "
Figur 26. Markomrade som regleras till Fiskeby 2:49 rodskrafferat.

Allman platsmark och gemensamhetsanlaggningar

Allman platsmark i planférslaget kommer att fastighetsregleras till
angransande allmén platsfastighet. Foreslagen allménplats mark (park) inom
Fiskeby 2:4 och 2:8 och som idag ingar Fiskeby ga:5 kommer gemen-
samhetsanldggningen att upphévas i aktuell del genom lantmateriforrattning.

Gemensamhetsanlédggningar kan vid behov bildas inom kvarter som
omfattar flera fastigheter, dér det finns behov av samverkan mellan
fastigheterna till exempel for kvartersgator, gemensamma parkeringsytor,
omraden for avfallshantering med mera. Markreservat for sadana
gemensamhetsanlaggningar har inte reglerats i detaljplanen eftersom den
kommande utformningen inom kvarteren kommer att vara styrande for
behoven och lokaliseringen.

Ansodkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras av de
fastigheter som ska inga och av kommunen. Foérvaltning av
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gemensamhetsanldaggningar sker genom en samféllighetsférening, som
bildas i samband med lantmateriforrattningen eller genom
del&garférvaltning.

Servitut

Ett vagservitut ska bildas till forman for dagvattendammen inom
planomradets vastra del 6ver skoltomten nér denna avstyckas. Servitut kan
vid behov bildas inom Fiskeby 2:1 for att avleda dagvatten fran gata.

6.3 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark for bostader, vard och skola, intakter och kostnader

Norrkopings kommun ager idag all mark inom planomradet och svarar
darfor for samtliga kostnader inom kvartersmark framtill forsaljning. Efter
forséljning svarar kdpare for de kostnader som uppkommer, i huvudsak
relaterade till uppférande av bostad. Intékter i form av forséljning av mark
for bostader beréknas preliminart inte tdcka exploateringskostnaderna for
kvartersmark bostader samt utbyggnad av allmén platsmark. Hur intakt i
form av Gverlatelse av samhallsfastigheter ska redovisas &r idag inte
faststéllt och har darfor inte hanterats i kalkylen.

Innan exploatering sker inom det omrade som utgor boplatsomrade, figur 27
nedan, ska arkeologisk slutundersdkning genomféras. Undersokningen
bekostas av stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering, sasom exploator
av omradet och finansieras genom markfdrsaljningar inom planomradet.

Fyrbyhemmet inom fastigheten Fiskeby 2:1 har fatt rivningsforbud g och
varsamhetsbestdmmelse k vilket innebdr att det ar en sarskilt kulturhistoriskt
vardefull byggnad och att byggnaden inte far rivas. Enligt plan- och
bygglagen 14 kapitlet 78 har &gare till fastighet som berérs av bestimmelsen
q rétt till ersattning av kommunen for den skada som rivningsforbudet eller
det vagrade rivningslovet medfor. Ratten till ersattning galler dock endast
om den skada som rivningsforbudet eller det vagrade rivningslovet medfor
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ar betydande i forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten.
Om fastighetséagare anser att skada uppkommer pa grund av denna
planbestdammelse kan talan om erséttning vackas mot kommunen i mark och
miljodomstolen senast tva ar efter kommunens beslut om antagande av
detaljplan. Kommunen har dock ratt att foreldgga fastighetsagare som berors
av skyddsbestammelsen att anmala eventuella ansprak pa ersattning till foljd
av bestammelsen minst tva manader innan planen antas annars kan ratten till
ersattning ga forlorad.

Allman plats, kostnader och finansiering

Kostnad for utbyggnad av nya gator och andra allménna anlaggningar
finansieras genom markforséljningar inom planomradet.

Driftskostnader

Drift och underhall av allmanna platser och anlaggningar (gator, gang och-
cykelvag, natur och park) inom detaljplan bekostas med skattemedel genom
tekniska ndmndens budget.

De tillkommande nya och befintliga gatorna, gang- och cykelvag samt nya
park- och naturmarkomraden medfér 6kade drift- och underhallskostnader.

Fordréjningsmagasin, pumpstation, vatten och avlopp

Det allménna vatten- och avloppsnétet inklusive férdréjningsmagasin och
pumpstation &r till stor del utbyggt inom planomradet. Forlangning av det
befintliga VA-natet finansieras genom anslutningsavgifter enligt gallande
VA-taxa. Varje enskild fastighet ska ha en anslutningspunkt for VA och
dagvatten. Debitering av anslutningsavgift sker néar anslutningspunkt finns
upprattad. Respektive fastighetségare bekostar anslutningspunkt samt
ledningsdragning pa tomtmark.

Driftskostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande
VA-taxa.

El, tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal
av ledningsagare och operatorer.

Fastighetsbildning, inlésen, ersattning

Norrkdpings kommun, stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering
bekostar avstyckning av kvartersmark avsedd fér bostader.

Kostnader for fastighetsbildning och eventuellt bildande av
gemensamhetsanlaggningar efter att Norrkdpings kommun salt marken
bekostas av berdrda fastighetsagare enligt 6verenskommelse eller enligt
forrattningsbeslut.
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Ersattning for kvartersmark som fastighetsregleras till Fiskeby 2:49 bestams
I Overenskommelse om fastighetsbildning som tecknas mellan
fastighetsagare och kommun. Agare till Fiskeby 2:49 stér for
forrattningskostnaderna.

Bygglov, anméalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmadlan enligt gallande taxa.

For kommunégd mark har stadsbyggnadskontoret, fysisk planering och
mark och exploatering ingatt en 6verenskommelse betraffande finansiering
av program och detaljplan. Vid forsaljning av kommunagd mark ingar
planavgift i priset.

6.4 Sociala konsekvenser

Genom fortatning av omradet mojliggors en blandad bebyggelse som kan
medfora en socialt blandad befolkning. Nérheten till god infrastruktur,
kollektivtrafik, skola, vard med mera bedéms framja mojligheten att bo kvar i
omradet under olika skeden av livet.

En omvandling av omradet kan dven innebara ett kat underlag for
utveckling av befintlig kollektivtrafik samt offentlig- och kommersiell
service i naromradet. Eftersom offentlig- och kommersiell service inte finns
i planomradets narhet i dagslaget bedoms dock bilberoendet kvarsta.

Narheten till natur, rekreationsomraden och lekplats bedéms kunna gynna
folkhdlsan och framja lek och utveckling ur ett barnperspektiv.

6.5 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Saval landskaps- som stadsbilden paverkas. Planens genomfdrande bidrar
till fortatning av Norrkdpings stad vilket innebar att en lucka i staden fylls
igen och att gransen mellan vad som idag kan uppfattas som stad och land
forstéarks ytterligare. Bland annat kommer denna foéréndring av stads- och
landskapsbilden upplevas utmed Prasthumpsvégen.

De forandringar fortatningen medfor bedéms vara positiva, dock kan
boende i naromradet komma att uppfatta fortatningen och férandringarna
som negativa. Forslaget bedéms 6verensstamma med kommunens riktlinjer
for bostadsbyggande.
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7. Medverkande

7.1 Tjansteman

Planhandlingarna har fram till utstéllning upprittats av Sani Muric, och
Jenny Bjork, mark- och exploateringsingenjor, stadsbyggnadskontoret, mark
och exploatering. Infor antagande har handlingarna reviderats av John
Bovellan, planarkitekt och Bjorn Lunnerdal, processansvarig, mark och
exploatering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med:

Freddie Hakansson, stadsbyggnadskontoret,
My Vantell, tekniska kontoret,

Maria Rothman, tekniska kontoret,

Maja Palsson, tekniska kontoret,

Christoffer Nicklasson, tekniska kontoret,
Gustav Palmqvist, tekniska kontoret,

Karin Ingemansson, tekniska kontoret,

Elin Hultman, tekniska kontoret,

Ulf Bergh, NORREVO Fastigheter AB,

Cecilia Aspling, bygg- och miljékontoret,
Pontus Edqvist, bygg- och miljokontoret,
Emma Silg, Norrkoping Vatten och Avfall AB,
Niclas Piekart, Norrk6ping Vatten och Avfall AB.
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