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3D-modell 6ver mojliga framtida byggnadsvolymer inom kvarteret Hoken. Stadsbyggnads-
kontoret, Fysisk planering, Martin Heidesjo, mars 2011.
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7. Referenser

Lasanvisning / handlingar

= Program
= Behovsbeddmning

Programmet ni haller i handen redovisar forslag till ny bebyggelse inom
kvarteret Hoken, tidigare stallningstaganden i 6versiktsplan och detaljplan
samt en konsekvensbeskrivning med fokus pa stadsbyggnad.

I behovsbeddmningen redogdrs kort for vilka forutsattningar som rader.
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1. Planeringens huvuddrag

1.1. Syfte, bakgrund och huvuddrag

Syftet med planuppdraget &r att prova forutsattningarna for uppfoérande av
ny bebyggelse inom kvarteret Hoken. I dversiktsplanen &r avsedd
anvandning gronomrade. Géllande detaljplan medger bebyggelse.

Norrképings kommun ager marken och Hyresbostader i Norrképing AB har
av kommunen fatt markanvisning for uppforande av flerbostadshus.

1.2. Programomréadet

Avgransningen for omradet foljer Villagatan i norr, Bragegatan i vaster,
Linkopingsvagen i soder och i dster, omradet som kallas Hultet.

Omradet omfattar cirka 9 000 m? och innehller en befintlig byggnad vid
hornet Villagatan/Bragegatan, férskolan Hultet. Omradet sluttar fran sydost
mot nordvast — det finns berg i dagen i mitten och ett flertal fullvuxna tréad.
Ihop med berget Hultet har omradet en parkliknande karaktar. Vid kanten av
berget finns en mindre byggnad dar St. Olai scoutkar huserar.

St.Olai
scouter

S
-g;
]
=

o

Hultet

: = . “ = . \ \ \
Oversiktsbild med en ungefarlig utbredning av féreslagen bebyggelse.
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1.2.1. Historik ’f

Vy fran norra sidan om Motala strom, troligﬁlis omkring 1910.

Kneippen (tidigare Borgs villastad) paborjades i slutet av 1890-talet och &r
stadens forsta bostadsomrade dar den egna tradgarden spelar en viktig roll.
Har véxte en hogrestandsmiljo fram med tradkantade, breda gator anpassade
efter terrangen och stora villor med parkliknande tradgardar

Pa Hultet har funnits ett utsiktstorn med restaurang, byggt 1906 for
Norrkopingsutstaliningen. Runt tornet fanns en ”Skansenmiljé” med ett
antal mindre byggnader och danshana. Omradet var omgardat av en
tegelmur.

Det direkta programomradet har dock inte varit bebyggt innan férskolan
uppfordes i slutet av 1980-talet.

“Hultet” Kneippen.
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Vy mot tornet fran Link6pingsvégen.
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2. Forslag
2.1. Stadsbyggnadsidé

Situationsplan med
befintlig forskola i dvre
delen av bilden och
Linkdpingsvagen i den
nedre delen.

Kvarteret Hoken ska omfatta tre till fyra flerbostadshus samt forskola
placerade utmed gata. Husens utstrackning, placering och angéringsvégar
ska ansluta till markens topografi sa mycket som majligt for att omradets
karaktar med berg i dagen och fullstora trad ska behallas.

(I

3D-modell 6ver mojliga framtida byggnadsvolymer inom kvarteret Hoken. Stadsbyggnads-
kontoret, Fysisk planering, Martin Heidesjo, mars 2011.

2.2. Bebyggelse

Bebyggelsen far i hojd och volym uppféras i tre-fyra vaningar med
traditionella volymer — det vill sdga hus med tydligt takfall.

Mot angransande kvarter ska en mer aterhallsam fasadutformning uttrycka
ett sammanhang med det 6ppna stadsrummet. Mot innergarden ska ett
smaskaligt uttryck forstarka en intim gardsmiljo.
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Arkitektoniskt hittas manga olika uttryck i Kneippen. Ett slaktskap med den
tidiga arkitekturen i Kneippen; jugend och nationalromantik, féreslas. Detta
bedéms vara ett bra forhallningssatt till befintlig karaktar samtidigt som det
ger mojlighet till att ny arkitektur skapas i samma expressiva anda.

Perspektiv vid Linkdpingsvagen generat ur 3D-modell som visar mgjliga framtida
byggnadsvolymer till vénster i bild. Fysisk planering, Martin Heidesjo, mars 2011.

Perspektiv vid Lokegatan generat ur 3D-modell som visar méjliga framtida byggnadsvolymer
rakt fram i bilden. Fysisk planering, Martin Heidesjo, mars 2011.

2.3. Allméan platsmark och gardsmiljo

Utover att hansyn tas i mojligaste man for att behalla uppvuxna trad ska den
planerade tradgardens kvaliteter tillforas, i form av planteringar med trad,
buskar och perenner, stenséttningar, etcetera.

Villagatan foreslas omgestaltas pa ”Kneippenvis” med tradplantering och
trottoar mot fastighetsgrans, men med den skillnaden att parkeringsfickor
anordnas mellan tréaden.

Parkeringsbehovet for planerade bostéder och forskolepersonal ska i
enlighet med kommunens parkeringsnorm tillgodoses inom kvartersmark.
Lamning/hamtning till forskolan beddms kunna ske pa gata.
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3. Tidigare stallningstaganden

3.1. Oversiktsplan

I Oversiktsplanen for Norrkoping fran 2002 ar avsedd markanvandning for
kvarteret Hoken och Vaduren gronomrade. | en 6vergripande gronstruktur
har omradet ett stort bevarandevarde. Samtidigt konstateras att omradet inte
ar planlagt som park eller natur, dock ar det alimanrattsligt tillgangligt.

Omradet har ocksa ett kommunalt varde for naturvarden, vilket bekraftas i
kommunens naturvardsprogram.

Vid komplettering inom blandad stadsbebyggelse - var Kneippen ingar -
finns foljande riktlinjer:

= Stadsfornyelse skall ske varsamt och med omradessyn.

= Ny bebyggelse utformas efter var tids ideal, men med respekt for tidigare
generationers byggande.

= Omradenas karaktar bor i de flesta falla bevaras och stérkas.

= Tillskott och andringar skall bidra till en mer varierad och innehallsrik
livsmiljo.

I 6versiktsplanen belyses dven att "vid planerad utbyggnad kan inte
konflikter med kulturmiljéer undvikas. Det kan till och med vara sa att
kulturmiljon ar sjalva lokaliseringsfaktorn. Det ar da viktigt att préva
byggnation med stor varsamhet och stalla hoga krav pa hansyn, vilket aven
innebdr att ge utrymme for nyskapande kontraster”.

3.2. Géllande detaljplan

Gallande detaljplan ar stadsplanen for Borgs villastad. Denna reglerar
kvarteret Hoken som ett kvarter for bebyggelse. Fastighetsreglering har
skett utifran denna detaljplan.

Utsnitt ur gallande dversiktsplan respektive detaljplan. Kvarteret Hoken markerat.
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4. Konsekvensbeskrivning

4.1. Konsekvenser for stadens attraktivitet

Kneippen &r en klassisk tradgardsstad med gator kantade av alléer och sma
platsbildningar med parkkaraktér. | staden Norrkdping har Kneippen som
stadsmiljo en sarstallning. Stadsstrukturen utgors av en hog exploatering
med stora byggnader tatt intill varandra kombinerat med tradgardsstadens
gronska och kontinuerliga gatunat.

Det ar sérskilt vid Kneippgatan och Borgsgatan som ”Kneippen-
karaktaristiken uttrycker sig med dess byggnader som finns bevarade fran
Kneippens kuranstalt. Har finns en typisk jugendarkitektur och ocksa inslag
av praktfull nationalromantik.

Tomtavstyckningar och fortatning har skett som forandrat omradet, speciellt
i sodra delen av stadsdelen. Nya hus med modestare arkitektoniska uttryck
har ersatt eller kompletterat de aldre. Istallet for stora villor har tillkommit
manga mindre flerbostadshus. Den gréna gatan med forgardsmark ar mindre
tydlig och det finns en rik blandning av aldre och nyare hus.

Det ar ovanstaende "Kneippenkaraktaristik” som ska utgéra grunden till
utformningen av kvarteret Hoken genom att behalla parkkaraktaren inom
kvarteret och placera byggnadsvolymerna i anslutning till och parallellt med
allman mark, vilket ger en tydlig stadsstruktur. Detta innebér att det i
kvarteret Hoken kommer att kunna uppfoéras ny bebyggelse med ett
karaktarsfullt uttryck.

4.2. Inverkan pa miljon

Foreslagen forandring av kvarteret beddms inte ge upphov till betydande
miljopaverkan (se vidare i medféljande behovsbedémning).

Tatare stadsbebyggelse kan ge ett battre nyttjande av den befintliga
infrastrukturen och battre tillganglighet fér fotgangare och cykeltrafik.
Uppvarmning av nya bostadshus kan l&ttare ske med fornyelsebara resurser,
till exempel fjarrvarme. Detta tillsammans med ¢kad
kollektivtrafikanvandning (det finns busshallplats i anslutning till den nya
bebyggelsen) kan ge minskad CO2 utslapp och effektivare
energianvandning.

4.3. Sociala konsekvenser

Sociala konsekvenser som bedéms vara positiva &r att stadsdelen
kompletteras med nya bostader i ett attraktivt 1age i staden.

4. 4. Ekonomiska konsekvenser

Fler boende i stadsdelen medverkar till ekonomisk stabilitet. Stadens
begransade markresurser och befintliga investeringar i gator och teknisk
infrastruktur anvéands pa ett mer kvalificerat satt.

De stora kostnaderna kan hénforas till nybyggande av kvartersbebyggelse,
anlaggning av gard samt ombyggnad av gator.
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5. Fortsatt detaljplanering

Vid fortsatt detaljplanering kommer 6vriga forutséttningar och utredningar
att redovisas utforligt. Féljande fragor kommer att belysas: Forskolan
Hultet, tridinventering - bevarande av befintliga trad, gestaltning — hus och
landskap, 6vergripande trafik, parkering, tillgdnglighet, fornldmningar,
geoteknik, buller, teknisk forsorjning, etcetera.

6. Medverkande

6.1. Konsult/Fastighetsidgare
Hyresbostidder AB

6.2. Tjansteman

Planprogrammet &r utarbetat av Martin Heides;jo, planeringsarkitekt, i
samrad med Dag Johansson, Stadsarkitekt och Bjorn Lunnerdal,
overingenjor, alla tjinstemén pa stadsbyggnadskontoret.

Fredrik Wallin ‘ Martig%@e‘sjb’
processansvarig planeringsarkitekt

7. Referenser

»  Framtid Norrkoping Oversiktsplan 2002- Utvecklingsplan for staden,
Norrkopings kommun, 2002-05-23

= Naturvardsprogram med atgdrdsplan, Norrképings kommun, 2008-03-31
= Stadsarkivets bilddatabas



