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PROGRAM TILLHORANDE DETALJPLAN FOR
> Fastigheten Sankt Johannes 1:8 med niromrade
(Ludden) inom Kartorp i NORRKOPINGS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret, fysisk planering den 9 december 2010
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Vill ni veta mer eller diskutera programmet och det
# fortsatta planarbetet? Vi inbjuder till samradsmote:

den 15 december 2010
mellan klockan 17:00 och 18:00
Plats: Sessionssalen
Forvaltningshuset Rosen
Tradgdrdsgatan 21

S Synpunkter limnas genom brev, e-post, telefonsam-
i tal eller genom personligt besok hos oss pa Fysis
* 1 planering i Norrkoping.

Vi vill ha skriftliga synpunkter med namn, adress

och telefonnummer senast den 24 januari 2010 till

Norrkopings kommun Stadsbyggnadskontoret,
Fysisk planering 601 81 Norrkoping

Handlingar finns dven pa:
: www.norrkoping.se/bo-miljo/bygga/planerritningar/

Bakgrund och syfte

Programmet syftar till att utreda forutsattningarna till fortatning av Ludden med naromrade genom nya tomter for bo-
stadsandamal, samt att ge 6kade byggratter for befintlig bebyggelse, som mojliggér permanentboende i samband med
att omradet forses med kommunalt vatten och avlopp. Programmet skall &ven belysa mojligheter och hinder for fortsatt
detaljplanearbete.

Omradet har sitt ursprung som fritidshusomrade men har successivt omvandlats mot mer permanenta bostader. Detta har
skett genom avstyckning och exploatering av befintliga tomter. Ludden har tidigare klassats som ett VA-problemomrade
men genom lokala losningar i bérjan av 2000 talet fick VA-fragan en tillfallig 16sning.

Flera forfragningar om att fa avstycka tomter for bostader i omradet har foranlett diskussionen om anslutning till kom-
munalt VA da kapaciteten i de lokala lésningarna inte ar tillracklig for ytterligare anslutningar. Kommunalt VA finns
draget till den bilskrotsanlaggning som ligger i planomradets norra del genom en privat finansierad koppling. VA-fragan
tillsammans med flertalet forfragningar om avstyckning for bostadsandamal ar orsaken till att planeringsarbetet inleds.
Detta skedde genom beslut i stadsplaneringsndmden 2008. Sedan dess har planen legat vilande pga annat planarbete
varit mer prioriterat pa stadsbyggnads kontoret. Planarbetet aterupptogs hésten 2010.

N

NORRKOPING

GODKANNANDEHANDLING

Godkénd i SPN: 2011-04-12. § 58 =» www.norrkoping.se



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

I Oversiktsplanen for staden (OP02) fran 2002 foreslas
permanent bostadsbebyggelse for omradet.

For bilskroten med omgivande natur i programomradets
norra del finns en géllande detaljplan fran 1994 som
medger  bilmonteringsanlaggning och  naturomrade.
Markanvandning som strider mot gallande plan har
bedrivits, lov har sokts i efterhand och beviljats av
byggnads och miljoskyddsnamnden. Omradet precis
soder om bilskroten finns en avstyckningsplan fran 1935.
Dagens fastighetsindelning foljer till viss del foreslagen
avstyckningsplan.

| dagslaget planlaggs omradet Sodra Vrinnevi, cirka 1
kilometer nordost om planomradet. Omradet omfattar ca
300 bostader och planomradet Ludden forvantas kunna
dra nytta av den exploateringen i form av 6kad tillgang till
social service.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet Miljobalken
En behovsbeddmning dr uppréattad och programet
beddoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan.
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Nybyggnation ldngs Skogvallavdagen
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Faes g :
Programets avgransning

Programet paverkar inte heller miljokvalitetsnormen eller
riksintressen.

Beskrivning av programomradet

Programomradet ligger i kommunens sodra del, knappt 5
km frén Norrkopings centrum och nés via Gamla Ovagen
och Ingeltorpsvagen.

Programomradet har tidigare varit ett fritidshusomrade
vilket gett dess lantliga och lummiga karaktar. Omradet
bestar av aldre fritidshus blandat med storre nybyggnationer
for permanentboende. Tomterna &r stora och tradgardarna
ar val utvecklade. Ett flertal fritidshus och tomter &r
forfallna vilket ger en spretig karaktar i forhallande till
nybyggnationerna.

Programomradets mellersta och véstra del karaktariseras
framst av hé&stverksamhet och odlingslandskap. Ekenbergs
ridsportsanlaggning &r lokaliserad i den vastra delen
med tillhdrande hag-och betsmarker. Hastnaringen haller
landskapet oppet och har betydelse for omradets lantliga
karaktar och identitet, det ar darfor viktig att planforslaget

Alde fritidshus Iéig IeIorpsvgen
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ger forutsattningar for fortsatt hastverksamhet.

Programomradets sodra delar inrymmer bade skogsmark
och hagar men dven mindre bebyggelse. Hojdryggar ger
vackra utblickar 6ver odlingslandskapet. Planomradets
ostra del bestar av tallskog beléget pa hojder omgivet av
odlings och hagmarker.

Areal och markagoforhallanden

All mark inom programomradet &r i privat d4go (redovisas
pa kartan ovan). Inom omradet finns det idag tva
vagforeningar samt tva gemensamhetsanlaggningar for
vatten och avlopp.

Natur (mark och vegetation).

Till storsta delen bestar programomradet av tallskog
belagen pa hojdryggar som Oppnar upp sig mot angs
och akerlandskap. Tallskogen &r av varierande alder och
intresse for naturvarden. Generellt bor den aldre tallskogen
inom omradet sparas lika som de hojdryggar med berg i
dagen som finns i den sodra delen av planomradet.

Inom programomradet finns fem omraden utpekade
som lokalt intressanta for naturvarden. Dessa ar dng och
betsmarker i sodra respektive norra delen av planomradet.
En 6vergripande naturinventering av omraden aktuella for
nybyggnation skall goras i detaljplaneskedet.

Gator och trafik

Programomradet nds frdn Gamla Ovégen dar
Ingeltorpsvéagen ansluter och gar genom programomradet
och kan ses som dess huvudstrak. Vid bilskroten ansluter
Oskarsbergsvagen som leder vidare till hastgarden i véster.
Utover dessa tva huvudstrak genomskér Skogvallavagen
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— Opvriga
Markdgoforhallanden '

omradet. Vagarna skots idag av tva vagforeningar.

Parkering
Loses lokalt pa kvartersmark.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet men
en vidare arkeologisk utredning ska genomféras i
detaljplaneskedet.

Service

Offentlig och kommersiell service

Det finns idag ingen offentlig eller kommersiell service
inom omradet. Vid planlaggningen for det narliggande
planomradet sédra Vrinnevi planeras det for viss social
service i form av forskola och utokad kollektivtrafik.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken dr idag begransad men forvantas
forbattras efter utbyggnad av Sédra Vrinneviomradet. Buss
457 och 458 mot Norrkoping- Soderkoping nas idag vid
Gamla Ovagen. Turtitheten &r rellativt 1dg och avstandet
frén busshallplatsen vid Gamla Ovégen till de foreslagna
bostadsomradena i soder ar cirka 2 kilometer. Detta gor
omradet bilberoende.

Mojlighet att forlanga busslinjen till ~ korsningen
Oskarsbergsvéagen/ Ingeltorpsvagen bor ses Over for att
mojliggora ett mindre bilberoende boende.

Gang och cykeltrafik
Idag saknas gang och cykelbanor inom programomradet.



Manga av hastanlaggningens besokare anlander via cykel
ochenutbyggnadavomradet medféren 6kad trafikméngd.
Gang och cykelbana bor darfor anlaggas, sarskilt mellan
korsningen Oskarsbergsvagen/ Ingeltorpsvdgen och
Gamla Ovéagen dar trafikbelastningen &r som hogst.

Cyklister maste idag cykla langs Gamla Ovagen for
att na Norkdping centrum. Cykeltrafiken forvantas
forbattras vid utbyggnad av Sodra Vrinneviomradet dar
cykelbanor planlaggs.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Inom omradet finns idag tva gemensamhetsanlaggningar
for VA. Programmet foreslar att dessa tva tillsammans
med framtida nyexploateringar bildar en gemensam
VA-anlaggning dimensionerad efter Norrkoping Vattens
standard. Anslutning sker vid bilskroten alternativt
vid Gamla Ovégen. VA frdgan behandlas narmare i
detaljplaneskedet.

El/energi/tele

Idag finns ingen fjarrvarme framdragen till omradet.
Husen ska darfor vara energieffektiva och fornyelsebara
energikéllor skall efterstravas.

Ett flertal elledningar gar genom omradet idag och ags
av E-on. De har en styrka pa 10KvS vilket kraver ett
skyddsavstand pa 5meter. Vid utveckling av omradet
kommer ett par av dessa elledningar att behdva gravas
ner.

En telemast ar lokaliserad i planomradets sodra del och
medfor risk for nedfallande foremal, framst is. Masten
har dven en viss negativ visuellt inverkan pa omradet. En
omlokalisering av masten for att mojliggtra byggratter
kan utredas.

Halsa/Allergirisk
Den narliggande bilskroten medfor vissa bullerstérningar
och riktvarden for buller skall foljas.

Inom omradet finns en storre héastgard med tillhérande
hagar. Hasthagar finns pa faltet i mitten av planomradet,
i den sodra delen och vaster om hastgarden.

I nordost finns hagmarker for kor. Allergener fran djur ar
en halsorisk, vilket utgor skal for skyddsavstand mellan
bostader och djurhallning. Skyddsavstand bestams
efter lokala forutsattningar sa som avstand, antal djur,
vindriktning, vegitation och topografi. Fragan utreds
narmare i detaljplaneskedet.

Telemast i programomradets sodra del
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Vardefull naturmark som skall bevaras.

Oppna betes och jordbruksmarker

Omraden aktuella for ny bostadsbebyggelse
numrerade 1, 3-6

Befintliga bostads och fritidshus.
Numrerat 2,

Utredningsomrade for bostader vid omlo-
kalisering av telemst.

Programomradesgrans.

Programforslag

Programforslaget foreslar att skapa mojligheten till
avstyckning av ett 70 tal bostadstomter for smahus samt
att utoka byggratter for befintliga fritidshus och tomter.
Malsattningen ar att mojliggora ett naturnara bonde med
en lummig och lantlig karaktér. Detta bor efterstravas och
speglas i arkitekturen sa val som i tomtstorlekar, hansyn
till befintlig hastverksamhet och natur. Upplevelsen av
Oppet och slutet landskap som idag finns mellan den téta
skogen belagen pa hojdryggar och de lagglanta 6ppna
markerna bor bevaras och tas stor hansyn till.
Ingeltorpsvégen kommer i forstséattnigen vara ryggraden
i omradet och mojligheten till breddning och gang och
cykelvdg skall ses dver. Nya gator bor utformas som
slingor for att ge god tillganglighet. Hus bor laggas
nara gatan for att i storsta mojliga man skapa ett
sammanhallet gaturum. Tomtstorlekar bor vara mindre
an 1200 kvadratmeter och hus ses garna i tva plan dar
tradgard och natur far ett stort utrymme pa tomten.




1. Delomrade ett ligger i den norra delen och nés via
Oskarsbergsvéagen. Har planeras ny bostadsbebyggelse
genom avstyckning av den befintliga tomten. Det befintliga
bostadshuset ligger kvar och 7-10 tomter tillkommer.
Storre tomtstorlekar dn 1200 kvadratmeter kan vara
aktuellt i denna pga tomtens begréansing.

2. Del tvd &r det omrade som ursprungligen anvants
som fritidshusomrade. Tidigare har bygglov till befintliga
bostader givits inom omradet. Inom delomrade tva
foreslas utokade byggratter for att pa sikt majliggora
permanentboende. Omradet har idag en lummig karaktar
med valutvéxta planteringar och frukttrdd. Tomterna ar
stora och bor dven vara det i fortsattningen for att bevara
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Tomt med lummig karaktar

den lummiga karaktéren.

3. I delomréde tre foreslas ett 20 tal bostader. Omréde tre
ligger pa en kulle som angransar till aker och betesmarker.
Gatorna foreslas folja de naturliga hojdryggarna med
ett sldpp av naturmark i ostligriktning dér ett par storre
ekar och 6ppna betsmarker bevaras. Trad bor sparas i
nara anslutning till aker och betsmarkerna for att minska
omradets visuella paverkan i landskapet, en studie av
exploateringens paverkan pa landskapsbilden bor goras i
ett senare skede. Inom delomradet pagar idag djurhallning,
nagot som bor ses dver i detaljplaneskedet. Detta omrade
lampar sig &ven till parhus och typhus dar naturen kan
komma nérmare husen.

4. Delomrade fyra ar lokaliserat mellan Ingeltorpsvagen
och hagmarkerna i den mittersta delen av planomradet.
| den vastra delen gar en gardsgard som gréansar till
angsmarkerna den bor bevaras som framtida grans
mellan tomtmark och dngsmark. Delomradet omfattar ca
20-25 tomter Dar merparten ar lokaliserade vaster om
Ingeltorpsvagen. Trad bor sparas i stérsta mojliga man

inom omradet for att bevara karaktiren av Oppet/slutet-
landskap som angsmarkerna ger idag.

5. Delomrdde fem &r lokaliserat i den sodra delen av
programomradet och nas via Ingeltorpsvagen, har foreslas
ett 20-tal nya bostader. Den sydligaste delen ligger vackert
i en sodersluttning med goda utblickar éver landskapet.
Har skall sarskild aktsamhet for landskapsbilden tas och
en exploaterings paverkan pa den bor ges stor vikt. Véagen
skall félja hojderna och héjdryggen med berg i dagen skall
sparas pga dess varde for natur och landskapsbild. Den
befintliga grusvagen som idag gar genom delomradet far
en nagot forandrad strackning. For att ge ett sammanhallet
gaturum bor hus lokaliseras nara gatan. Hasthallning

Vy 6ver omrade 5 i den norra delen av planomradet.

sker idag Oster och soder om delomradet, ett framtida
skyddsomrade skall ses 6ver i detaljplaneskedet.

6. Delomrade nummer sex ar lokaliserat i den véstra delen
av programomradet. Har foreslas mellan 5 och 10 tomter
for smahus. Omradet ligger nara hastgarden och fragan om
skyddsavstand ar aktuell i detta omrade. Omradet gransar
idag &ven till befintlig paintball verksamhet.



Planprocessen

Planprocessen far sin start nar en intressent kommer med
en begaran om att fa gora eller andra en detaljplan. Kom-
munen kan ocksa ta initiativet sjalv att gora en ny detalj-
plan. Om planomradet ar stort eller inte har stod i dver-
siktsplanen gors forst ett program som ger riktlinjer for
detaljplanearbetet.

Néar programmet har godkénts av stadsplaneringsnamnden
borjar arbetet med att ta fram ett forslag for detaljplanen.
Vid upprattande av planer ska kommunen samrada med
olika intressenter for att ge berérda mojligheter att med-
verka i planprocessen och fa synpunkter pa forslaget. De-
taljplanen skickas ut pa remiss dar privatpersoner och or-
ganisationer far yttra sig. Det &r de skriftliga synpunkterna
som kan ligga till grund for ett dverklagande.

Resultatet redovisas i en samradsredogorelse dar kommu-
nen motiverar sitt stallningstagande till dessa. Forslaget
justeras efter de synpunkter som lamnas under samrads-
tiden och stalls sedan ut for granskning av allmanheten.
Efter det kan planen antas av stadsplaneringsnamnden.

Arbetsorganisation
Planprogrammet har utarbetats av Erik Telldén, stadspla-
nerare pa stadsbyggnadskontoret. Magnus Gullstrand och

ovriga tjansteman fran stadsbyggnadskontoret har deltagit
i arbetet dar forutsattningar och bedémningar har diskute-
rats som grund for programforslaget.

Fortsatt planarbete

Utredningsbehov

- Arkeologiutredning etapp 1.

- Spridningsradie av allergena partiklar fran
djurhalining.

- Geoteknisk utredning.

- VA- utredning.

- Naturinventering.

Tidplan

- Programsamrad: December-Januari 2010-2011
- Godkéannande av program: Mars 2011
- Samrad: 2-3:e kvartalet 2011
- UtstélIning: 4:e kvartalet 2011
- Antagande: 2:e kvartalet 2012

Detaljplaneprocessen

Interna & externa Overklagan
kontakter
| ' I
Uppdrag Godk@nnande Utstalining Antagande Laga kraft
L | I I -
Tiden Tiden Tiden
vatierar- 6 veckor warierar- 6 veckor vatierar- 3 fo_CkO_r Ca. 4 veckor
Arbete Program Arbete Detaljplan Arbet Utstallining
it Remiss "% Remiss/
Kammunen Samrad
i Ca 30 instanser
Frivata
Bostadsholag

NORRKOPING
STADSBYGGNADSKONTORET

Stadsplanerare Erik Telldén
Telefon: 011-15 13 23
E-post: fysiskplanering@norrkoping.se

Hemsida: www.norrkoping.se/bo-miljo/bygga/planerritningar/



