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PROGRAM TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

fastigheten Torget 5 med naromrade
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Stadsbyggnadskontoret, fysisk planering den 13 april 2010

Syftet med detaljplanen dr att prova ny bostadsbebyggelse med lokaler i bottenplan. Det finns en efterfragan av bostader
i bra ldge centralt i staden.

Fastigheten Torget 5 ligger i anslutning till Strdmparken. Idag finns pa platsen cityfiske med dess kafébyggnad, mark-
parkering och en transformatorstation inramade av gronska i form av buskage och trdd. Historiskt sett har kvarteret varit
bebyggt och grinsat mot Motala strdm innan dess att Stromparken anlades.

Marken dgs av Norrkdpings kommun. Avsikten ar att kommunen ska sélja marken till Hyresbostidder AB.
Omréadet ingar i oversiktsplanen antagen av kommunfullméktige i maj 2002. Den redovisar planomradet huvudsakligen
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som for ’befintlig anvindning”, ”blandad bebyggelse” samt med inslag av ”grénomrade”.

Gillande detaljplan for omradet sdger park samt parkering. Genomforandetid pé planen gér ut 2010-06-23.
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Kvarteret Torget

Programomréadet begridnsas av Gamla Radstugugatan i
Oster, Nya Radstugugatan i1 soder, Stromsparken i véster
och forlingningen av Flemminggatan i norr. Marken
dgs av kommunen. Kvarteret utgors till storsta delen av
parkeringsyta samt en mindre byggnad dér cityfiske har
sin verksamhet.

Historik och fornlamningar

Marken ligger inom Fornldmning 96 Norrkopings
innerstad. Hér finns dldre kulturlager i den man de inte
forstorts av gravningar pa senare tid.

Historiskt sett har kvarteret varit bebyggt och gréansat
mot Motala strom innan dess att Stromparken anlades.
Fran 1870-talet fanns hér ett angbageri som efter en
brand pa 1960-talet lades ner. Pa slutet av 1800-talet
och fram till 1915 fanns ett kallbadhus intill spangen.
Stromsparken byggdes 1922 av massor som togs upp
vid kraftverksarbeten i Motala strom. Kvarteret Torget
forlorade d& strandkontakt. Nér verksamheterna rivits
forvandlades kvarteret till parkeringar, dven i intilliggande
kvarteret Gasen som nu ér bebyggt.

Historisk karta fran 1879 som visar att kvarteret varit bebyggt.

Gronytor

Kvarteret ligger exponerat 1 stadsstrukturen intill
Stromparken, fran 1922, som dr en omtyckt gron lunga
1 innerstaden. Stor hdnsyn maéste tas till denna och dess
viktiga funktion for rekreation och som motesplats i
anslutning till Motala strom och gron lunga i den tdta
innerstadsmiljon. Det dr viktigt att Stromparken dven
da kvarteret Torget byggs uppfattas som allmin park.
Allménhets tillgédnglighet till Stromparken tas med i
planeringen bade fysiskt och kdnsloméssigt. En tydlig
kopplingen mellan park — byggnad — gata efterstravas.

Stromparken.

Spangen mot éster. Innan Strémparkens byggnad 1922. Klapphuset till
vdnster. Varmbadhuset till hoger

AB Fr. Ohlssons Angbageri. Gamla Rddstugugatan 2. Till vinster
varmbadhuset i kv. Gdsen.



Bebyggelse

Omgivande bebyggelse har hog arkitektonisk kvalitet,
fabriksbyggnader fran borjan av 1900-talet, bankpalats
frdn slutet av 1800-talet med tillbyggnad fran 1970,
Holmens huvudkontor fran 1960, radhus fran 1980 samt
Stromparkens utformning. Séder om planomradet ligger
ett flerbostadshus med verksamheter i bottenvaning byggt
under 2000-talet. Idag har cityfiske sina lokaler inom
kvarteret Torget 5 i en mindre fristiende byggnad. Hér
finns butik, ett mindre café och dven en allmén toalett.

Ny bebyggelse bor ske med hédnsyn till platsens karaktir.
Stor omsorg bor laggas vid kontakten mellan parkutrymmet
byggnad och gata. Utformningen bor goéras sd att ett
visuellt samband skapas mellan parkens vegetation gatan.

Forslaget ar att kvarteret ska bebyggas med bostidder med
lokaler i gatuplan, som tillfor gaturummet liv; kontor,
restaurang/café, etc. Befintlig foreningsverksamhet inom
kvarteret, cityfiske, kan antingen beredas plats i den nya
byggnaden eller sa maéste ett nytt ldge for foreningen
ordnas.

Byggnaden ska ha en hog utnyttjandegrad for boendet och
en god teknisk och ekonomisk utformning for langsiktigt
forvaltande. Den ska utformas med hog energieffektivitet
och med goda viarmeatervinningssystem. Sunda material
och kretsloppsanpassning av  byggmaterial skall
efterstravas. Viktiga bostadskvaliteter att strdva efter ar att
varje ldgenhet ska ha kontakt med parken och strommen.
Det kan ske med balkonger, terrasser och loggior. I
bottenplan ska bjédlklag vara i nivd med omgivande
markniva och med tillrdcklig rumshéjd som ger flexibilitet
for framtida innehall.

Som grund for programforslaget finns ett forslag

frdn Hyresbostdder utarbetat av Kjellander + Sjoberg
arkitektkontor.

Vy fran Stromparken.

Trafik

Platsen korsas av flera huvudriktningar och ménga rérelser
sdsom promenadstrak, cykelvigar, gator och strommen.

Gamla Radstugugatan dr en av de gator som anvénds
for genomfartstrafik genom centrala staden. Det ar alltsa
viktigt att trafikfunktionerna beaktas i anslutning till
kv. Gésen. For ndrvarande &r trafiken enkelriktad for
trafik soderut. Aven bussar trafikerar idag detta avsnitt.
Dragningen av Gamla Radstugugatan kommer fa en nagot
fordandrad strackning. Detta kommer att ses 6ver senare i
processen.

Parkeringsytan inom planomradet forsvinner i och med att
planomradet bebyggs. Parkeringsfrigan kommer att ses
over i detaljplaneskedet. En ny parkeringsnorm ar under
utarbetande och principen for denna kommer att anvindas
i planeringen.
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Service

I omradets nérhet finns flertalet restauranger, bland annat i
kv. Gasen soder om programomradet, dir det &ven finns en
uteservering sommartid med utblick mot Stromparken och
strommen. Aven butiker finns i ndromradet. Fiskcentret
har sin butik inom kvarteret med café och allmén toalett.

I den nya byggnaden bereds lokaler mojliga for till
exempel handel och restauranger. Den nya bebyggelsen
beddoms inte forsdmra parken utan istéllet komplettera
miljon med serveringar och liknande som kan tillfoga
platsen ytterligare kvaliteter.

Planprocessen

Planprocessen far sin start nir en intressent kommer med
en begéran om att i gora eller dndra en detaljplan. Kom-
munen kan ocksa ta initiativet sjilv att géra en ny detalj-
plan. Om planomradet &r stort eller inte har stod i over-
siktsplanen gors forst ett program som ger riktlinjer for
detaljplanearbetet.

Nér programmet har godkénts av stadsplaneringsnimn-
den borjar arbetet med ett forslag for detaljplanen. Vid
uppréttande av planer ska kommunen samrada med olika
intressenter for att ge berdrda mojligheter att medverka i
planprocessen och fa synpunkter pa forslaget. Detaljpla-
nen skickas ut pa remiss dér privatpersoner och organisa-
tioner far yttra sig. Det &r de skriftliga synpunkterna som
kan ligga till grund for ett 6verklagande.

Resultatet redovisas i en samradsredogorelse dar kommu-
nen motiverar sitt stillningstagande till dessa. Forslaget
justeras efter de synpunkter som ldmnas under samrads-
tiden och stills sedan ut for granskning av allménheten.
Efter det kan planen antas av stadsplaneringsndmnden.

Teknisk forsorjning

En elledning paverkas av planerad byggnation, hur detta
kan 16sas kommer att ses dver i senare skede. Placering av
den transformatorstation som finns pa platsen kommer att
utredas vidare.

Dagvatten skall omhéndertas lokalt.

Geoteknik
Geoteknisk utredning kommer att utforas i arbetet med
detaljplan.

Behovsbeddmning av MKB

Detaljplanen bedoms inte innebdra nagon betydande
paverkan pa miljon varfor en miljokonsekvensbeskrivning
inte kommer upprittas. Bedomningen uppdateras under
detaljplaneprocessen.

Miljoaspekter som skulle kunna péverka negativt &r
framst buller och luftkvalitet. Detta kan 16sas genom att
ha en tyst sida samt att inte tillata tilluftsintag mot gatan.
Detta ses Over ytterligare i detaljplaneskedet. Anpassning
till parkmiljon mot strommen ar viktig for att behalla den
allménna parken som ar mycket uppskattad. Ytan anvénds
idag for parkering.

Tidplan

- Programsamrad: april- maj 2010
- Godkdnnande av program: juni 2010
- Samrad: 3:e kvartalet 2010
- Utstillning: 4:e kvartalet 2010
- Antagande: 1:a kvartalet 2011
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E-post: fysiskplanering@norrkoping.se
Hemsida: www.norrkoping.se/bo-miljo/bygga/planerritningar/



