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“Det ar harligt att se hur
innerstaden utvecklas!"

Rickard Bender Dalhéll, Tillvixtchef,
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Inbjudan .. |

Harmed inbjuder Norrkopings kommun till mark-  Under nastkommande ar paborjas grundlaggning av manga andra funktioner. Inriktningen &r att kvarteren

tilldelningstavling for multifunktionskvarteren A1aA2  dtta nya projekt. For kvarter A1&A2 har under 2025 forutom bostader, ska innehalla tjansteféretag och

i stadsdelen Inre hamnen, Norrképing. pabdrjats ett stdrre saneringsarbete, da har tidigare kommersiell service, sarskilt kvarter A1 narmast
funnits ett gasverk. strdmmen, dar potentialen att inte bara synas i

Inre hamnen ar det storsta stadsutvecklingsprojektet stadsbilden utan ocksa bli en sjalvklar malpunkt i

i Norrképing under genomférande. Stadsdelen Norrképings kommun séker fastighetsutvecklare med staden, ska tas omhand.

kommer att rymma omkring 3 000 bostader. Inom ett stort engagemang for stads- och platsutveckling. Ni
etapp 1, ndrmast Strdmmen har gator, kajer, kanaler,  har bred, gedigen kunskap och uthallighet att utveckla
parker och torg till stor del fardigstallts och dven atta  ett bebyggelsebestand med st.%r andel bostader-san

bostadsprojekt, medan tva ar under uppférande. En St :
milstolpe 2025 var invigningen av signaturbyggnaden
for Inre hamnen.

T inhrilhu H

Signatdrbyggnad for Inre hamnen Nyréns Arkitekter



Ill.

Inre hamnen
vaxer fram

Nu bygger vi en ny, spannande stadsdel med en
fargstark mosaik av manniskor, stadskajer och cityliv.
Inre hamnen far en tat innerstadsmiljé med bostader,
kontor, service och handel. Strémmens vatten i séder
skapar luft, ljus och rymd. | norr dominerar grénskan
genom Norra Promenaden och stadsparken
Johannisborg.

Néarheten till innerstaden, centralstationen, torg och
parker och det varierade utbudet av restauranger,
caféer, konstnarlig verksamhet och féretag

ger Inre hamnen en urban atmosfar och puls.

Som boende har man tillgang till de storslagna
offentliga rummen och brusande gatuliv, men

aven till lugnare halvprivata innergardar. Nya
verksamheter kommer att fylla Inre hamnen med liv
och rorelse, med kommers, kultur, utbildning och
omsorgsverksamheter,

Inre hamnen praglas av nyskapande arkitektur,
fantasifull i material, farg och form, som tillfor en
egen karaktar och bidrar till en variationsrik allman
plats. Det industriella arvet ligger som grund for

en mangfald av spannande upplevelser. Bevarade
byggnader och kranar berattar om stadens historia,
och ny offentlig konst och ljussattning forstarker
stadsdelens identitet och tillfor ett samtida uttryck
till den brokiga hamnkaraktdren och de grénskande
parkstraken.

| etapp 1 &r nya kanaler med broar, signalement for
stadsomvandlingen och tillsammans med generésa
stadskajer utmed Strémmens vatten, Inre hamnens
stora attraktionskraft. Bryggor, soldack, bastu och
bad, samt park med lekplats dr nagra exempel

pa utbudet, som redan finns pa plats. Successivt
kommer kvartersbebyggelsen att utvecklas med
kaféer, restauranger, etcetera.

Norr om Saltdngsgatan kommer etapp 2 att vaxa
fram, mellan vattnet inom etapp 1 och Norra
Promenadens gronska. Det forsta som utvecklas i
den har delen &r Branneriparken, ett aktivitetsstrak

Kvarter A1&A2

for spel och utomhusaktiviteter som knyter
stadsdelen till Norra Promenaden, slottsruinen
Johannisborg och till Motala stréms vatten. Parken
kommer att vara klar under 2026.

Utifran kreativitet, kunskap och engagemang
kommer Inre hamnen att utveckla ansvarsfulla
|6sningar for en hallbar livsstil — miljdmassigt och
socialt. Resan mot framtiden pagar!

Lds om Inre hamnen hér. Titta i webbkameran.
Lds om stadsutvecklingsprojekt i Norrképing hér.
3d-visualisering framtida innerstadsutveckling



https://inrehamnen.norrkoping.se/
https://hyresbostader.se/sa-kan-du-bo/nyproduktion/inre-hamnen/webbkameror-i-inre-hamnen/
https://norrkoping.se/boende-trafik-och-miljo/planer-och-byggprojekt/nextnorrkoping
https://wsdata.norrkoping.se/3dvista/ba_norrkoping_2024/

Inre hamnens vardeord

Banbrytande

Inre hamnen tar stadsutveckling till en
ny niva - inte bara i Norrkdping utan
ocksa i ett nationellt perspektiv. Har
skapas en helt ny del av staden utifran
manniskors drémmar, innovations-
rikedom och langtan efter ett

hallbart liv.

Urbant

Norrképing vaxer och Inre hamnen blir
en sjalvklar férlangning av innerstaden
- ndra city, Norrképings centralstation
men ocksa med havet som granne.

Blandningen av ny och aldre arkitektur,
olika verksamheter och naturliga
motesplatser skapar liv och rorelse — en
urban atmosfar.

Mangfacetterat

Inre hamnen &r en spannande stadsdel.
Stadsbilden, arkitekturen, manniskorna
och utbudet préglas av en berikande
brokighet. Har samsas bostader,
restauranger, butiker, foretag,
kulturverksamheter, aktiviteter och
konstnarliga verksamheter sida vid
sida. | Inre hamnen finns en puls. Och
ett efterlangtat lugn.
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Ansvarsfullt

Redan nar idén om Inre hamnen
foddes, fanns hallbarhet med som en
sjalvklarhet.

Manniskors bostader och milj¢
kannetecknas av gréna fortecken

och smarta innovationer. Och social
hallbarhet &r i standigt fokus - en trygg
och utvecklande plats for alla.




Ill.

Tavlingsuppgiften gar ut pa

att gestalta ny bebyggelse och
utemiljoer for kvarter A1&A2 i
Inre hamnen med utgangspunkt i
foljande mal och syften:

Tavlingen ska ge multifunktionell bebyggelse

med bostader for hela livet, fér ung som gammal,
ensamhushall och familj. Tavlingen ska ocksa ge
plats fér kontor och kommersiell service, for foretag
att utvecklas och frodas. Med bebyggelse och
utemiljder som:

e med hdg arkitektonisk kvalitet tar tillvara
kvaliteter i omgivningen,

e tar tillvara dess utmarkande plats i
stadslandskapet - att med mod och 6dmjukhet
bidra till en unik identitet for platsen.

e med ett koncept for funktioner som ger
forutsattningar for Norrképingsbor och besokare
att utnyttja och uppleva bebyggelsen,

e formedlar bostadskvaliteter, funktioner och
upplevelser av skdnhet i vardagen,

e Didrar till social hallbarhet med bade flexibla
bostader som fungerar bra for en mangfald av
behov, en gard som ger trygghet, samt ger plats
foér gemensamma boendeaktiviteter.

Tavliingsuppgift

Kvarteren ar ytmassigt sma med spatios allman plats
i de flesta vaderstrack. Bebyggelsen kommer att
synas i stadsmiljon, och ska fa ta plats. Det maste
utnyttjas pa basta satt med ett aktiverat:

e bottenplan som méter Motala strém, kanalen
och parken, Jungfrugatan och Saltangsgatan.

e Gvre plan som kommer att upplevas pa avstand
och samtidigt mojliggdr utblick éver stadsmiljén
fran kvarteret.

Mot Jungfrugatan ska kvarteret vara bebyggt i hela
sin langd, férutom for passager in i kvarteren. Mot
kanalen och parken efterstrédvas en mindre formell
karaktar, med lagre hojder och en mer 6ppen
kvartersstruktur.

Forhallningssatt till detaljplan, med mera

Detaljplan, program och strategier som ar framtagna
for detaljplanen ar grunden for tavlingen. | tavlingen
ska givetvis forslagsstallare ge sin tolkning.

Skakrav:

Publika funktioner i form av restauranglokal pa
bottenplan och publik lokal med takterrass pa
Ovre plan ska inga i tavlingsforslaget for kvarter A1.

Motala strém




Kvarter A1&A2
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Kvarter A1 ndrmast strdmmen, har
potential att inte bara synas i stadsbilden,
utan ocksa bli en sjalvklar malpunkt i
staden.
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Detaljplan

Tavlingsomradet ingar i detaljplan for
Kronomagasinet 1 med naromrade (del av Inre
hamnen) inom Saltédngen i Norrkdping, laga kraft
2018-07-11. Kvalitetsprogram, gestaltningsprogram
och kulér- och materialstrategi ar en del av
detaljplanen.

Tavlingsomradet, de tva kvarteren ar cirka 1590
kvm (kvarter A1) och 2150 kvm stora (kvarter A2). |
detaljplanen redovisas en byggratt fér A1 om 5800
kvm BTA och for A2 9500 kvm BTA.

Detaljplanen tillater bostéder och verksamheter.
Placering av bebyggelsen inom kvarteren ar fri
férutom mot Jungfrugatan. Bebyggelsen kan
utforas i upp till sju (A1) respektive atta (A2)
vaningar med en extra vaning om etage utfors sa
att minst 20% ar ppet mellan dessa vaningsplan.
Exploateringsgraden ar begransande pa sa satt
att ovan antal vaningar inte kan utféras rakt av,
utan utgangspunkten har varit som beskrivs i
tavlingsuppgiften; en bebyggelse i olika antal
vaningar.

Det finns ingen angiven totalhojd, bostader far ha
max rumshoéjd 3 meter och kontor max 4 meter
(galler ej bottenvaningen samt éversta planet).

Minst 25% av bottenvaningen ska innehalla lokaler
for centrumfunktioner.

Parkering och angoéring

Kommunens parkeringsnorm for cykel och bil ska
féljas, kvarteren ligger inom innerzon. Parkering
anordnas i underjordiskt garage i kvarteren,
alternativt genom avtal med parkeringsbolag.
Angoring kan inte ske fran Jungfrugatan.

Dagvatten

| enlighet med kommunens riktlinje fér dagvatten
ska mindre regn, alltsa de férsta 10 mm av ett regn,
hanteras lokalt. Detta fér att minska avrinning,

rena dagvatten och sakra grundvattenbildning.
Resterande regnmangder avleds till dagvattennatet.

Oversvamning

Planomradet har hojdsats med utgangspunkt fardigt
golv +2,5 meter ver havet efter ett berdknat hogsta
vattenstand vid 6versvamning ar 2100. Vid utférande
av kéllare eller annan byggadsdel under +2,5 meter
krévs dversvamningsskydd. Kallare ska sakras for
grundvatten.

Markférhallanden
Marken bestar av framférallt lera ner till omkring 25
meter, vilket medfér palning till fast berg.

Uppvarmning

Kommunen har som mal att uppvarmning ska ske pa
ett miljovanligt satt med minimal energianvandning.
Mojlighet finns att ansluta sig till fjarrvarmenatet.

Tomten och dess forutsattningar

Kostnader

Detaljplan, marksanering, arkeologi och
gatukostnader ingar i kdpeskillingen. Samtliga
anslutningsavgifter bekostas av exploatoren.

Genomforande

Byggnadsskyldighet om 24 manader samt sakerhet
kommer att regleras i markoverlatelseavtalet. Tidplan
fér byggnation av omradet kommer faststallas i
markoverlatelseavtalet. Mojligt tilltrade till tomterna
ar under 2027.

For kvartersmarken galler att sanering behdver

ske som forsta atgard. Sanering har paborjats i
augusti 2025 och beréknas vara ren for byggnation
under 2027. Kvarteren kommer ocksa att vara
fastighetsreglerade och fardig for produktion.

Allméan platsmark (gator) runt omkring tomten ér inte
anlagd, men kommer att vara att detaljprojekterad.
Det aligger byggherren att anpassa byggnation

och tomt till rddande detaljprojektering gallande
gatuhojder. Byggherren ska ansluta tomten for
teknisk férsérining och enligt anslutningsavgifter for
faststalld taxa vid respektive tillfalle.

Avsikten ar att kommunen och byggherren
gemensamt planerar genomférande av kvarteren.



Tomtens omgivningar

Kaj, kanaler, kranar och parkrum
Den forsta delen av allman plats, Kanontorget med
park och kaj i anslutning till kvarteret Jungfrun har
fardigstallts 2021. De centrala delarna &r ocksa i
drift; Varvsparken, kaj med bad och kanaler med
gaturum ar attraktiv allman plats fér boende och
besdkare till Inre hamnen. Tidigt pa plats var ocksa
de identitetsskapande kranarna.

Anldggande av kajomraden bade vasterut och
Osterut pagar och kommer att vara klara under 2026.
Kajen utmed kvarter A1 och parken éster om samma
kvarter kommer att fardigstallas i samband med att
kvarteren inom tavlingsomradet bebyggs.

Aktivitetsytor och framtida bro

I anslutning till kajen, inom gatumark, planeras for en
aktivitetsyta tills det ar aktuellt att bygga en ny bro.
Pa langre sikt kommer stadsmiljon se annorlunda ut.
Det ar i planeringen forberett fér en ny bro mellan
kvarteret Jungfrun och kvarter A (med eventuellt
planskild passage utmed kaj) for utbyggnad av
sparvagssystemet och som ersattning till Hamnbron.

Intilliggande bostadskvarter

Kvarteret ¢ster om kvarter A2, utmed Saltangsgatan
kommer att bebyggas av Riksbyggen och SI&tto
medan bebyggelse pa andra sidan kanalen mot
kvarter A1 kommer att bebyggas av Riksbyggen

och Mannersson. Koncept och arkitektur finns val
beskrivna i gestaltningsprogrammet.

Byggnaden har i Mannerssons fastigheters regi
genomgatt en omfattande renovering och byggts
om till kontorslokaler.

Nasta utbyggnadssteg inom etapp 1 &r planerat
att ske pa den véastra 6n och det forbereds for en
gemensam grundlaggning av atta byggprojekt.

Gasmastarkontoret

Tegelbyggnaden fran 1862 stod tidigare langre
in pa omradet och har flyttats fram till kajkanten.
Byggnaden ska anvandas for publik verksamhet.

Kvarteret Jungfrun

eller Mattonska magasinet, som byggnaden hette

fran borjan — &r ett unikt byggnadsverk och har ett
stort kulturhistoriskt varde. | mer an hundra ar har

fastigheten anvants fér att hantera spannmal fran

hela Ostergétland.

Gasmastarkontoret

Kanontoraet S - \

\

Framtida bro JAN
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Arrangor

Marktilldelningstavlingen arrangeras av Norrkdpings
kommun.

Tidplan

Tavlingen startar 2025-09-16
Fraga & svar, sista dag for fraga 2025-11-21
Sista dag fér svar pa fragor 2025-11-28
Sista dag fér inlamning av forslag 2025-12-12
Tillkdnnagivande av juryns beslut Jjanuari 2026

Oppen tévling

Tavlingen ar 6ppen for alla.

Sprak
Tavlingssprak ar svenska. Juryns utlatande kommer
att ges pa svenska.

Tavlingsprogram

Programmet och digitalt lagrade handlingar utgor
underlag for tavlingen. Se kommunens hemsida,
www.norrkoping.se/marktilldelning:

e Gdllande detaljplan

e Kvalitetsprogram, gestaltningsprogram samt
kulér- och materialstrateqi

e Riktlinjer for arkitektur, parkering, dagvatten,
etcetera.

Ovrigt:

e 3D-modell (SKP)

e Baskarta med héjdkurvor (DWG)
e Utredningar

Tavlingsjury och funktionar

Martin Heidesjo, Planeringsarkitekt FPR/MSA,
tavlingsansvarig, Samhallsbyggnadskontoret (SHBK)

Karin Milles, Arkitekt SAR/MSA, Stadsarkitekt,
SHBK

Henrik Haugness, Exploateringschef, SHBK
Anna Velander, Overgripande projektledare, SHBK

Rickard Bender Dalhéll, Tillvaxtchef, Tillvaxt- och
utvecklingskontoret

Extern jurymedlem
Funktionar:

Daniella Aman, Mark- och exploateringsingenjor,
SHBK

Fragor kan stéllas via e-post:
marktilldelning@norrkoping.se.

Juryns bedémning och utlatande

Juryn kommer att utse en vinnare. Juryns utldtande
ar en rekommendation infor erbjudande om
marktilldelning efter erforderliga politiska beslut.

Tavlingstekniska bestammelser

Bedomningskriterier

Det sker en sammanvagd bedémning av
tavlingsforslaget. Som utgangspunkt fér denna
helhetsbedémning prévas férslaget mot foljande
kriterier som viktats som lika viktiga:

Koncept

e Hur kommer kreativitet och nytdnkande till
uttryck i forslaget avseende funktion och dess
bidrag till livet i Inre hamnen?

e |vilken grad kan forslaget vidareutvecklas utan
att forlora centrala kvaliteter med hansyn till
funktion och genomférbarhet?

Arkitektur

e Hur val svarar forslaget mot kraven pa hog
kvalitet i gestaltning av bebyggelsen som helhet,
detaljutformning, materialval och fargsattning?

e Hur val utvecklar forslaget platsens mojligheter
och tar tillvara kvaliteter i omgivningen?

e Hur val bidrar gestaltningen till social hallbarhet?

Totalpris i SEK

Avser det totala priset for kvarter A1&A2

som foéretaget ar villigt att betala, exklusive
anslutningsavgifter. Priset ar oberoende av vad
féretaget avser att bygga.

Kommunen férbehaller sig rdtten att férkasta
férslag som innehaller reservationer.



Inlamningskrav

Information om férslagsstallaren

Foljande information om foéretag och medverkande
ska redovisas i separat utskrift i A4-format samt
digitalt som PDF markt med forslagets motto:

Medverkande roller och expertis: medverkande
personer, professioner, kompetenser och deras roll

e representant bolag som ska inga avtal,
e ansvarig arkitekt,
e ansvarig landskapsarkitekt,

Ratingintyg: Ett hogst tre manader gammalt
intyg fran upplysningscentralens/motsvarande for
beddmning av soliditet/likviditet avse det bolaget
som senare ska inga avtal.

Skatteverkets blankett SKV 4820: stamplad av
Skatteverket, hogst tre manader gammal.

Kommunen kan som arrangér komma att gora
kompletterande undersdkningar av féretagens
ekonomiska status och férmaga att genomfora

sitt tavlingsforslag. Om flera bolag avser att ldmna
tillsammans ska det tydligt framga vilket bolag som
avser teckna markoverlatelseavtal, samt vilket/vilka
bolag som avser finansiera projektet. Om nytt bolag
avses bildas ska relationen mellan det nybildade

bolaget och 6vriga deltagande bolag tydligt framga.

Tavlingsforslaget ska innehalla féljande:

Ritningar, illustrationer och modeller:

e Sjtuationsplan i skala 1:800 som redovisar
disposition och utformning av gardsmiljoer, med
halvprivata och privata zoner,

e  Ett perspektiv mot nordost som visar
tavlingsforslaget i sitt sammanhang fran sodra
kajen,

e  Ett perspektiv mot vast som visar gards- och
utemiljon och dess forhallande till parken intill,

e Planldsningar i skala 1:800,
- Oversiktliga planldsningar fér normalplan
- Utforliga planldsningar fér publika utrymmen;

bottenplan respektive évre plan,

e Endigital modell (enkel detaljeringsgrad med
volym inkl eventuellt takfall, fénstersattning,
material) av tavlingsforslaget inplacerat i den
3D-modell som ingar i underlag till tavling.

Kortfattade beskrivningar (max 300 ord
vardera):

e Koncept, hur bebyggelsens funktioner bidrar
till Inre hamnens attraktivitet i vardagen for
Norrkdpingsborna och for besokare till staden.

e Arkitektoniska kvaliteter och barande idéer

bakom gestaltning, konstruktion och materialval.

Totalpris:
Offererat totalt pris for kvarter A1&A2.

Redovisning av tavlingsforslag

Tavlingsforslaget ska redovisas i liggande A3-format,
utskrivet i 6 exemplar samt digitalt som PDF (USB-
sticka), markt med forslagets motto samt i form av
tidigare beskriven digital modell.

Anonymitet

Samtliga handlingar ska i nedre hégra hornet vara
férsedda med ett motto for tavlingsforslaget.

Inlamnat material som beskriver tévlings-
férslaget ska vara rensat pa all sparbar
information om férslagsstéllaren for att
garantera anonymitet.

Tavlingsforslag inlamnas
senast 12 december 2025.

11
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Adress for inlamning

Komplett tavlingsforslag, rubricerat med
"Marktilldelningstavling A1&A2" samt
forslagstallarens motto ska vara Norrkdpings
kommun tillhanda senast klockan 14, 2025-12-12.

Tavlingsforslag inlamnas pa Tradgardsgatan 21,
603 81 Norrkoping.

Publicering

Tavlingsforslagen och juryns utlatande publiceras i
samband med att tavlingsresultatet offentliggors.
Resultatet av tavlingen offentliggérs hos Norrkoépings
kommun.

Norrképings kommun &ager ratt att utan sarskild
ersattning publicera samtliga tavlingsférslag i bade
tryckt form och digitalt pa hemsidan. All publicering
av tavlingsforslagen efter anonymitetens brytande
sker med angivande av forslagsstallarens namn.

Agande, nyttjande- och
upprattshovsratt

Arrangoren innehar den materiella dganderatten
till tavlingsforslagen. Forslagsstallarna innehar
upphovsratten och behaller nyttjanderatten till
sina forslag. Arrangoéren har ratt att dra nytta av
det samlade tavlingsresultatet forutsatt att det inte
strider mot svensk lag om upphovsratt.

Beslut om marktilldelning

Beslut om marktilldelning efter avslutad tavling
kommer att ske i enligt féljande:

1. Tavlingens resultat offentliggérs i samband med
att Samhallsplaneringsnamnden beslutar att utse
vinnare av tavlingen.

2. Samhallsbyggnadskontoret tecknar avtal med
vinnande bolag.

En forutsattning fér genomférande av
marktilldelningen ar att efterféljande beslut fattas i
politisk namnd enligt beskrivning ovan.

Avtal

Norrkdpings kommun tecknar markoverlatelseavtal
med vinnande foretag. | avtalet forbinds bolaget att
genomfora sitt projekt enligt ldmnat anbud.

Foljande villkor kommer att inga i
markoverlatelseavtalet:

e  Gatu-, detaljplan- och fastighetsbildnings-
kostnad, sanering och arkeologi ingar i
tomtpriset.

e Alla 6vriga exploateringsatgarder,
anslutningskostnader, tillkommande utredningar,
projekterings- och ritningskostnader samt all
byggnation pa kvartersmark for att genomféra
projektet bekostas av exploatéren.

Exploatoren bekostar sjalv sina lagfarts- och
bygglovskostnader.

Kommunen kommer att avtala om
byggnadsskyldighet om hogst 24 manader.

Bygglovshandlingar ska tas fram i samrad med
stadsarkitekten och skriftligen godkannas av
kvalitetsgrupp for Inre hamnen. Vinnande aktor
har inte ratt att omforma forslag enligt lamnat
anbud utan godkannande fran kommunen.
Syftet ar att sakerstalla att det ar det lamnade
anbudet som i allt vasentligt genomfors.

Sékerhet och viten fér exploatérens fullféljande
av byggnadsskyldighet och gestaltningsforslag
kommer att stéllas i markoverlatelseavtalet.

“"Det har ar verkligen
spannande. Lycka till!"

Anna Velander, 6vergripande projektledare
Inre hamnen

Samhéllsbyggnadskontoret,
september 2025







Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret i Norrképings kommun planerar for
framtiden. En redan tilltalande kommun ska bli &nnu mer attraktiv.
Dels genom att utveckla befintliga miljoer. Dels genom att skapa
nya stadsdelar som méter framtidens krav pa livskvalitet och hall-
barhet. Vi ansvarar ocksé for kommunens lokaler, mark- och exploa-
teringsfragor samt geografiksk information fér samhallsplaneringen.
Med respektoch fantasi skapar vi det nya Norrkoping tillsammans
med vdra invanare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Adress: Tradgardsgatan 21, 601 81 Norrkoping
Tel: 011-15 00 00 Fax: 011-15 31 90
samhallsbyggnadskontoret@norrkoping.se
www.norrkoping.se
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