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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for verksamhetsmark med tomter
om minst en hektar. Detaljplanen innebar fortsatt utveckling av verksamheter
pa Malmdlandet for etablering av smaindustri, handel, kontor, service, lager
och verkstad.

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillampas standardférfarande, enligt
plan- och bygglagen (2010:900).

Kommunens oversiktsplan for staden (antagen av kommunfullmaktige 2017)
pekar ut Malmoélandet som ett utvecklingsomrade for industri och
verksamheter. Detaljplanelaggningen dverensstammer med kommunens
Oversiktsplan.

Planférslaget innebar att cirka 7 hektar jordbruksmark planlaggs som
industri- och verksamhetsmark.

Fragor som har varit av sarskild vikt under planarbetet avser
dagvattenhantering, risk fran transporter av farligt gods samt hantering av
naturmark.

Genomférandet av detaljplanen innebar 6kade kostnader for kommunen vid
anlaggning och drift av anslutningsvagar till kvartersmarken inom det redan
planlagda vagomradet for Speditionsvagen. Genomférandet innebar aven
driftkostnad fér ny naturmark. Detaljplanen kommer generera intakter for
kommunen vid forsaljning av kvartersmark.

Genomférandet av detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréattats.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt
bindande dokument genom vilken kommunen far reglera anvandningen av
mark- och vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen

Den har detaljplanen upprattas enligt standardférfarande. Bilder och
illustrationer tillhdr samhallsbyggnadskontoret om inget annat anges.

Planbesked

op Program
< (]) g Beslutet
Planuppdrag offenlliggérs,
|
: godkénnande [¢]

Oversiktsplanen
anger riktlinjerna ‘
for kommunens

utveckling __ Detaljplanen
far rattsverkan
Planhandlingar och Synpunkter samlas in Den politiska
underlag tas fram fran berérda sakagare, majoriteten fattar %igrolgle- Bygglov
myndigheter och beslut, vanligtvis i
organisationer samhallsplanerings-

namnden |

Fastighetsbildning, utbyggnad av
gator och ledningar med mera

Figur 1. Planprocessen, standardférfarande. Kalla: Norrkdpings kommun.

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
Plankarta i skala 1:2000 med bestammelser och illustration/er
Till planhandlingarna hor aven:

Planbeskrivning

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plankartan ar juridiskt bindande.
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For detaljplanearbetet avses foljande tider.
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samhallsplaneringsnamnden

Processkede Datum

Samrad 29 september — 20 oktober 2025
Granskning Kvartal 2, 2026

Antagande i

Kvartal 2, 2026

1. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att maéjliggéra for verksamhetsmark med tomter
om minst en hektar. Detaljplanen innebar fortsatt utveckling av verksamheter
pa Malmélandet for etablering av smaindustri, handel, kontor, service, lager

och verkstad.

2. Beskrivning av detaljplanen

21. Lage

Planomradet ar cirka 7,2 hektar stort och ar belaget pa Malmaélandet inom
Kvillinge landsbygd. Omradet avgransas av Speditionsvagen, Vastra
Bravikenvagen samt Ostra Bravikenvagen. Norr och dster om omradet finns

idag industrimark och i sydvast passerar Kardonbanan, se figur 2 och 3.

Planomradet bestar idag av jordbruksmark.
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Figur 2. Planomradets lage i Norrképing.

Figur 3. Planomradet och dess naromrade.

2.2. Genomforandetid

Planen foreslas fa en genomforandetid om 5 ar fran det datum som beslut
om antagande av detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte utnyttjats.

2.3. Detaljplanens huvuddrag

Bakgrund

Detaljplanen ar en del i ett storre utvecklingsarbete med att etablera
verksamheter pa Malmdlandet i Norrk6pings kommun.

Ansokan har inkommit fran exploateringsenheten. Motivet bakom ar att
planlagga omradet for industri- och verksamhetsmark for att sedan, utefter
nar behov uppstar, stycka av mindre fastigheter om cirka en till tva hektar.

Planforslaget

Detaljplanen mojliggor for cirka 7 hektar industri- och verksamhetsmark.
Planen tillater fastighetsindelning med en minsta storlek pa 10 000
kvadratmeter vilket skapar forutsattningar for en till sex fastigheter. Den
totala exploateringsgraden kan bli 50 procent av respektive fastighet.
Planomradet omsluts till stérsta del av redan utbyggda vagar dar
anslutningsvagar for den nya verksamhetsmarken anlaggs inom allman plats
fran Speditionsvagen.

Detaljplanen innefattar aven ett mindre naturomrade dar det idag finns en
400 kvadratmeter stor akerholme samt ett cirka 2000 kvadratmeter stort
naturomrade langst i séder. Akerholmen planlaggs, inklusive ett
skyddsavstand pa 5 meter, for att bevara denna. Naturomradet i s6der syftar
till att maojliggora for forstarkning av ekmiljoer inom Malmolandet, se figur 4.
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Figur 4. Utsnitt ur plankartan.

2.4. Allman plats

Detaljplanen innefattar allman plats i form av natur. Att allman plats
huvudgata och lokalgata ingar i planomradet beror pa att det inte ar lampligt
att lagga utfartsforbud i plangrans. En mindre remsa allman plats for gata tas
darfér med i detaljplanen.

Mark och vegetation

Inom planomradet finns en akerholme som bedéms ha naturvarden,
resterande mark bestar av jordbruksmark. Akerholmen &r cirka 400
kvadratmeter stor och kan ha ett biotopskydd genom det generella
biotopskyddet for akerholme i jordbruksmark. Detta har dock inte faststallts
helt eftersom det finns ett odlingsrése pa akerholmen som redan ar
biotopskyddad. Detaljplanen planlagger akerholmen, dess odlingsrése och
ett fem meter brett skyddsavstand som naturmark. Totalt utgdr denna cirka
840 kvadratmeter naturmark.

Detaljplanen innebar aven att ny naturmark planlaggs for i séder, denna ar
cirka 2000 kvadratmeter. Naturmarken syftar till att starka det natverk av
ekmiljder som finns pa Malmoélandet. Det finns ett utpekat spridningsstrak
och genom etablering av ekar och andra naturmiljéer mojliggors for att djur
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och vaxter enklare kan forflytta sig i landskapet. Intill naturomradet avsatts
aven ett omrade dar inte byggnad far uppforas for att spridningstraket ska
hallas 6ppet fran barriarer.

Huvudmannaskap

Norrkdpings kommun ska vara huvudman fér natur- och gatuomraden
planlaggs for i detaljplanen. Kommunen ar ansvarig for anlaggning samt for
drift och underhall. De omraden som planlaggs som gata ar med i redan
antagna omkringliggande planer eller bekraftar redan ianspraktagen mark for
gata och dar ar kommunen idag huvudman.

2.5. Kvartersmark

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for 69758 kvadratmeter industri- och
verksamhetsmark. Exploateringsgraden ar 50 procent vilket gor att den
totala exploateringen kan bli maximalt 34879 kvadratmeter byggnad inom
planomradet. Detaljplanen medger en flexibel fastighetsindelning men
begransar minsta fastighetsstorlek till 10 000 kvadratmeter. Planomradet kan
darmed delas in i en till sex fastigheter.

Figur 5. lllustration éver maximal exploatering inom planomradet. Planomradet ar indelat i sex
fastigheter dar roda linjer illustrerar fastighetsgranser.

lllustrationen visar den maximala tillatna exploateringen inom omradet dar
planomradet ar indelat i sex fastigheter.
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Detaljplanens utnyttjandegrad pa 50 procent gor att den nya bebyggelsen
kan bli upp till cirka 35000 kvadratmeter stor, men planomradets langsmala
utbredning for att det ar sannolikt att det kommer bli flera mindre byggnader
istallet for en stor. H6jden begransas till 12 meter for att bebyggelsen inte
ska ge en for stor paverkan pa landskapsbilden i omradet. Denna del av
Malmolandet ar aven utpekat som en del som ar lamplig for hogre
bebyggelse vilket motiverar att inte begransa hojden ytterligare.
Bebyggelsens placering regleras sa att byggnader inte far placeras narmare
an 4,5 meter fran fastighetsgrans. Detta ger slapp och darmed siktlinjer
mellan fastigheter om planomradet i framtiden delas in i flera fastigheter.

Detaljplanen staller krav pa anpassningar av bebyggelsens for att minska
riskerna fran transporter av farligt gods pa intilliggande vagar. Atgarderna
bestar av bestammelser om placering av utrymningsméjligheter och
friskluftsintag, central avstangning av ventilation, samt val av fasad och
fonster. Olika krav stalls beroende pa hur nara bebyggelsen placeras Vastra
Bravikenvagen och Ostra Bravikenvagen.

Gestaltning

Bebyggelsen bor far en medveten gestaltning som stravar efter att varje
enskild byggnad ska tillfora ett mervarde till helheten och omradets karaktar
som ett storskaligt modernt industri-, verksamhet och logistikkluster.

Mark och vegetation

All kvartersmark inom planen forses med en planbestammelse som staller
krav pa att 15 procent av fastighetsytan ska vara genomslapplig och besta
av gronyta med gras, plantering for gron fasad, planteringsytor och trad i fria
former. Armerat gras far inte raknas in i dessa 15 procent. Genom denna
kravstallning skapas goda forutsattningar for grona miljoer for anstallda och
besdkare, infiltration, sankt temperatur samt bidrar positivt till att uppna en
god helhet mellan de nya som tillkommer och det omgivande landskapet.

Planomradet ar sattningskansligt och byggnation inom planomradet kan
komma krava palning. Marken ska hojdsattas sa att vatten leds till diket
utmed Speditionsvagen, vilket redogérs for i en rinnpilsillustrations pa
plankartan. Detta behdver samordnas med de geotekniska forutsattningarna
eftersom betydande sattningsproblem kan uppsta om marken hdjs med mer
an 0,5 meter.

Parkering och angoring

Parkering for industri- och verksamhetsmarken I6ses inom respektive
fastighet pa kvartersmark.
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Planen reglerar in- och utfartférbud sa att utfarter endast kan anlaggas mot
Speditionsvagen samt sakrar att inte utfarter anlaggs for nara korsningen
Speditionsvagen och Ostra Bravikenvagen. Utfartsforbuden sakerstaller ett
effektivt och sakert trafiksystem. Anslutningsvagarna till Speditionsvagen
anlaggs i den befintliga allmanna platsen och ansluter till kvartersmarken.

2.6. Vattenomraden

Inget vattenomrade berors av planférslaget.

3. Motiv till detaljplanens
regleringar

3.1. Anvandning av allman plats

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Eftersom det inte ar lampligt att placera
utfartsforbud i plangrans sa laggs 5 meter
gatumark med i detaljplanen. Dessa ytor finns
redan med i omkringliggande lagakraftvunna
detaljplaner. Gata férekommer aven i sddra
delen av detaljplanen for att bekrafta redan
ianspraktagen mark for intilliggande vag.

GATA1 Huvudgata

Eftersom det inte ar lampligt att placera
utfartsférbud i plangrans sa laggs 5 meter
gatumark med i detaljplanen. Dessa ytor finns
redan med i omkringliggande lagakraftvunna
detaljplaner.

GATA2 Lokalgata
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Beskrivning och motiv

Eftersom det inte ar lampligt att placera
utfartsforbud i plangrans sa laggs 5 meter
gatumark med i detaljplanen. Dessa ytor finns
redan med i omkringliggande lagakraftvunna
detaljplaner. Gata forekommer aven i sddra
delen av detaljplanen for att bekrafta redan
ianspraktagen mark for intilliggande vag.

Natur

For att sakerstalla att naturvarden skyddas och
kan forstarkas.

3.2. Anvandning av kvartersmark

Planbestammelse

E1

Beskrivning och motiv

Transformatorstation

For att mojliggora for att elforsorja framtida
verksamheter mojliggors for
transformatorstationer.

Industri

For att mojliggora industriverksamhet i enlighet
med planens syfte.

Verksamheter

For att mojliggora verksamheter i enlighet med
planens syfte.
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3.3. Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Planbestammelse

e1

d1

h1

h2

n1

Beskrivning och motiv

Stoérsta byggnadsarea &r 50 procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Utifran geoteknik, dagvattenhantering,
landskapsbild med mera bedoms inte marken
vara lamplig for en hogre exploatering an 50
procent.

Minsta fastighetsstorlek &r 10 000 m?.

Platsen beddms Iamplig for fastigheter 10 000
kvadratmeter eller storre.

Hégsta totalhéjd éar 12 meter.

Bebyggelsens hojd begransas for att inte ge en
for stor paverkan pa landskapsbilden i omradet.

Hégsta totalhéjd &r 5 meter.

Ho6jden begransas till 5 meter inom E-omraden.

Minst 15 procent av fastighetsytan ska vara
genomslapplig och besta av grényta med grés,
plantering fér grén fasad, planteringsytor och
trdd i fria former. Hit rdknas inte armerat grés.

Planbestammelser skapar forutsattningar for
grona miljoer for anstallda och besokare,
infiltration, sankt temperatur samt bidrar positivt
till att uppna en god helhet mellan de nya som
tillkommer och det omgivande landskapet.
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Beskrivning och motiv

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgréns.

For att skapa mellanrum och siktlinjer mellan
byggnader inom olika fastigheter regleras
placering.

Byggnad ska uppféras med brandklassad fasad
i EL 30.

P& grund av den intilliggande vagen dar farligt
gods fraktas kravstalls att byggnader ska ha en
brandklassad fasad inom egenskapsomradet.

Fénster i fasad ska utféras i Idgst brandteknisk
klass EW30.

Pa grund av den intilliggande vagen dar farligt
gods fraktas kravstalls att byggnader ska ha
fonster med hdgre brandteknisk klass inom
egenskapsomradet.

Byggnader utféras med material och
konstruktioner som tal aterkommande fukt- och
vattenpaverkan.

Delar av planomradet riskerar éversvamning vid
100-arsregn och bebyggelse behéver darmed

sakras genom materialval.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar

Markreservat skapas for att befintliga VA-
ledningar.

15 (51)



Planbestammelse

[¢" &« "o e el

p---0---0---0--

26 september 2025

SPN 2025/0599

Beskrivning och motiv

Marken far inte férses med byggnad

Begransning i placering av byggnader finns i
flera delar av detaljplanen. Dessa anvands for
att sakerstalla att inte byggnader placeras for
nara intilliggande vagar, for att halla
spridningsstraket for ekmiljder 6ppet samt
skydda befintliga ledningar.

Utfartsférbud

Utfartforbud anvands for att endast maojliggora
att utfarter anlaggs mot Speditionsvagen samt
sakrar att inte utfarter anlaggs for nara
korsningen Speditionsvagen och Ostra
Bravikenvagen. Utfartsforbuden sakerstaller ett
effektivt och sakert trafiksystem. Begreppen
utfart och annan utgang innefattar aven infart
och annan ingang.

Kvartersmark ska hojdséttas sa att rinnvagar for
dagvatten enligt rinnpilsillustration kan uppfyllas.

For att sakra bebyggelse mot 100-arsregn sa
ska marken hojdsattas sa att vatten rinner mot
diket langs Speditionsvagen.

Utrymningsméjlighet bort fran Véstra
Bravikenvégen och Ostra Bravikenvégen ska
finnas

For att sakerstalla att utrymning ar majlig vid en
eventuell olycka med farligt gods kravstalls
utrymningsmaijlighet bort fran vagar dar farligt
gods fraktas.

Byggnader ska ha mdgjlighet till central
avsténgning av ventilation.

For att séanka risknivan vid en eventuell olycka

med farligt gods kravstalls att byggnader ska ha
mojlighet till central avstangning av ventilation.
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Beskrivning och motiv

Friskluftsintag ska placeras pa tak eller bort frén
Véstra Bravikenvéagen och Ostra Bravikenvégen.

For att sdnka risknivan kravstalls att byggnader

ska ha friskluftsintag pa tak eller bort fran vagar
dar farligt gods fraktas.
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4. Genomforandefragor

Detta kapitel om genomférande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska férutsattningar
som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomférande. Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika
genomforandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar, vatten- och avloppsanlaggningar (VA), vagar
med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskild lag.

4.1. Markagoforhallanden

Planomradet ar lokaliserat inom fastigheten Handel6 2:41, dar planomradet
endast utgor en mindre del av hela fastigheten. Fastigheten &gs av
Norrkdpings kommun.

4.2. Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planomradet omfattar cirka 70 000 kvadratmeter. Vid férsaljning kommer nya
fastigheter att bildas med en minsta areal av 10 000 kvadratmeter.

Om behov uppstar kan gemensamhetsanlaggningar eller servitut bildas for
exempelvis gemensamma korvagar.

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och
andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av kommunala
lantmaterimyndigheten i Norrkdpings kommun.

Rattigheter och Avtalsservitut

Rattighet/Avtalsservitut | Aktnummer ;I'(;Irl eiay LB
Avtalsservitut Akt D-2022- Triangeln 14 planomradets
Kraftledning. 00082128:1 g norra del

Olokaliserade Rattigheter och Avtalsservitut

Inom omradet for fastighetsutredning framkom att det finns en olokaliserad
nyttjanderatt samt fem stycken olokaliserade avtalsservitut.
Fastigheten, som planomradet utgér del av ar en storre fastighet, och
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Rattighet/Avtalsservitut Aktnummer Till forman for

Nyttjanderatt Tele (olokaliserad

réttighet) 68/5990 Skanova

Avtalsservitut for kraftledning

(olokaliserad) 05-IM1-24/157 1 Triangeln 14

Avtalsservitut for kraftledning

(olokaliserad) 05-IM1-53/290.1 Triangeln 14

Avtalsservitut for kraftledning

(olokaliserad) 05-IM1-22/50.1 Triangeln 14

Avtalsservitut for kraftledning

(olokaliserad) 05-IM1-23/83.1 Triangeln 14

Avtalsservitut Kraftledning mm
(olokaliserad rattighet) 05-IM1-19/280.1

Ledningsratt
Planomradet ar inte belastat med ledningsratter.

Konsekvenser

| detaljplanen finns E-omraden avsedda for teknisk anlaggning. E-omraden
kan komma att upplatas med ledningsratt eller annan fér energibranschen
standardiserad markupplatelse alternativt 6verlatas genom forsaljning.

4.3. Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Utredningar som har genomforts ar féljande. Se aven referenser i slutet av
planbeskrivningen.

Dagvattenutredning
Riskutredning
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Utbyggnad allman plats

Genomférandet leds och samordnas av Norrkdpings kommun,
samhallsbyggnadskontoret, som aven ansvarar for den tekniska kontrollen
av gator, torg och allmanna anlaggningar.

Infarter for tillkommande fastigheter kommer att byggas inom allman plats.
Placering samt tidpunkt for byggnation av infarter bestams till
granskningsskedet.

| planomradets sédra del ar planlagt som naturomrade. | omradet kommer
ekar att planteras.

Utbyggnad kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar.

Utbyggnad vatten och avilopp

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. Norrképings kommun ar huvudman for de allmanna vatten-
och avloppsanlaggningarna genom Nodra AB och ar ansvarig for att vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for
drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Vatten- och
avloppsledningar samforlaggs med dvriga allmanna ledningar. Nodra AB ar
aven ansvarig for dagvattendammar och andra fordrdjningsmagasin inom
allman plats i naromradet.

Anslutning till kommunalt VA kan ske till befintliga ledningar i omgivande
gator. Nodra AB kan erbjuda serviser. Nodra AB ansvarar for den tekniska
kontrollen av VA-ledningar samt eventuella dagvattendammar och 6vriga
fordréjningsmagasin inom allman plats.

4.4. Ekonomiska fragor

Ekonomisk bedomning

Kommunen kommer att fa intakter vid férsaljning av verksamhetsmark.

Kostnader for genomférandet av detaljplanen bestar i utbyggnad av infarter
samt plantering av ekar.

Kommunen far framtida kostnader for drift av allman plats.
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Planavgift

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan samhallsbyggnadskontoret,
detaljplanering och samhallsbyggnadskontoret, exploatering betraffande
finansiering av detaljplan.

Planavgifter kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

Inlédsen och ersattningsansprak

Ersattningar for markoverforingar och bildande, respektive upphavande av
servitut, bestams genom dverenskommelse mellan berdrda parter.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid inrattande av gemensamhetsanlaggningar fordelas
anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall mellan
deltagande fastigheter enligt andelstal och beslut i respektive anlaggnings-
forrattning.

Drift allman plats

Drift och underhall av allmanna platser inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Drift vatten och avlopp

Kostnaden for utbyggnad av det allmanna vatten- och avloppsnatet
finansieras genom anslutningsavgifter enligt gallande VA-taxa. Hartill
tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som respektive fastighetsagare
ansvarar for. Debitering av anslutningsavgifter sker nar forbindelsepunkt
finns upprattad.

Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande VA-
taxa.

El, energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa fér respektive andamal
av ledningsagare och operatorer.
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4.5. Organisatoriska fragor

Allman plats

Detaljprojektering och utbyggnad av anslutningsvagar amt 6vriga
anlaggningar péa allman plats pabdrjas genom bestallning till
samhallsbyggnadskontoret, exploatering, och samordnas med projektering
och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Utbyggnaden kan starta nar detaljplanen har vunnit laga kraft och
projektering ar genomférd. Entreprenad for anlaggningsarbeten kommer att
handlas upp enligt lagen om offentlig upphandling (LOU).

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fjarrvarme inom omradet.

Kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nar utbyggnaden av infarter och
vatten- och avloppsanlaggningar i huvudsak ar slutférd. Enskilt byggande
kan pabdrjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Bygglov kan ges nar anslutningspunkt till det allmanna vatten- och
avloppsnatet ar upprattad och nédvandig fastighetsbildning ar genomférd.

Kopekontrakt

Kdpekontrakt upprattas vid forsaljning av den planlagda industrimarken.

Bygglov och anmalan

Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov Iamnas till Norrkdpings kommun,
samhallsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov lamnas aven anmalan i de
fall endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta bestalls hos
samhallsbyggnadskontoret, geografisk information.

El och fjarrvarme

E.ON Energidistribution AB ar huvudman for elnatet.

E.ON Navirum Energi AB ar huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar
for anlaggning samt drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.
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Elektronisk kommunikation

Skanova AB ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsagare till de allmanna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

| samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnatet anlaggs tomror for
bredband-/fibernat pa uppdrag av Norrkdpings kommun. Kommunen
upplater sedan utrymme i réren till ledningsagare.

Tidplan

For genomférandet av allman plats kan tidigast ske efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Beraknad laga kraft ar kvartal 2 2026.

Atgérd Artal
Projektering allman plats och VA 2026
Entreprenadupphandling, allman plats och VA 2027
Utbyggnad av gata, VA med mera. 2027
lordningstallandet av naturmark 2027

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran férutsattningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett dverklagande
kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar
framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomforandet.

4.6. Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet. Om fornlamningar patraffas i

samband med exploateringen ansvarar exploatéren foér anmalan till
l&nsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.
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5. Planeringsforutsattningar

5.1. Kommunala stallningstaganden

Beslut om planlaggning

Beslut om positivt planbesked togs i samhallsplaneringsnamnden den 14
september 2021, § 151.

Den 12 november 2024, § 204 fick samhallsbyggnadskontoret i uppdrag av
samhallsplaneringsnamnden att ta fram ett forslag till detaljplan for del av
fastigheten Handel6 2:41 (séder om Speditionsvagen).

Miljobedomning

Sambhallsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kapitlet
34 § PBL eller 6 kapitlet 11 § MB att en miljobedémning behéver goéras.

De miljéfragor som har betydelse for projektet studeras under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Se vidare Undersdkning om betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Den 24 september 2025, § 101 beslutade samhallsplaneringsnamnden,
genom delegationsbeslut med nummer 8.5, att godkanna bedémningen att
genomfdrande av detaljplanen inte antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Detaljplaner

Planomradet omfattas till storsta del inte av nagon befintlig detaljplan.

Norr om planomradet ligger detaljplan for del av Handeld 2:41 (Norr om
Ostra Bravikenvagen) inom Kvillinge i Norrkdpings kommun med aktnummer
0581K-P20/13, som vann laga kraft 2020-10-13. Speditionsvagen och
intilliggande mark ar i denna plan planlagd som allman plats. Diket vaster om
vagen har matts in och 6-9 meter av den allmanna platsen vaster om vagen
kommer nu planlaggas som industri/verksamhetsmark, natur och E-
omraden, se figur 6. Denna yta bestar idag av jordbruksmark men var tankt
att nyttjas till en ny huvudvattenledning. Ledningsdragningen kommer istallet
att hanvisas till den intilliggande allmanna platsen. | séder och langs
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planomradets sddra plangrans planlaggs en remsa om 5 meter som allman
plats eftersom det inte ar lampligt att lagga utfartsférbud i plangrans. Dessa
ytor planlaggs med samma anvandning som i befintliga planer, huvudgata,
lokalgata och gata.

Figur 6. Planomradet markerat med rod linje.

Program

Planomradet omfattas av Program fér Malmoélandet (godkand 2017-11-14).
Programmet redogor for en dvergripande struktur for sodra Malmdlandet och
foreslar en framtida mark- och vattenanvandning. Planomradet ar utpekat
som verksamhetsomrade. | anslutning till planomradet redogdr programmet
for vag, gang- och cykelvag, jarnvag samt naturomrade. Dessa strukturer ar
redan utbyggda med undantag for en féreslagen vagdragning nordvast om
planomradet. Detaljplanen paverkar inte méjligheten att genomféra
vagdragningen i framtiden. | detaljplanen féresprakas att
bebyggelsestrukturen ska utformas sa att siktlinjer skapas och utformningen
ska motverka kanslan av storskalighet. Bebyggelsen bor aven utformas sa
att fasader och tak ges en medveten gestaltning dar varje enskild byggnad
tillfor till omradets karaktar som ett storskaligt verksamhetsomrade.
Programmet anger aven att det omrade denna detaljplan ligger inom ar
lampligt fér hdgre bebyggelse an intilliggande omraden mer 6sterut. Vad som
ar en hogre hojd definieras dock inte.

Detaljplanen beddms ga i linje med programmet och dess intentioner.
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Oversiktsplaner
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Figur 7. Utsnitt ur oversiktsplanen. Skrafferade svarta omraden ar utpekade omraden for ny
verksamhetsmark.

| dversiktsplanen for Norrkdpings stad (antagen av kommunfullmaktige 2017)
ar planomradet utpekat som utvecklingsomrade Malmdolandet som ar
lampligt for verksamheter. Detaljplanen 6verensstammer med kommunens
Oversiktsplan.

Ett forslag till ny dversiktsplan ar under arbete. | granskningsversionen
anges samma inriktning som i den nuvarande Oversiktsplanen, for den del av
Malmdlandet som omfattar detaljplaneomradet.

5.2. Riksintressen

Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats darfor att de
innehaller nationellt viktiga varden och kvaliteter. Bestdmmelserna syftar till
att framja en fran ekologisk, social och samhallsekonomisk synpunkt god
hushallning med marken, vattnet och den fysiska miljén i dvrigt. | miljdbalken
(MB) anges det vilka allmanna intressen som kan motivera ett omrade av
riksintresse.
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Riksintressena ska alltid tillgodoses i detaljplanen. Vid provningar har
riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas.
Det ar endast nar tva oférenliga riksintressen star mot varandra som pataglig
skada kan tillatas.

Hogexploaterad kust

\Vita Ossby

Bjornviken!

Krusent

Figur 8. Hogexploaterad kust (turkos markering).

Planomradet ligger delvis inom riksintresset for hogexploaterad kust.
Omradet for hogexploaterad kust ar i sin helhet av riksintresse pa grund av
sina natur- och kulturvarden. Turismens och friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas. | beskrivningen av riksintresset konstateras att etablering av
miljostérande anlaggningar far ske pa platser dar liknande verksamheter
redan finns.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte paverka riksintresset,
eftersom omradet i narheten redan ar exploaterat med storskaliga
industriverksamheter.
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5.3. Hushallningsbestammelser enligt 3
kapitlet miljobalken

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Konsekvenser

Planens genomférande medfér att 7,2 hektar jordbruksmark forsvinner. Att
planlagga for verksamhetsmark som ger arbetsplatser bedéms som ett
vasentligt samhallsintresse. Marken ar en del i ett stérre utvecklingsomrade
dar hela Malmdlandet bedéms som lamplig for utveckling av verksamheter
framst med transportintensiv karaktar. Detta faststalls bade i Oversiktsplanen
for staden fran 2017 och Program fér Malmdélandet fran 2017. Storre
omraden med verksamhetsmark har redan verkstallts i omradet och detta blir
darav en plan som sakerstaller att redan gjorda investeringar nyttjas
maximalt. Planomradet ar cirka 90 meter brett och 800 meter langt och
beddms aven ha en utbredning som inte mojliggor for ett rationellt jordbruk.

Ekologiskt kdnsliga omraden

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden ar omraden som har ekologiska
funktioner som ar sarskilt kansliga for storningar och ingrepp. Mark- och
vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt ska sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan paverka omradenas
karaktar.

Biotopskydd

Inom planomradet finns en akerholme med ett odlingsrése. Akerholmen kan
vara biotopskyddad men det har inte sakert konstaterats om akerholmen
uppfyller kriterierna foér att vara biotopskyddad. Odlingsréset skyddas dock
genom det generella biotopskyddet for odlingsrése i jordbruksmark.

Adellévsmiljéer, ekhagar

Pa Malmdlandets norddstliga del finns Natura 2000-omradet Malmélandets
ekbackar. Malmoélandet i stort har ett natverk med manga omraden med
ekmiljder, men som ar fragmenterad av akermark och verksamhetsmark. Det
ar av sarskilt stor vikt att forstarka ekmiljoerna och éverbrygga klyftor i en
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fragmenterad miljo for att sakerstalla langsiktigt hallbara ekmiljéer med
starka spridningssamband.

| planomradets sédra del passerar ett spridningstrak som ar en del av
natverket av ekmiljder. Detta strak kopplar ihop de 6stra delarna av
Malmélandets ekmiljder med omraden vasterut mot Aby, Norrkdpings stad,
Handel6 och vidare.

Konsekvenser

Akerholmen och dess odlingsrose skyddas i detaljplanen genom att ytan
planlaggs som natur med en buffert om 5 meter. Ett genomférande av
detaljplanen beddéms inte paverka de biotopskyddade omradena.

| detaljplanen planlaggs en yta om cirka 2000 kvadratmeter som natur langst
i sdder. Denna majliggor for forstarkningsatgarder i spridningsstraket for
ekmiljderna. En yta intill naturomradet begransar aven byggratten genom
prickmark sa att straket halls 6ppet.

5.4. Miljokvalitetsnormer

Luft

| luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitets-
normerna for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar
gransvardesnormer och anger de gransvarden som inte far dverskridas, for
att varken manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska skadas.

| Norrkdpings kommun gors matningar av luftkvaliteten (PM10) med
matstationer vid Kungsgatan och Tradgardsgatan. Ovriga féroreningar
kontrolleras via objektiv skattning. Matningarna och den objektiva
skattningen visar att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft inte dverskrids i
Norrkdpings kommun.

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora att MKN for luft Overskrids. Kartlaggning
av luftféroreningshalten av partiklar (PM10) samt Kvavedioxid (NO2) visar att
alla nivaer ligger under miljékvalitetsnormen och den nedre
utvarderingstroskeln. Den framtida exploateringen bedéms inte paverka
dessa negativt och nagra vidare utredningar har darfér inte genomforts.
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Vatten

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient ar
Pampusfjarden (SE583718-161687). Denna vattenférekomst har en
otillifredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Enligt
MKN for vatten ska god ekologisk och kemisk status uppnas till 2039.

Kommunen har en installerad grundvattenmatare i kommunens
grundvattennat. Den ar placerad norddst om planomradet. Dar finns det
kontinuerliga matningar av grundvattennivan sedan juni 2023. Under denna
period har grundvattennivan i det underliggande friktionslagret varierat
mellan +6 till +4,7 meter (RH 2000) vilket motsvarar 0,3 till 1,6 meter under
markytan.

Konsekvenser

Detaljplanen beddéms inte negativt paverka mojligheten for recipienten
Pampusfjarden (SE583718-161687) att uppna MKN for vatten. Vid ett
genomfdrande av detaljplanen beddéms samtliga féroreningsmangder oka
forutom kvave, krom och kvicksilver. Okningen fér flertalet &mnen sasom
fosfor, koppar, bly, kadmium och nickel ar marginell. | berakningarna har inte
den planerade vatdammen nedstroms tagits med och inte heller
reningseffekten av lokala anlaggningar. Utifran detta och att
o6kningsmangden per ar ar sa liten sa bedéms inte recipientens mojligheter
att uppna miljékvalitetsnormerna paverkas. Recipienten ar stor till bade yta
och volym, vilket gor att utspadningsgraden nar det renade vattnet slapps till
recipienten ar mycket stor.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller ar kommuner med 6ver
100 000 invanare skyldiga att kartlagga bullersituationen samt uppratta
atgardsprogram for att begransa omgivningsbulirets skadliga effekter pa
manniskors halsa. Fér Norrkdpings kommun finns en bullerkartlaggning fran
2022 och ett atgardsprogram fran 2024.

Konsekvenser

Da det i dagslaget inte ar kant vilka verksamheter som kommer etableras
inom omradet kan en detaljerad bullerutredning inte tas fram i detta skede. |
stallet foreslas att det tas fram inom ramen for respektive verksamhets
tillstandsvillkor, anmalan eller bygglovsansékan med utgangspunkt i
relevanta riktvarden. Bullerddampande atgarder ska vidtas ifall riktvarden
overskrids vid bostader.
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Utifran bullerutredningar i intilliggande detaljplaner sa bedéms den
tillkommande trafiken och buller fran verksamheter i denna detaljplan inte
medfdra en 6kning som gor att riktlinjer dverskrids for narliggande
bostadsbebyggelse. Bullerfragan kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

5.5. Miljo

Dagvatten

Planomradet ar belaget utanfor befintligt verksamhetsomrade fér dagvatten,
men ett projekt pagar dar Nodra AB ska skapa ett verksamhetsomrade for
dagvatten och ta éver befintliga anlaggningar. Dagvattnet fran planomradet
rinner mot vagdiken langs Speditionsvagen som slutligen avleds mot
dagvattendammen belagen dster om planomradet.

Utredningar for hantering av dagvatten i ett storre perspektiv har aven gjorts
tidigare for Malmélandet. Norr om planomradet ligger detaljplan fér del av
Handeld 2:41 (Norr om Ostra Bravikenvagen) inom Kvillinge i Norrképings
kommun. Nar den detaljplanen togs fram gjordes en dagvattenutredning som
aven tog hansyn till att aktuell detaljplan i framtiden skulle exploateras. Den
dagvattendamm som byggdes i det intilliggande omradet ar darmed
dimensionerad for att ta emot dagvatten fran detaljplanen fér Handelo 2:41
(s6der som Speditionsvagen).

Dagvatten ska hanteras enligt kommunens riktlinje for hallbar
dagvattenhantering (2019). Riktlinjen beskriver hur dagvatten ska tas
omhand i bade ny och befintlig miljo.

Regn upp till 10 millimeter tas om hand nara kallan for att minska
avrinningen, rena dagvattnet och sakra grundvattenbildningen i omradet.
Dagvatten fran stora regn (aterkomsttid 10-30 ar) far inte avledas sa det kan
medfora skada for en annan fastighet. Vatten fran gator hanteras av
gatuhallaren och vatten fran allmanna ytor hanteras av fastighetsagaren,
samfalligheten eller dylikt.

Konsekvenser
En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen.

Nar detaljplanen genomférs kommer hardgoringsgraden att 6ka, och darmed
Okar dagvattenflodet. Dagvatten fran mindre regn kan fortsatt hanteras inom
planomradet. Stora regn hanteras genom att det avleds till diket langs med
Speditionsvagen och vidare till vatdammen 6ster om planomradet.
Planomradet har en anslutning direkt till dammen under Speditionsvagen.
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Dammen har kapacitet att hantera 20-arsregn inklusive klimatfaktor och
havsniva pa +0,66 meter. Dagvattnet fran dammen avleds vidare i ett
befintligt dagvattensystem till en planerad dagvattendamm langre soder ut
for ytterligare rening. Nar vatten leds fran planomradet till dammen kommer
det vid 20-arsregn att ddmma upp vatten i diket. Vattennivaerna kommer
dock inte vara sa pass hoga att det finns risk for dversvamning.

Vid en fullt utbyggd detaljplan kommer den hoégre hardgéringsgraden och
Okade flodet att leda till att fororeningsbelastningen 6kar. Samtliga
fororeningsamnen kommer att 6ka férutom kvave, krom och kvicksilver.
Okningen av flertalet amnen sasom fosfor, koppar, bly, kadmium och nickel
ar marginell. | berakningarna har varken reningseffekten av lokala
anlaggningar eller den planerade dagvattendammen nedstroms tagits med.
Till féljd av att 6kningsmangden per ar ar sa pass liten och att ytterligare
reningssteg kan forekomma beddéms det inte finnas paverkan pa
recipientens mojligheter att uppna miljdkvalitetsnormerna. Recipienten,
Pampusfjarden, ar stor till bade yta och volym, vilket gor att
utspadningsgraden nar det renade dagvattnet slapps i recipient ar mycket
stor.

Fororenad mark

Planomradet har historiskt praglas till stor del av odlingsbar mark, se figur 9,
vilket aven forekommer idag. Det har tidigare gatt vagar i den syddstra delen
av planomradet fram tills cirka ar 2015. Jordarten pa platsen ar glacial lera. |
Norrkoping finns forhdjda bakgrundshalter av barium och kobolt i lera vilket
kan behdver beaktas vid kommande masshantering i omrade. Inga
riskklassade objekt forekommer i naromradet.
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Figur 9. Flygfoto ar 1959, planomradet markerat i rott.

Inom angransande fastigheter finns dokumenterat att féroreningar patraffats i
samband med ledningsschakt for den intilliggande jarnvagen Kardonbanan.
Dar patraffades en petroleumférorening som omhandertogs. Féroreningen ar
belagen cirka 200 meter norr om planomradet och avgransades och
sanerades i samband med schaktarbetet.

En miljoteknisk markundersodkning har genomforts i en annan del av
fastigheten Handel6 2:41, se figur 10. Denna del har aven den historiskt
anvants som akermark. Resultaten fran undersékningen visade att barium,
kobolt och arsenik forekom i nagot forhéjda halter, dver riktvardet for kanslig
markanvandning, KM. Dock forekommer detta ofta naturligt i nagot férhojda
halter i lerjordar. Uppmatta halter understiger dock riktvardet for mindre
kanslig markanvandning, MKM, vilket ar gallande riktvarde fér omradets
nuvarande och planerade markanvandning.
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Figur 10. Oversiktskarta, planomradet markerat i rétt och svart cirkel markerar ungeférligt placering av
utférd miljoteknisk markundersokning.

Den sammanvagda beddmningen ar att misstanken om féroreningar ar lag
inom planomradet. Potentiella féroreningar bedéms utgdras av
bekampningsmedel, tidigare vag/fylinadsmassor (PAH16, alifater och
aromater) samt naturliga bakgrundshalter av metaller.

Konsekvenser

Detaljplanen majliggor verksamhetsmark, vilket innebar att markarbeten kan
komma att innebara hantering av massor. For att sakerstalla att
markmiljéférhallandena hanteras pa ett korrekt satt kommer behovet och
omfattningen av miljotekniska markundersokningar att bedomas i samband
med kommande exploateringsskede.

Eventuella féroreningar som patraffas vid exploatering ska hanteras i

enlighet med gallande lagstiftning och i dialog med tillsynsmyndigheten.
Tillvagagangssattet maojliggor att fordjupade utredningar och eventuella
atgarder kan anpassas efter faktisk paverkan och planerad anvandning.
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Om féroreningar patraffas vid markarbeten inom planomradet ska en
underrattelse lamnas till Miljé- och halsoskydd inom
Samhallsbyggnadskontoret i enlighet med 10 kapitlet 11 § miljébalken. Om
avhjalpandeatgarder, sdsom sanering eller andra markarbeten, ska
genomfoéras i ett férorenat omrade kravs en anmalan enligt 28 § férordningen
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd. Anmalan ska lamnas
till Miljo- och halsoskydd, och avhjalpandeatgarden ska sakerstalla att
marken ar lamplig for den planerade markanvandningen. Eventuella
schaktmassor ska hanteras i enlighet med gallande lagstiftning och styrande
dokument.

5.6. Geotekniska forhallanden

Planomradet ar relativt plant med en nagot hogre markniva i planomradets
sOdra och sydvastra delar. Jordartskarta fran Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU) visar att omradet i huvudsak bestar av lera (gult) och
utanfér planen férekommer aven moran i vaster (ljusblatt). Rott avser berg i
dagen eller ytligt berg, men nagot sadant har inte patraffats, se figur 11.

3
_
R

)

Figur 11. SGU jordartskarta med planomradet i orange.

| den vastra delen av planomradet ar den torrskorpefasta leran lokalt
underlagrad av lerig silt. Den I0sare lagrade leran i omradet har en maktighet
om cirka 1,0 — 15,5 m dar de storsta lermaktigheterna forekommer i
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omradets norra och nordvastra delar medan de minsta maktigheterna
forekommer i omradets vastra och sddra delar.

Leran ar lokalt sulfidhaltig och varvig samt kan innehalla skikt av silt mot
djupet. Lokalt évergar leran till lerig silt mot djupet. Lerans odranerade och
korrigerade skjuvhallfasthet bedoms utifran uppmatta varden som extremt
lag till mycket lag och leran bedéms ocksa vara mellan- till hégsensitiv.

Friktionsjorden under den lerjorden har liten maktighet, cirka 0,0 — 2,0 meter
och utgdrs bedomningsvis av grusig sandig moran.

Sonderingsstopp i fast lagrad friktionsjord, alternativt mot sten, block eller
berg, har patraffats pa ett djup av cirka 2,5 — 18,5 meter under befintlig
markyta. Grundast stopp har patraffats i omradets sydvastra del medan
djupast stopp patraffats i den nordvastra delen.

Planomradet ar sattningskansligt och byggnation inom planomradet kommer
med stor sannolikhet krava palning. Schakter fér vatten och avlopp kommer i
allmanhet att ske i lera. Da leran i omradet har en extremt Iag till mycket lag
odranerade skjuvhallfasthet finns risk for att ledningar aven inom normala
ledningsdjup maste installeras inom temporar stddkonstruktion. Férdelaktigt
ar om ledningar kan installeras ytligt.

Vid hojning av mark behdver sattningskanslighet beaktas. Vid en hojning
med maximalt 0,5 meter beddms endast mindre sattningar uppsta. Hojning
av marken over 0,5 meter riskerar att leda till betydande sattningsproblem.
Vid en hojning med mellan 1-2 meter kan 5-75 centimeter
konsolideringssattningar forvantas med tiden. Hojs marken behdver aven
stabiliteten mot befintligt dike i 6ster kontrolleras

Infér bygglovsprovning och beslut om startbesked kan detaljerad geoteknisk
utredning komma att kravas som redovisar forutsattningar for schaktning,
uppfyllnader, grundlaggning med mera.

Radon

Marken i omradet bedéms vara normal till hégradonmark och byggnader
behdver anlaggas radonsakert.

Masshantering

Masshanteringen inom planomradet paverkas i forsta hand av tva faktorer:
I6s lera och risk for sattningar samt forhdjda halter av metaller. Den I6sa
leran, sarskilt i planomradets norra och nordvastra delar dar lermaktigheten
ar storst, kan leda till betydande sattningsproblem om marken hdjs mer an
cirka 0,5 meter.
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Schakter for ledningar i den |6sa leran kan krava temporara
stédkonstruktioner, och det ar ofta fordelaktigt att placera ledningar ytligt for
att minska bade gravdjup och risker for skred eller instabilitet.

Byggnation inom omradet kommer innebara bade palning och skiftning av
massor. Skiftade massor bor i storsta mojliga man behallas inom omradet.
Att halter av barium, kobolt, arsenik och nickel vid tidigare undersokningar
visat sig Overskrida MKM paverkar hur eventuella dverskottsmassor kan
ateranvandas eller omhandertas om de maste flyttas fran omradet. Inom
omradet kan massorna ateranvandas fritt.

5.7. Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

For bostadsbebyggelse galler Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med andring SFS 2017:359. Riktvardena i férordningen
ska tillampas retroaktivt i detaljplanedrenden, i arenden om bygglov och i
arenden om férhandsbesked pabdrjade fran och med 2 januari 2015.
Bullernivaer vid bostadsbyggnads fasad bor inte dverstiga 60 dBA ekvivalent
niva. Fér en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivan
vid fasaden inte dverskrida 65 dBA. Vid uteplats som anordnas i anslutning
till bostaden bor trafikbuller inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent niva samt 70
dBA maximal ljudniva.

Konsekvenser

Planomradet ar bullerutsatt fran omkringliggande verksamheter,
godsbangarden och trafikbuller. Narmsta bostadsbebyggelse ligger cirka 330
meter fran planomradet. Mellan detta omrade och planomradet ligger
Kardonbanans godsbangard.

Detaljplanen majliggor verksamhetsmark for etablering av smaindustri,
handel, kontor, service, lager och verkstad. Det ar i dagslaget inte kant vilka
verksamheter som kommer att etableras inom omradet. Vid en exploatering
kommer trafiken i omradet att 6ka, vilket kan ge upphov till hogre
bullernivaer.

Utifran bullerutredningar i intilliggande detaljplaner sa bedéms den
tillkommande trafiken och buller fran verksamheter i denna detaljplan inte
medféra en 6kning som gor att riktlinjer dverskrids for narliggande
bostadsbebyggelse. Bullerfragan kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.
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Risk for olyckor

Skyddsrum

Inom planomradet finns inga skyddsrum. Det narmaste skyddsrummet finns
cirka 2 kilometer 6ster om planomradet.

Konsekvenser
Inga skyddsrum berérs av detaljplanen.

Skyddsanordningar och skyddszoner

En riskutredning for planomradet har tagits fram av Bengt och Dahlgren
2025. Helhetsbeddmningen av risker i omradet konstaterade att den riskkalla
som detaljplanen behdver ta hansyn till ar risk for olyckor till foljd av
transporter av farligt gods pa Vastra Bravikenvagen och Ostra
Bravikenvagen.

Konsekvenser

Utredningen konstaterar att riskerna for detaljplanen ar forhdjd och att det i
enlighet med rekommendationer boér vara fritt fran bebyggelse 15 meter fran
Vastra Bravikenvagen och 10 meter fran Ostra Bravikenvagen. Pa ett
avstand upp till 30 meter fran riskkallan bér marken mellan bebyggelse och
riskkallan utformas for icke stadigvarande vistelse, exempelvis parkering.
Bebyggelse inom detta omrade beddéms sakert om nedanstaende atgarder
vidtas. Mellan Vastra Bravikenvagen och Ostra Bravikenvagen och
bebyggelsen rekommenderas att ett dike finns for att hindra ett utslapp av
brandfarlig vatska rinner mot bebyggelsen. Ett sadant dike finns redan langs
vagarna. Alla avstand utgar fran kdrbanans vagkant.

Riskatgarderna fran riskutredningen som listas nedan har applicerats i
plankartan. En justering har gjorts dar riskutredningen féreslog att fran 50—
100 meter fran Vastra Bravikenvagen och 40—90 meter fran Ostra
Bravikenvagen behdvde utrymningsmdjlighet i riktning bort fran riksskallan
endast anordnas om byggnaden vetter direkt mot vagarna. | plankartan
gjordes forenklingen att detta ska anordnas oavsett om byggnaden vetter
direkt mot vagen eller inte.

Atgéarder 15-30 meter fran Vastra Bravikenvagen och 10-20 meter fran
Ostra Bravikenvéagen:

e Brandklassad fasad i EL 30 mot Vastra Bravikenvagen/Ostra
Bravikenvagen

e Fonster i fasad bor utforas i lagst brandteknisk klass EW30 mot
Vastra Bravikenvagen/Ostra Bravikenvagen

38 (51)



26 september 2025

SPN 2025/0599

e Utrymningsmojlighet i riktning bort fran riksskallan Vastra
Bravikenvagen/Ostra Bravikenvagen

e Mojlighet till central avstangning av ventilation

e Friskluftsintag placeras pa tak eller bort fran riskkallan fér minskad
exponering mot Vastra Bravikenvagen/Ostra Bravikenvagen

Atgarder mer &n 30 meter fran Vastra Bravikenvagen och mer an 20 meter
fran Ostra Bravikenvagen:

e Utrymningsmojlighet i riktning bort fran riskskallan Vastra
Bravikenvagen/Ostra Bravikenvégen

e Mojlighet till central avstangning av ventilation

e Friskluftsintag placeras pa tak eller bort fran riskkallan fér minskad
exponering mot Vastra Bravikenvagen/Ostra Bravikenvagen

Utredningen har forslagit atgarder som ar ekonomiskt och praktiskt méjliga
utifrdn den aktuella risknivan. Atgarderna bedéms reducera riskerna sa att
utbyggnad enligt detaljplanen bedoms lamplig.

Risk for oversvamning

| dagslaget finns ingen 6éversvamningsrisk fran vattendrag, sjoar eller hav for
planomradet.

Kommunen ska arbeta for att samhallet ska klara minst ett 100-ars regn i
klimatscenariot for 2100. For samhallsviktig verksamhet bor en hogre
sakerhetsniva tillampas. | detta planomrade har sakerhetsnivan satts till 100-
ars regn.

En modellering av omradet har genomforts som visar hur planomradet
paverkas vid att 100-arsregn (6 timmars varaktighet och klimatfaktor 1,2).
Fore exploatering visar modelleringen att en lokal lagpunkt finns i mitten av
omradet och att en vattenansamling bildas langst sdderut i omradet. Ytliga
rinnvagar vid extrema regn gar i bade nord- och sydostlig riktning fran
planens mitt dar en hojdrygg finns. Ytligt dagvatten rinner mot diken i
planens Ostra grans som leder dagvattnet mot dagvattendammen &ster om
omradet. Oversvamning pa intilliggande fastigheter fran planomradet
beddms inte uppsta, se figur 13.
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Figur 12. Planomradets paverkan vid ett 100-arsregn.

Konsekvenser
All ny bebyggelse ska sakras mot dversvamning.

Genomslappligheten i planomradet bedéms som lag. Det ar darfor sarskilt
viktigt att sakra rinnvagar vid extrema regn och inte skapa instangda
omraden.

| samband med exploatering kommer markhdjderna inom planomradet att
andras. Dagvatten fran planomradet ska hanteras genom att den leds till
diket langs Speditionsvagen for att sedan rinna vidare till dagvattendammen
Oster om planomradet. Kvartersmarken ska hojdsattas sa att vattnet rinner
mot dikesanlaggningarna i planens Ostra grans.

For att minska risken av paverkan fran éversvamning i sdder behover all
bebyggelse utféras med material och konstruktioner som tal aterkommande
fukt- och vattenpaverkan.

Marken intill byggnader inom planomradet behdver ha en ordentlig lutning ut
fran byggnaden for att minska risken att dagvatten blir stdende mot fasader
vid extrema regn, se figur 14.
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Figur 13. Rinnpilsillustration som visar hur vatten ska avledas inom planomradet.

Risk for erosion

Jordlagren inom planomradet bestar av lera som ar mattligt erosionskanslig.

Konsekvenser
Planen paverkar inte erosionsférhallandena inom omradet.

Risk for ras och skred

Planomradet ar plant och naturliga forutsattningar for ras och skred saknas.
Mot befintligt dike i ster dock behdver stabiliteten kontrolleras.

Konsekvenser

Ingen risk for ras och skred foéreligger inom planomradet. Om
markuppfyllnader eller djupare schakter planeras sa behdéver stabiliteten
kontrolleras for dessa.
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5.8. Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet bestar av jordbruksmark, som idag inte brukas. Vegetationen
beddm inte ha hégre naturvarden, da biologisk mangfald pa brukad och
tidigare brukad akermark generellt ar 1ag. Akerholmen och stenrdset kan
antas ha hégre naturvarden, dels da den inte paverkats av jordbruk, dels da
marken ar magrare och torrare dar an i omkringliggande mark. Akerholmen
ar bevaxt med lavar, en del stenblock ligger 16st uppepa.

Konsekvenser

Ingen naturvardesinventering beddoms behdvas, da akerholmen planlaggs
som natur.

Byggnation som innebar beskuggning av stenrdset och akerholmen kan fa
negativa konsekvenser for naturvarden, mossor/lavar samt den mikrofauna
som kan finnas pa platsen. | dvrigt bedéms planen inte medféra nagon
negativ paverkan pa naturmiljon.

Landskapsbild

Planomradet bestar idag av akermark och ar cirka 800 meter langt och 90
meter brett. Intill planen 6ster och sdder ut ligger tva stérre byggnader cirka
500 respektive 400 meter langa. Vaster om planomradet ligger
godsbangarden Kardonbanan.

Konsekvenser

Nar bebyggelse uppfors inom planomrade kommer landskapsbilden
forandras. Forandringen beddoms sammantaget som begransad eftersom
landskapsbilden redan andras signifikant i och med den exploatering som
finns Gster, vaster och séder om planomradet. Den nya bebyggelsen
kommer aven ha en lagre hojd an de omkringliggande byggnaderna, se figur
15.
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Figur 14. Vy norrifran dar lila byggnader visar ny bebyggelse som denna detaljplan méjliggor.
lllustrationen visar detaljplanens maximala exploatering. Landskapsbilden kommer féréandras men ar
redan paverkad av byggnader i omradet.

5.9. Kulturmiljo
Inom omradet finns en akerholme med ett odlingsrése som skyddas genom
det generella biotopskyddet fér odlingsrése i jordbruksmark.

Inom eller i anslutning till planomradet forekommer tre kulturhistoriska
ldmningar, se figur 16.

1. Fardvag L2020:27
2. Fardvag L2202:28
3. Hagnadssystem L2020:29
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Figur 15. Tre kulturhistoriska lamningar finns inom planomradet.

Konsekvenser

Kulturlamningarna ar utreda i samband med framtagandet av den
intilliggande detaljplanen for del av fastigheten del av Handel6 2:41(Norr om
Ostra Bravikenvagen) inom Kvillinge i Norrkdpings kommun. Bedémningen
utifran genomférda utredningar ar att dessa kulturlamningar inte behéver tas
hansyn till i utformningen av planen. Vid genomférandet av planen ska
kontakt tas med lansstyrelsen for att ta bort lamningarna ut registret dver
kulturlamningar. Nagra ytterligare utredningar bedéms inte behdvas.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar forekommer inom omradet.

5.10. Fysisk miljé

Bebyggelse

Planomradet ligger pa Malmolandet och ar en del av ett storre omrade med
verksamheter med fokus pa logistikverksamhet. Omkringliggande
bebyggelse bestar av fyra stdérre byggnader mellan 20 000 - 100 000
kvadratmeter stora. Hela Malmdlandet bestar aven av mindre bebyggelse
bade bostader och verksamheter mellan stora ytor jordbruksmark.
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Planférslaget bryter upp den storskalig bebyggelsen. Planen majliggor for
fastigheter storre an 10 000 kvadratmeter vilket kommer resultera i en till sex
fastigheter. Detta skapar mdjligheter for byggnader upp till cirka 35 000
kvadratmeter. Figur 17 visar maximal exploatering dar kvartersmarken ar
indelad i sex fastigheter och varje fastighet har 1-2 byggnader som totalt
utgor 50 procent av fastighetens yta.

Figur 16. Vy sdderifran som visar detaljplanens maximala exploatering och omkringliggande
byggnader. Planomradet &r indelat i sex fastigheter dar rdda linjer illustrerar fastighetsgranser.

Gestaltning

Denna detaljplan ar en del i en storre utveckling pa Malmdélandet som tar
tillvara Norrkopings strategiska lage for logistik. | programmet for
Malmélandet konstateras att den tillkommande bebyggelse bor fa en
medveten gestaltning som stravar efter att ge en mildare paverkan pa
naromradet. Planomradet lampar sig for fastigheter stérre an 1 hektar, vilket
kan jdamféras med de intilliggande fastigheterna pa 12 respektive 17 hektar.

Byggnaderna ska aven utformas sa att varje enskild byggnad tillfor ett
mervarde till helheten och omradets karaktar som ett storskaligt moderna
industri-, verksamhet och logistikkluster. En variation av bebyggelsen kan
skapas genom exempelvis olika volymer, vinklar, material, strukturer och
farger.
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Tillganglighet

Enligt 8 kapitlet PBL ska nya byggnader och tomter vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Ny
bebyggelse ska félja kommunens krav pa tillganglighetsanpassning samt
foreskrifter och allmanna rad om utformning av byggnader som finns i
Boverkets byggregler. Utemiljoer ska utformas enligt kommunens riktlinjer.

5.11. Social hallbarhet

Jamstalldhet och jamlikhet

Planomradet ar belaget pa Malmdélandet som ar en del av ett stérre omrade
med verksamheter. Ur ett jamlikhetsperspektiv ar det viktigt med
kollektivtrafik och bra gang- och cykelférbindelser, eftersom det mojliggér for
fler transportsatt som passar fler individer i samhallet. Detta bidrar aven till
jamstalldhet eftersom kvinnor aker kollektivt i storre utstrackning an man.
Intill planomradet finns en busshallplats och separata cykel- och gangvagar
ar utbyggda i omradet.

Konsekvenser

Planomradet ar lokaliserat i ett omrade som har goda férbindelser for
kollektivtrafik samt gang- och cykelvagar. Planomradet medfor att redan
gjorda investeringar nyttjas.

5.12. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt VA-nat finns inte utbyggt inom planomradet men finns utbyggt
fram till planomradet. Planomradet ar belaget utanfor befintligt
verksamhetsomrade for dagvatten, men ett projekt pagar dar Nodra AB ska
skapa ett verksamhetsomrade for dagvatten och ta éver befintliga
anlaggningar.

Varme
Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett sa

miljovanligt satt som majligt samt att energianvandningen ska minimeras.
Kommunen rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvarmenatet.
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El

Utbyggt elnat finns i angransande omraden. Mgjlighet att koppla pa elnatet
finns i strax norr och s6éder om planomradet. Langs planomradets nordostliga
plangrans placeras tre E-omraden for att méjliggora for
transformatorstationer. Exakt anslutning och behov av transformatorstationer
beddms i senare skeden. Elledningar samforlaggs med dvriga allmanna
ledningar.

Elektronisk kommunikation

Planomradet behover anslutas till bredbandsnatet.

Avfall

Inrattande och placering av miljérum och avfallshantering ska ske i enlighet
med kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrad med Nodra
AB. Fastighetsagare ar ansvarig for planering och utformning av miljérum,
miljohus eller andra avfallsinsamlingssystem samt att dimensionera for de
avfallsslag som ska samlas in for varje fastighet.

Nodra AB ar ansvarig for avfallshantering och ska kontaktas for lokalisering
av avfallsutrymme och utformning av angéring och vandplatser for
avfallsfordon. Nodra AB:s och Norrképings kommuns foreskrifter for
avfallshantering ska féljas. Genereras avfall som inte ligger inom Nodras
ansvar har fastighetsagare ansvar for att dessa hanteras korrekt.

5.13. Trafik

Gator och trafik

Planomradet omges av Speditionsvagen i norr, Vastra Bravikenvagen i
vaster och Ostra Bravikenvagen i soder. Vastra Bravikenvagen fortsatter
vaster ut och ansluter till Europavag 4 och soder ut mot Handeld och vidare
mot Norrkdpings stad. Oster ut leder vagnatet vidare ut pa Malmélandet till
fler verksamheter. Vaster om planomradet ligger en godsbangard dar
jarnvagstransporter kan ordnas.

Planomradet nas via gang- och cykelvag langs Speditionsvagen som aven
ar sammankopplat med ett regionalt cykelstrak som leder till bade
Norrkdpings stad och Aby.
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Konsekvenser

Planomradet ar val sammankopplat med bilvagar, gang- och cykelvagar.
Inga nya allmanna vagar kommer att tillkomma utover anslutningsvagar
mellan Speditionsvagen och industri- och verksamhetsmarken.

Kollektivtrafik

Séder om planomradet invid Ostra Bravikenvagen ligger en hallplats for
busstrafik. Busslinje 429 trafikerar hallplatsen och startar fran Norrkdpings
resecentrum, gar via Handelé/Malmdlandet och till Bravikens pappersbruk.
Busslinjen gar nagra ganger per dag. Fran busshallplatsen langs
Speditionsvagen finns idag en gang- och cykelvag. Som langst kommer
avstandet fran planomradet till busshallplatsen vara 800 meter.

Konsekvenser

Planomradet har en god kollektivtrafikforsorjning. Detaljplanen kommer inte
att innebara nagra atgarder for kollektivtrafiken. Dock férvantas detaljplanen
Oka reseunderlaget for den befintliga busslinjen.

Parkering och angoring

Norrkopings kommuns riktlinjer for parkering ska foljas gallande anlaggning
och utformning av parkering for bilar och cyklar. De slutliga
parkeringsbehoven faststalls i bygglovsskedet.

Konsekvenser

All parkering och varumottaggning inom planomradet ska anordnas inom
kvartersmark. Nya in- och utfarter till planomradet kommer att anslutas till
Speditionsvagen inom den befintliga allmanna platsen. For att anlagga
anslutningsvagar kommer diket intill speditionsvagen behdva korsas.
Trummor under vagen maste dimensioneras efter den vattenmangd som
diket ska hantera vid 100-arsregn. Planen reglerar in och utfartsférbud mot
Vastra Bravikenvagen och Ostra Bravikenvagen for att trafikflodet pa dessa
vagar inte ska paverkas negativt.
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6. Medverkande

6.1. Tjanstepersoner

Plansamordnare for detaljplanen har varit Josefine Bard. Planhandlingar vid
samrad har upprattats av Josefine Bard, planarkitekt,
samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjanstepersoner inom
Norrkdpings kommun:

Tjansteperson Tillhorighet
Par-Anders Karlsson Samhallsbyggnadskontoret, exploatering
Martin Schmidt §amha|Isbyggnadskontoret, stadsmiljo och
infrastruktur
Susanna Davidsson SamhalIsbyggnadskontoret, stadsmiljo och
infrastruktur
Par Sagrelius SamhalIsbyggnadskontoret, stadsmiljo och
infrastruktur
Emma Svensson Samhalﬁlsbyggnadskontoret, Drift och
underhall
Christina Berglund $amha|Isbyggnadskontoret, stadsmiljo och
infrastruktur
Martin Heljedal $amha|Isbyggnadskontoret, stadsmiljo och
infrastruktur
Mohamed Ahmed Nodra AB, planering och utredning
Sambhallsbyggnadskontoret
Julia Stenstrom Karlsson Josefine Bard
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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7. Planeringsunderlag

7.1. Utredningar for detaljplanen

Dagvattenutredning — Detaljplan Handeld 2:41 inom (Malmélandet) i
Norrkdpings kommun. Nodra AB 2025-07-30.

Risk-PM fér ny detaljplan Héndelb 2:41. Bengt Dahlgren. 2025-05-16.

7.2. Kommunala handlingar och riktlinjer

Arkitekturstaden Norrkbping — riktlinje for arkitektur och stadsbyggnad.
Stadsbyggnadskontoret, Norrkdpings kommun, antagen av
kommunfullmaktige 2018-08-27.

Avfallsplan KS 2019/1482. Nodra AB, antagen av kommunfullmaktige 2020-
08-31.

Bullerkartldggning 2022 Intran&tskartan DIKA. Norrkdpings kommun.

Detaljplan fér del av Handelé 2:41 (Norr om Ostra Bravikenvégen) inom
Kvillinge i Norrképings kommun, aktnummer 0581K-P20/13. Norrkdpings
kommun. 2020-10-13.

Energiplan Norrképings kommun 2009-2030. Norrkopings kommun, antagen
av kommunfullmaktige 2009-03-30, aktualiserad 2017-08-28.

Naturvardsomraden internetkartan Norrképingskarta (NOKA). Norrkopings
kommun. 2019.

Riktlinje for detaljhandeln i Norrképings kommun, 2022-09-07.

Riktlinje for hallbar dagvattenhantering, beslutad av KCVD, Forum for
Kontorschef Samhallsbyggnadskontoret och Verkstallande direktor, Nodra
AB, 2019-04-30.

Riktlinje fér Norrkdpings kommuns arbete med ekosystemtjéanster.
Norrkopings kommun, antagen 2017-10-16.

Riktlinjer fér parkering. Tekniska kontoret, Norrkdpings kommun, antagen
2017-02-27.

Trafikstrategi fér Norrk6ping. Norrkdpings kommun, antagen av
kommunfullmaktige 2022-04-25.
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Atgérdsprogram — PM10, Program fér att sénka halterna av hélsoskadliga
partiklar och andra féroreningar i Norrképings kommun. 2006-06-07.

Oversiktsplan foér staden. Norrképings kommun. Antagen av
kommunfullmaktige 2017-06-19.

7.3. Ovrigt underlag
Biotopskyddsomraden. Véagledning om tillampning av 7 kapitlet 11§
miljébalken. Handbok 2012:1. Utgava 1. Naturvardsverket. December, 2012.

Fysisk planering ldngs Ostersjékusten med hénsyn till risken fér
Oversvdmning — Rekommendationer for lagsta grundldggningsniva i
Ostergétland. Lansstyrelsen Ostergétland, 2021.

Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer fér utformning av avfallsutrymmen
vid ny- och ombyggnation. Avfall Sverige. 2022.

Kommuntéckande markradonundersékning Norrk6pings kommun.
SGI Statens geotekniska institut. Linkdping 1990-01-16.

Konsekvensanalys Norrképings kommun. Extrema regn. Stigande hav. DHI
Sverige. Malmé. 2021-01-25.

Kulturminnesprogram. Lansstyrelsen i Ostergdtlands 1an, 1983.

Rapport nr. 2008—76 Detaljerad 6versvdmningskartering ldngs Motala strém,
Roxen, Glan och Braviken. SMHI, 2009-05-25.

Rapport nr 2010—-60 Kompletterande berékningar havsvattenstand Braviken.
SMHI, 2010-10-30.

Rapport nr 2017-26 Havsnivaer i Ostergétlands 1dn. SMHI. Norrkdping,
2017-08-17.

Skyfallskartering Norrképings kommun. DHI Sverige. 2022.

VISS Vatteninformationssystem Sverige. Lansstyrelsen, (maj 2025).
http://www.viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterEUID=SE649686-
151617
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